oD NAJNJU BYTOVY TRH KLENOT NA CO NA MYSLI, TO MAURICIUS
KVLASTNIMU V ROCE 2025 BREHU JEZERA NA PODLAZE A REUNION

TREND KULATY STOL ARCHITEKTURA DESIGN CESTOVANT

+ Specidl:

ESTATE
AWARDS
2024

s velkymiréalitkami zmewj
pomeéry na ceském trhu




v

JEDEN DOMOV. JEDNA ZNACKA.

ZHANAK




A

A

kuchyné | Satny a Satni skfiné | interiérové dvefe | loZnice | obyvaci pokoje

koupelny | détské pokoje | stoly a zidle | sedaci soupravy



EDITORIAL

Vazeni ¢tendfi,

kondi rok 2024, ktery se do déjin ¢eského realitniho trhu zapise pomeérné
nesmazatelné. V prvé fadé se potvrdila slova developera, kteti po zdrazeni hypoték
a zmrazeni trthu s byty tvrdili, Ze lidé se jen lekli a az strach z neznamého, tedy

z toho, ze se 1 za hypotéky musi platit néjaky rozumny arok, pomine, na trh se zase
vrati. Objem této odlozené poptavky uz zname. Za cely letosni rok by se mélo jen

v Praze prodat ptes sedm tisic byt a rok 2024 by mél byt historicky druhy nejlepsi
po zbésilém roce 2021.

Developefi o¢ekévaji, ze touha koupit si novy byt Cechy neopusti ani v roce 2025.
JenZe tady uz muze zacit hrat roli dalsi faktor, ktery dlouhodob¢ formuje cesky trh.
Tim je $nedi tempo povolovani novych staveb. Letos developeti vrhli na trh projekty,
které uz byly pfipravené a jen ¢ekaly na spusténi. Kolik dalsich takovych maji jeste
v zasob¢, neni uiplné jisté. A piiprava novych rozhodné nebude nijak rychla.

Muze za to zpackany start nového stavebniho zakona a digitalizace stavebntho
fizeni. Tedy opatfen, kterd naopak méla povolovani rozhybat. Zoufalé léto, kdy
systém nefungoval, nebo fungoval sotva napul, urednici na stavebnich uradech

se hroutili pod naporem zadosti podanych jest¢ pted zacatkem platnosti nového
zakona a soucasné i kviili haprujici digitalizaci a vlada preslapovala na mist¢ misto
rychlé napravy, zistane jest¢ dlouho mementem, na které budou chtit vsichni
ucastnici trhu co nejrychleji zapomenout. Sice se narychlo uhnétl takzvany by-pass,
ktery mél stavebni fizeni zase rozhybat, ale developeii a dalsi stavebnici musi
ocekavat, ze protlacit nové projekty pies ufady bude sloZité jesté minimalneé tii
roky. Dusledek bude jasny, novych byt na trhu bude spise méné¢, a to pii rostouct
poptavce. Sny o zvyseni dostupnosti bydleni tak jest¢ dlouho ziistanou nenaplnény.

Nicméné tuzemsky trh zaznamenal 1 novinky, které mu mohou do

budoucna vyrazné pomoci. Na secondhandovy trh vstoupila digitalni platforma
Igluu, ktera by mohla vyrazné zménit zptisob prace realitnich makléra, z ¢ehoz
budou profitovat prodavajici a nové i kupujici. Do Ceska se diky Igluu poprvé
dostava takzvany MLS systém, v némz konkuren¢ni realitni kancelate sdili své
nabidky volnych nemovitosti a mohou je snadno parovat, a to s vyuzitim umelé
inteligence, s poptavkami. Cely secondhandovy trh by se tim mél zrychlit, o¢ekavaji
v hlavnim rozhovoru ¢isla Martin Mucha, zakladatel Igluu, a Radek Sechovec

s Tomasem Jelinkem, jejichz realitni kancelafe EVROPA a CENTURY21

se do platformy uz zapojily.

Vyrazny déjinny otisk zanechd v roce 2024 také uz ¢tvrty ro¢nik nasi soutéze Estate
Awards. Odborna porota vybirala z rekordniho poctu vice nez sedmdesati projekti.
Z piihlasenych projekti, jejichz prehled véetné vitéza piindsime v tomto vydani
Estate, je patrné, ze turoven nové vystavby rok od roku roste. A to je vlastné ta
nejlepsi zprava, jakou lze leto$ni rok zakondit.

Pieji vam, af konec roku stravite klidné a $tastné a do toho nového vstoupite
plni energie, ndpadu a novych vizi.

JAN STUCHLIK

$éfredaktor
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8 0D NAJMU K VLASTNiMU

Ziskat hypotéku je pfi souc¢asnych cendch nemovitosti

i Grokovych sazbach pro spoustu Cech(l Sirou utopir. Ke
slovu tak prichazeji sluzby, které jim iv této situaci cestu
k vlastnimu bydleni usnadni. Tfeba z anglosaského svéta
prejaty model rent-to-own.

10 ZPRAVY

Mésta ziskaji financovani vystavby novych obecnich
bytd. Developefi se chystaji stavét v novych lokalitach.
Revitalizace brownfield( je na vzestupu. Muchovo
muzeum se presune do Savarinu. Nové byty se
pfipravuji v Brnég, Liberci i Pardubicich.

22 MISTO BRNENSKEHD PRIORU VYROSTE NOVY DORNYCH

Brnénsky Prior, monumentalni stavba v brutalistnim
stylu z 80. let minulého stoleti, pise svou posledni
kapitolu. Byvalad dominanta Jizniho centra jiz brzy zmizi
z mapy Brna. Uvolni misto projektu spolecnosti Crestyl,
diky kterému se tato lokalita promént

v moderni multifunkéni areal Dornych.

32 REALITNI REVOLUCIONARI

Neékolikrat v minulosti se Ceské realitni kancelare pokousely
domluvit, aby navzajem sdilely informace o nabizenych
nemovitostech, a zlepSily tim fungovani trhu. Nepovedlo se.
Pred tfemi roky ovéem prisel ze Spojenych statl Martin Mucha
se svou realitni platformou Igluu a ledy se pohnuly.

b SILNA POPTAVKA POTAHNE BYTOVY TRH | V ROCE 2025

Vytrvaléd poptavka po novych bytech a na druhé strané tencici
se zasoba predschvalenych projektl, které mohou developefi
pustit na trh spolu se zabrzdénym povolovanim, budou

ovliviiovat poméry na rezidencnim trhu v pfistich letech,
uvadeji experti v Kulatém stole Estate.

50 NAD TATROU SE BLYSKA

AcCkoli se politicka situace na Slovensku jevi v posledni dobé
mirné nestabilng, prirodni bohatstvi, kulturni spriznénost,

ale i cenova a bezproblémova dostupnost plati stale za silné
argumenty, kvili nimz si Fada Cech(l pofizuje v sousedni zemi
druhé bydlent. A celkem logicky je to ¢asto na horach.



05 ESTATE AWARDS 2024

Cenu pro absolutniho vitéze ¢tvrtého roéniku Estate Awards si
odnesl projekt Victoria Palace na prazském Vitézném nameésti.
Poprvé byla udélena také Cena za nejlepsi brownfieldovy
projekt, ktery si odnesl projekt Rezidence U Pergamenky.
Pfehled v8ech ocenénych a prfihlasenych projektl nejdete

v hasem specialu.

132 KLENOT NA BREHU JEZERA

Tento projekt ve svete vzbudil zaslouzeny rozruch. Dilem se
o néj postarala sama lokalita, protoze Lago di Como se pocita
k jedném z nejprestiznéjsich a nejdrazsich rezidencnich
destinaci na celém svété. Dilem ho vyprovokovala sama

nemovitost, které si zaslouzila mimoradny pristup a pédi.

162 CO NA MYSLI, TO NA PODLAZE

Krasa, ale také technologie a samozrejmé udrzitelnost. To
jsou témata, ktera se posledni dobou sklonuji v souvislosti

s interiérovymi povrchy. Designéfi a studia experimentuji

s texturami, ruéni vyrobou, pfirodnimi materialy i modernimi
technologiemi.

149

ESTATE LIFESTYLE

152 MAURICIUS A REUNION

Reknéte romantikovi, at si pfedstavi raj na zemi.

Jeho mysl nejpravdépodobnéji zabloudi do ostrovnich
destinaci stvorfenych pro milostna vyznani — Maledivy;,
Seychely a Mauricius. Mauricius je hlavné plaZzovou

a libankovou destinact, zatimco blizky Réunion ma
divokost v srdci.

164 NOVA ERA

CUPRA Terramar predstavuje SUV, které vyvolava
emoce jiz jen designem karoserie. Vedle néj ovéem
zaujme i vybavou, materialy pouzitymi v interiéru a také
atraktivni nabidkou modernich pohonnych systéma.

168 ALEGORIE ROZDELENEHO SVETA

PCvodné belgicky architekt Francis Alys se po
prest&hovani do Mexika stal umélcem. CtyFi dekady
se vénuje tématlm, kterd zachycuji absurdity zivota
s lyrikou a ironickym humorem. Newyorska galerie
Davida Zwirnera vystavuje jeho slavny

projekt o Gibraltarském pralivu.

175 ESTATE MARKET
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Jaky vyvoj poptavky po bytech
a domech a vyvoj cen ocekavate

ROBERT HANZL

generdini feditel NEXT Reality

V roce 2025 lze o¢ekavat dalsi ndrtst
poptavky po nemovitostech, coz bude tlacit
ceny nahoru, zejména v regionech, kde je
nabidka uz nyni omezena. Hlavnim fakto-
rem bude stdle nizka dostupnost nemovi-
tosti, ktera je klicovym problémem ceského
realitniho trhu. Investice do nemovitosti
ziistavaji pro Cechy atraktivni investici,
zejména s ohledem na snizujici se vynosy
spoticich ucti a terminovanych vkladi.
Ocekavame, ze s postupnym poklesem uro-
kovych sazeb hypoték — byt pozvolnym —
vzroste zajem 1 o vét$i nemovitosti nebo
domy, které byly dosud méné¢ atraktivni.
Velky vliv bude mit také dostupnost fi-
nancovani. Pokud dojde k dal$imu sniZeni
sazeb, byt jen o nékolik desetin procenta,
podpoti to predevsim poptavku u mladsich
rodin a prvnich kupujicich, kteti se dosud
zdrahali vstoupit na trh.

vroce 2025?

TOMAS JELINEN

Feditel realitni sité Century 21

Nabidka byt a domu je dostate¢na a je
stale potieba volit spravnou prodejni
strategii, abychom uspokojili potteby pro-
davajicich a nasli odpovidajici kupujici. Zde
hraje nejvetsi vliv fakt, ze na$ pomér ceny
nemovitosti vudi realnému ptijmu je nej-
vétsi v zemich OECD. Jde o to, ze na koupi
pramérného bytu potfebujete 16 ro¢nich
platt, v Praze dokonce 19, zatimco v USA
jsou to tieba 4 ro¢ni mzdy, podobné jako

v Némecku, kde je to téméf 5 ro¢nich platu.
Zaroven tyto ceny odrazeji realnou aktualni
cenu prace a materialt, proto nelze oéekavat
snizovan{ cen. Cekdme, ze predevsim ceny
bytu dal porostou, stejné jako ceny pozem-
ku, které ale nyni trochu stagnovaly a nékde
1 klesaly. Nejvetsim otaznikem jsou rodinné
domy, predev$im vétsi a relativné nové, tedy
postavené pred 15 az 25 lety, kde je majitele
stale vnimaji jako svou investici do nemovi-
tosti, ale neuvédomuji si posun technologii
a kvality materiala. Vétsinou tyto domy
potiebuji rekonstrukei, ale majitelé pozaduji
cenu jako za novy dum.

JAN HRUBY

generdini Feditel RE/MAX Cesko
a Slovensko

Ceny starsich bytt v Praze kopiruji vysoké
ceny novostaveb, kterych je stale nedostatek,
proto se zajem kupujici zaméfuje na starsi
byty. Nejvétsi poptavka je po mensich by-
tech a bytech 2+kk, coz odrazi kupni silu
zakazniku. Pro pfisti rok pfedpokladam, ze
poptavka po bytech a domech poroste a s ni
také prodejni ceny nemovitosti. Souvisi to
predevsim s realizaci odlozené poptavky,
ktera se projevila uz v tomto roce, a také

s otekdvanym snizovanim hypotecnich
sazeb a zvySovani disponibilnich pfijmu
domacnostl. Bohuzel se u nds nestavi dosta-
tek novych bytu, proto se ceny budou drzet
1 nadale na vysoké trovni.
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Text: Andrea Votrubova

0D NAJMU
K VLASTNIMU

Ziskat hypotéku je pfi soucasnych cendich
nemovitosti i tirokovych sazbdch pro spoustu Cechdi &irou
utopii. Ke slovu tak prichdzeji sluzby, které jim i v této situaci
cestu k viastnimu bydleni usnadni. Treba z anglosaského
svéta pfejaty model rent-to-own, ktery md v Cesku uZ nékolik
poskytovatelli z Fad silnych bankovnich
Ci investicnich skupin.

TREND



Flexibilitu a pocatecni
dostupnost, jimiz se novatorske
modely pysni oproti klasicke
hypotéce, vyvazuje
vyssi cena.

Cesko patii v Evropé¢ dlouhodob¢ k zemim,
kde se vlastni bydleni shani nejhute. Podle le-
tosniho Deloitte Property Indexu je v zebticku
¢lenskych stati EU opét posledni — na nakup
nového bytu o primeérmné velikosti 70 metru
¢tverecnich potiebuji Cesi naspofit ¢astku ve
vysi 13,3 ro¢ni pramérmé mzdy. Neni divu, Ze
se developefi situaci davno prizpusobili a mis-
to klasiky poskytuji stravitelnéjsi formy finan-
covani, jako je tfeba druzstevni bydleni.

,Nasi dlouhodobou strategii je nabizet pfi-
blizné tretinu bytu vlastnickych, které jsou
obvykle financované hypotékami, tfetinu
jako druzstevni bydleni a tfetinu jako najem-
ni. Potizeni druzstevniho bytu pfitom mame
v nabidce uz tfinact let,“ tika CFO spole¢nos-
ti Finep, Stépan Havlas, podle ného? se mezi
druzstevniky vyskytuje mirné veétsi podil ku-
pujicich s investi¢nim zamérem. Slozit dva-
cet procent ceny bytu jako zdkladni clensky
vklad, aby doty¢ny nasledné splacel anuitu
formou najmu po dobu dalsich 30 az 35 let,
totiz stale neni pro spoustu lidi snadné.
Daleko ptistupnéji se touhle optikou jevi
novy model financovani, ktery do Ceska
vstoupil pod ndzvem rent-to-own zhruba
pted dvéma lety. Funguje tak, ze zajemce si
vybere byt, v némz bude zit po urc¢itou dobu
jako najemnik, a jakmile si nasetfi dostatek
prostiedku, vezme si hypotéku nebo sezene
hotovost a byt si odkoupi do svého vlastnic-
tvi. Odkupni cena se pfitom ponizi o ¢astku,
kterou jiz splatil formou ndjmu.

Misto statu firmy

Reéent, které je idedlni tfeba pro mladé rodi-
ny nebo lidi s kratkou historii podnikani ¢1
nedostatenymi usporami, ale i v ptipadé, ze
klienta pti nakupu nové nemovitosti omezuje
hypotéka na stavajici, ma pfitom fadu vyhod.
Tou hlavni je fakt, ze neni potieba vysoka za-
loha. Subjekty, které zde tuto sluzbu nabizeji,
obvykle pozaduji kolem ti1 az péti procent,
nebo nulu, pokud chce klient ziskat penize ze
své vlastni nemovitosti.

Oproti svym predchudcam z Velké Britanie
&1 USA, kde se model vyuziva od padesatych
let, nicméné jedou v ¢isté¢ komer¢nim modu.
Najemné, které plati klienti do doby, nez si
nemovitost koupi, se na jednu stranu v Ces-
ku odviji od jeji kupni ceny, bézné se vsak
pohybuje v trznich sazbach obvyklych k dané
lokalité.

Na britskych ostrovech se naproti tomu sluz-
ba nabizi jako vladni program s cilem usnad-
nit prechod od pronajmu ke koupi bydleni,
a tudiz si zdjemce pronajima nové postave-
ny byt ¢ dum po dobu péti let za najemné
0 20 procent niz$l oproti trzni sazbé. Diky
tomu si doty¢ny nasetti dostatek prostredka,
aby poté celou nemovitost ¢i jeji ¢ast v ramci
sdileného vlastnictvi koupil.

Ceské protéjsky logicky tak $tédré nejsou,
pfesto si pres pocate¢ni nedavéru odborné
vefejnosti nadly své zajemce. Napiiklad pro-
jekt Mooy, za nimz stoji finan¢ni skupina BO!
Holding a finanéné-poradenska spole¢nost

Broker Trust, nakoupil za rok a pul své exis-
tence podle provozniho feditele Petra Klimsi
pétatficet nemovitosti v celkové hodnoté
kolem 250 miliona korun. Startup Ownest,
ktery se spole¢niky rozjel nekdejsi investic-
ni spole¢nik najemntho fondu Heimstaden
Martin Machala a do néhoz nedavno vstoupi-
la i bankovni spole¢nost CSOB, zase udal vice
nez 25 nemovitosti v hodnoté pievysujici 200
miliond korun.

A pak je tu jeste program BYX vzesly ze spo-
luprace skupin Kaprain a Syner Group. Ten
na rozdil od pfedchozich dvou, které kli-
entim kupuji kvalitni nemovitosti vhodné
k okamzitému nast¢hovani jednotlivé napiic
trhem, nabizi byty v ramci predem danych
projektt. Jejich cenu pfitom pro kupujici fi-
xuje na nekolik let a tcast v programu umoz-
nuje kdykoli ukoncit, at doplacenim celé ¢ast-
ky, nebo prevedenim na tfeti stranu.

V nabidce ma aktualné rezidencni projekt
Letnian se 144 byty na kraji prazské ctvrti
Letnany, jehoz vystavba za necelou miliardu
korun je dokoncend ze 70 procent a podle
Michala Fujaka, vedouciho manazera progra-
mu BYX, je uz polovina byti udana. Tentyz
model chce investor aplikovat na dalsi dva
chystané projekty v Hradci Kralové a Liberci.

Cena versus flexibilita

Flexibilitu a poc¢ate¢ni dostupnost, jimiz se
novatorské modely py$ni oproti klasické hy-
potéce, nicmén¢ vyvazuje vyssi cena. ,Nase
feSeni neni Gvérem, takZe neni mozné srov-
navat procenta. Je ale fér fici, ze nakladové je
hypotéka levnéjsi feseni. Dopad na mésicni
cash flow zavisi na konkrétnim pripadé — na-
jemné muze byt i nizsi nez splatka hypotéky,*
uvadi Petr Klimsa z Mooy.

Podobné argumentuje také Martin Machala
z Ownestu, podle néhoz lze velké uspory
dosahnout i v ramci jednani o finalni kupni
cené, které vedou za klienta zkuseni odborni-
ci. ,Nasim hlavnim benefitem je nakup bytu
v hotovosti, coz nam umoznuje vyjednat sle-
vu z ptvodni nabidkové ceny. Ctvrtina této
vyjednané slevy se pak odecita z odkupni
ceny, coz nasim klientaim pomaha dale use-
tfit, dodavd. @



10 IPRAVY

Text: Jan Némec / Foto: Archiv

REZIDENCNI NEMOVITOSTI

PENTA PRIPRAVUJE PROJENT NA FLORENCI

Developerska spolecnost Penta Real Es-
tate vyhlasila v poloviné listopadu spolec-
né s prazskym magistratem a meéstskymi
¢astmi architektonické soutéze, z nichz ma
vzejit podoba (tyt bloka, které firma po-
stavi v Praze pobliz autobusového nadrazi
Florenc. Pro tzemi Florence se pfed tfemi
lety konala urbanisticka soutéz. Vitézny na-
vrh podita s tim, Ze tam vzniknou dvé hlavni
peést ulice, které propoji Nové Mésto, Karlin
a Zizkov v mistech, kudy vede magistrala
a Negrelliho viadukt. V tzemi vznikne az
85 000 metra ctvere¢nich hrubych podlaz-
nich ploch, z toho vice nez polovina bude
slouzit pro bydlent, pfiblizné pétina pro ad-
ministrativa a podobny podil pro maloob-
chod a sluzby.

DOSTUPNE BYDLEN ZA DVE MILIARDY

Ministr pro mistni rozvoj Petr Kulhanek podepsal dohody o provadéni a financovani programu
Dostupného najemniho bydleni se zastupci Statniho fondu podpory investic, Narodni rozvojové banky a Narodni
rozvojové investi¢ni. Provadéci dohody jsou nezbytné pro spusténi trojice nastroja na financovani najemnich bytt s niz$im
nez trznim najemnym. Podle ministerstva kombinace tvérti, dotaci a zapojeni soukromych investorti pomiuize dlouhodobé
udrzitelnému budovani obecnich bytovych fondu pro stfedni tiidu. Starostové a firmy zadaji od fijna o podporu na stavbu
nebo rekonstrukei cenové dostupnych najemnich byti. K 5. listopadu bylo podano 34 zadosti v hodnoté piiblizné dvé mi-
liardy korun. Do roku 2026 by méla byt zahdjena vystavba vice nez 3500 bytti s dostupnym ndjemnym. Hlavni podminkou
je vybér budoucich najemnika. Ma jit naptiklad o mladé rodiny nebo ucitele, 1ékate a dalsi vybrané profese.
Prvni Zadatelé¢ budou mit jasno o podpote na prelomu roku.

PSN DOKONCILA SKYLINE

Developerska spolecnost PSN tspésné zkolaudovala projekt Skyline
na prazském Chodové, ktery nabizi malometrazni jednotky o dis-
pozicich 1+kk a 2+kk. Soucasti budovy je také 12 kancelati a spo-
le¢né zazemi véetné posilovny, kolarny, party mistnosti 1 stresni te-
rasy. Projekt Skyline vznikl rekonstrukei ¢asti Top Hotelu, konkrétné
dvou na sebe navazujicich domt. Developer kromé kompletni épra-
vy interiért provedl rovnéZ renovaci klasické jednoduché fasady.




m

TRI TISICE BYTO PRO DUKOVANY

Ministerstvo pro mistni rozvoj pfedstavilo
vysledky dopadové socioekonomické stu-
die dostavby Jaderné elektrarny Dukovany.
Podle dokumentu bude potfeba pro uby-
tovani 10 tisic pracovniki stavby a jejich
rodinnych prislu$niki postavit tifi tisice
novych bytu a pfizpusobit infrastruktu-
ru v lokalité. Odhad investi¢nich naklada
v cenach roku 2024 na vystavbu téchto
byta ¢ini pres 10,8 miliardy korun. Zada-
vateli studie, kterou vypracovala spolecnost
KPMG, byly spolecn¢ Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR, Kraj Vysodina a Jihomo-
ravsky kraj, naklady na vypracovani ¢inily
zhruba dva miliony korun.

PORTFOLIO PDS ATAKUJE DEVET MILIARD

Prazska developerska spole¢nost (PDS), piispévkova organizace hl. m. Prahy, pfedlozila pravidelné trzni ocenéni
svého nemovitostniho portfolia, do kterého bylo zahrnuto 757 tisic metra ¢tvere¢nich méstskych pozemku uréenych piedevsim pro
bytovou vystavbu. Trzni hodnota ocenovanych nemovitosti byla k 1. srpnu 2024 stanovena renomovanou mezinarodni poradenskou
spole¢nosti Knight Frank na 8,84 miliardy korun, o 1,7 miliardy vice nez v lonském roce. Pravidelna trzni ocenéni, bézna u privatnich
spravci nemovitého majetku, slouzi jako podklad pro strategicka rozhodnuti hl. m. Prahy, jak se svym
majetkem nakladat a jak jej dale zhodnocovat.

DARAMIS CHYSTA PROJEKT U REKY

Developerska spolecnost Daramis koupila
pozemek na levém btehu Vltavy v prestizni
lokalité pomyslného trojahelniku mezi Tan-
¢icim domem, Smichovskou naplavkou a Vy-
sehradem. Postavi zde jedine¢ny reziden¢ni
komplex ve stylu branded residence. Luxusni
znackovy komplex nabidne 140 modernich
byta s vyhledy na Vy$ehrad ¢ Prazsky hrad,
a stane se tak jednim z nejzajimavéjsich rezi-
dencnich projektit v hlavnim mésté. ,V prv-
ni fizi navazeme na Smichovskou ndplavku,
v dalsim kroku planujeme vystavbu rezidenc-
niho komplexu, ktery na zakladé stavebniho
povoleni pocitd se 6 nadzemnimi a 4 pod-
zemnimi podlazimi,* uvadi Doron Bashan,
CEO Daramisu.

FOND CESKEHO BYDLENi NAKUPOVAL V BEROUNE A CHOMUTOVE

Fond Ceského Bydleni SICAV (Fond), ktery se specializuje na investice do rezidenéniho
najemniho bydleni, dokoncil akvizici dvou bytovych domi v Berouné a Chomutove.
Transakce zahrnuje 313 plné pronajatych bytt s celkovou plochou témet 20 tisic metrit
¢tvere¢nich. Bytovy dim v Berouné zahrnuje 55 bytt s pramérnou plochou bytu 38
m?, zatimco dum v Chomutové ma 258 bytu s prumérnou velikosti bytu 56 m?. Diky
této akvizici, jejiz hodnota se pohybuje v fadech vyssich stovek miliont korun, Fond _
vice nez dvojndsobné rozsitil své portfolio. Objem majetku Fondu Ceského Bydleni g : . f
tak dosahl nového rekordu a pfevys$uje aktudlné jednu miliardu korun. / D Ed. /
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REVITALIZACE BROWNFIELD{ NA VZESTUPU

Vystavba v byvalych pramyslovych arealech
se v poslednich letech stala jednou z nej-
dilezit¢jsich soucasti developerskych akti-
vit v Cesku. Podle studie spole¢nost CEEC
Research ma s revitalizaci

brownfieldu

MUCHA SE PRESTEHUJE DO SAVARINU

Do zrekonstruovaného barokntho palace Savarin v centru Prahy se na-
st¢huje Mucha muzeum. Na umisténi muzea v budové se dohodly Nada-
ce Mucha a developerska spolec¢nost Crestyl, kterd je majitelem projektu
Savarin. Novou expozici na vice nez 1100 metrech ¢tvere¢nich navrhne
architektka Eva Jifi¢na se svym studiem Al Design. Muzeum v Savarinu
se otevie na konci ledna 2025. Vedeni Prahy jednalo s Crestylem také
o0 moznosti umistit v budové expozici Muchovy Slovanské epopeje. Pro-
zatim ale platna zistanou na zamku v Moravském Krumlove.

zkusenost vétsina developeru. V prazkumu
94 procent oslovenych firem uvedlo, ze pla-
nuji ¢i maji zajem vyuzit brownfieldy pro své
budouci projekty. Pies dvé tfetiny develope-
ra vidi hlavni vyhodu brownfieldu ve vyuzi-
ti jiz zastavéného tizemi, které piinasi zhod-

za ucelem rozvoje arealu.

IPRAVY

noceni prostoru a jeho lepsi vyuzitelnost
v meéstskych oblastech. Dalsi vyznamnou
vyhodou je, podle téméf pétiny dotazanych,
zlep$eni ekologickych podminek v lokalité —
odstranéni starych kontaminovanych staveb
a revitalizace pudy. To pomaha obnovit kva-
litu Zivotniho prostiedi v misté. Kromé toho
desetina developert zminuje, ze revitalizace
brownfieldt zvysuje hodnotu okolnich ne-
movitosti, coz muze pozitivné ovlivnit cely
region. Naopak za nejvétsi nevyhodu vy-
stavby v byvalych pramyslovych aredlech
oznadila vétSina developerskych firem de-
kontaminaci pidy po nékdejsi vyrobé. Pi-
vodni prumyslové vyuziti ¢asto zanechava
pudu kontaminovanou chemikaliemi nebo
nebezpe¢nymi latkami, které musi develo-
per pfed vystavbou odstranit. A to je velmi
nakladné. Developefi uvadéji, Ze vystavba
na brownfieldech je v praméru o 14 procent
drazsi nez vystavba na zelené louce.

PRAHA SE DOHODLA SE SEKYROU

Hlavni mésto se chysta uzaviit smlouvu s developerskou spole¢nosti Sekyra
Group tykajici se budovy byvalého nékladového nadrazi na Zizkové. Podle né-
mestka primatora Petra Hlavacka se developerska spole¢nost vzda predkupni-
ho prava na budovu a pozemky pod ni. Diivéjsi vyjadieni uvadéji, ze pamat-
kové chranény objekt by mél v budoucnu slouzit kulturnim nebo vzdélavacim
ucelim. Budova byvalého nadrazi a prilehlé pozemky jsou stale ve vlastnictvi
Ceskych drah, které ditve zaloZily spole¢ny podnik se spole¢nosti Sekyra Group
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CTP ROZSIRUJE CTPARK BLATNICE

Nejvétsi tuzemsky developer primyslovych
nemovitostia CTP v listopadu zahajil vy-
stavbu nového distribu¢niho centra v CT-
Parku Blatnice u Plzné. Halu o rozloze vice
nez 30 tisic metri Ctvere¢nich si pronajme
pfedni evropskd online lékarna Redcare
Pharmacy, ktera hodla z centra obsluhovat
region stfedni Evropy. Dokonceni budovy je
planovano na cervenec 2025. Projekt bude
vybaven technologiemi potfebnymi pro
skladovani farmaceutickych produktu, sou-
¢asti bude 1 fotovoltaicka elektrarna.

AMADEUS CHYSTA PRODEJ MAJE

Realitni skupina Amaadeus Real Estate
ptipravuje prodej obchodniho domu M4j
v Praze. Novym majitelem by se mel stat
fond fizeny investiéni spole¢nosti Atris,
ktera je se skupinou Amadeus vlastnicky
propojena prostfednictvim bratri Vaclava
a Martina Klanovych. Prodejni cena zatim
neni znama, jen samotna rekonstrukce vy-
$la na 4,5 miliardy korun. Podobnou opera-
ci podnikl letos Amadeus a fond spravovany
firmou Atris také s projektem Paldc Bristol
v Dlouhé¢ ulici v Praze 1.

$iDLO LOUIS VUITTON V PARFZSKE ZMENILO VLASTNiKA

Novym vlastnikem budovy v ulici Pafizska 3, ktera slouzi jako sidlo
znacky Louis Vuitton, se stal Raiffeisen realitni fond. Koupil ji od
Realitniho fondu KB. Budova patii mezi nejexkluzivnéjsi budovy
v nejdrazsi ulici v Ceské republice. Progla dikladnou rekonstrukei
v roce 2014, ¢imz ziskala moderni vzhled a atraktivni obchodni
prostory. Na celkové plose pres 2000 metrt ¢tvere¢nich hosti vlaj-
kovou prodejnu Louis Vuitton.
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REGIONY

YIT MiRi DO BRNA

Prvni mimoprazsky rezidencni projekt piipravuje developerska
spole¢nost YIT. Firma koupila v Brné pétihektarovy pozemek
u ulice Sedova ve ¢tvrti Zidenice, na kterém ve spolupraci s fi-
nan¢ni skupinou RSJ postavi bytovy komplex. V nékolika eta-
pach v ném vznikne pfes 750 jednotek a komer¢ni prostory.
Projekt ma platné stavebni povoleni, vystavba by méla byt za-
hdjena v ¢ervnu 2025. Dokoncenti celého projektu je planovano
na polovinu roku 2031.

IPRAVY

DOMOPLAN PREDSTAVIL REZIDENCI ZANZARA

Brnénska developerska spolecnost Domoplan
predstavila sviij nejnovéjsi rezidenéni projekt —
tiindctipodlazni bytovy dum s nazvem Rezi-
dence Zanzara. Stavba s eliptickym pudorysem
vyroste na brownfieldu v brnénské ¢étvrti Ko-
marov, v mistech, kde historicky staval nejprve
vodni a pozdéji parni a elektricky mlyn, pobliz
budouctho nového brnénskeho vlakového na-
drazi. Projekt nabidne 80 jednotek od 1+kk po
4+Kkk. Celkova investice pfesahne 700 miliont
korun, se zatatkem vystavby se pocita na treti
¢tvrtleti roku 2025.

LINKCITY CHYSTA DREVOSTAVBU V PARDUBICICH

Developerska spole¢nost Linkcity odstartovala realizaci svého prvniho
bytového domu ze dfeva na tzemi Ceské republiky. Tato vicepodlaz-
ni rezidence se stane soucasti posledni etapy praveé budované meéstské
¢tvrti Nova Tesla, ktera vznikd na rozsahlém byvalém méstském brown-
fieldu v Pardubicich. Tiipodlazni rezidence nabidne po dokonceni
11 bytovych jednotek s dispozicemi 2+kk a 3+kk. Developer bude pro-
jekt stavét modularnim zptsobem z vice nez 150 CLT paneli.
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CB PROPERTY STAV V LIBERCI

Fond CB Property Investors koupila pozemek
se stavebnim povolenim na vystavbu rezidenc-
niho projektu s nazvem Rezidence Park Vesec.
Development probihda v ramci joint venture
se stavebni a developerskou spole¢nosti Kami
Profit. Stavba byla zahdjena na zacatku fij-
na 2024 a je naplanovana na dva roky. Fond
akvizici pozemku a vystavbou reaguje na ne-
dostatek bytu s vys$sim standardem v Liberci.
Zaroven pokracuje ve své strategii investovat do
nemovitosti z riznych sektort.
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BESKYDSHA BRANA MA HRUBE STAVBY

Rodinné domy v prvni etapé projektu Beskyd-
ska Brana uz maji hrubou stavbu. Nyni staveb-
ni firmy kompletuji dievéné fasidy a pokryvaji
sedlové strechy. Kombinace dfeva, svétlych
omitek a sttech v odstinech antracit, svétle
$eda a bronzova dodava domum charakteris-
ticky vzhled moderni architektury, ktery navrhl
architekt Marek Dany$ ze studia DW Archi-
tektura. Beskydskou Branu tvoii 27 domu od
118 — 168 m? s dispozici 4+kk a soukromymi
zahradami. Dokonceni prvni etapy je planova-
no jiz na léto 2025.

IPRAVY

BRNENSHY PRIOR UVOLNi MISTO NOVEMU DORNYCHU

Crestyl naplno odstartoval novy projekt Dornych v sousedstvi
brnénského hlavniho nadrazi. Demolice starého obchodniho
centra zacne v prosinci vedlejsimi objekty, hlavni budova pak
piijde na fadu v lednu. Novy projekt Dornych se otevie v roce
2027 a nabidne volné pfistupny vefejny prostor lemovany
nékolika mensimi budovami. Spodni podlazi novych staveb
budou vyhrazena pro obchody a sluzby, ve vyssich patrech
bude hotel, klinika, 186 najemnich byti a kancelate. Spo-
le¢nost ScottWeber Workspace zde zase na 5200 m? otevie
nejvétsi centrum flexibilnich prostor a coworkingu v Jihomo-
ravském kraji se zdzemim pro 600 zaméstnancl a privatni
pétisetmetrovou terasou.
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Text: Véra Tamova / Foto: Archiv

SLOVENSKO

PETRZALSKY OPEC SE ROZROSTE 0 DALS VILADOMY

Drivejsi skladka stavebniho materidlu po staré zastavbé v Bratislavé
se zmeéni na dalsi ¢ast nové meéstské Ctvrti Slnecnice Nové viladomy.
Tu se na petrzalském kopci, v lokalité mezi Zelezni¢ni trati a Azuro-
vou ulici, chysta stavét developer Cresco Real Estate. Za podobou dal-
$1 Casti této Ctvrti stoji ateliér What Architects, ktery vysel jako vitez
z mezinarodni architektonické soutéze. Urbanistickou strukturu zony
maji podle navrhu tvofit ¢tyfi rizné typologie domu — koridorové
a hrani¢ni bloky, parkové vily ve vnitrobloku a bodové domy-miniveé-
ze. Prvni ¢ast by méla byt hotova do tfi let.

TRI STOVKY BYT( VZNIKNOU V RUZINOVE

V blizkosti Avion shopping parku v Bratislavé-Ruzinové planuje de-
veloperska spole¢nost Tatra Real stavét dalsi bytovky. Trojice spoje-
nych Sestipodlaznich, respektive sedmipodlaznich domiu se bude bu-
dovat po etapach. Celkem by na pozemku s rozlohou témér 15 tisic
metrt ¢tvere¢nich meély vzniknout pfes tii stovky bytd, pficemz prvni
etapa bude zahmovat 81 bytovych jednotek. Architektem projektu je
ateliér Morocztacovsky.

IPRAVY

BYTY Z BYVALE SKOLY CiLi NA MLADE RODINY

Novy rezidenc¢ni projekt Zeleny Haj vyristd momentalné na stfed-
nim Slovensku ve Zvolené. Vznikne zde soubor nékolika bytovych
domt s bytovymi jednotkami primarné¢ pro mladé rodiny. Dfivejsi
skola se rekonstruuje na dim Margaréta s vétsim poctem byti s vy-
sokymi stropy. Sestipodlazni bytové domy Salvia a Prvosienka inves-
tor projektu MS REAL BS postavi jako novostavby. Architektonicky
se na projektu podili slovensky architekt Zoltan Belokostolsky ze stu-
dia NED.

DUBRAVKA BUDE MIT BYTOVKU $ 0BYTNOU STRECHOU

Vystavba reziden¢ni ¢tvrti Cere$ne v bratislavské Dittbravee bude pokratovat
¢tvrtou etapou Cere$ne UP. Ta ma do oblasti ptinést i novy koncept bydle-
ni, a to bytovych domu s apartmany, které¢ maji vlastni balkony a lodZie a na
stfe$e budou mit obyvatelé k dispozici i spole¢ny zazitkovy rooftop s rozlohou
500 metra ¢tvere¢nich. Nova reziden¢ni ¢tvrt se rozroste o dalsich 105 apartma-
nit. Developerska spole¢nost ITB Ceresne odhaduje, Ze vystavba zabere tfi roky.
Zadit chce v roce 2025.
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Text a foto: Crestyl real estate

NA MISTE BiVALEHO
BRNENSKEHO PRIORU VYROSTE
NOVY DORNYCH

Brnénsky Prior, monumentdini stavba v brutalistnim stylu z 80. let

minulého stoleti, pise svou posledni kapitolu. Byvald dominanta Jizniho
centra jiz brzy zmizi z mapy Brna. Uvolni misto projektu spolecnosti Crestyl,
diky kterému se tato lokalita proméni v moderni multifunkcni aredl Dornych.

Dornych zméni centrum Brna. ,Vdechneme to-
muto mistu novy zivot a vytvoiime vefejny pro-
stor odpovidajici pottebam 21. stoleti, ktery or-
ganicky propoji jizni ¢ast mésta s jeho centrem.
Misto setkavani, které nabidne atraktivni pro-
stredi pro praci, bydleni i traveni volného ¢asu,’
i1kd Teditel spole¢nosti Crestyl Simon Johnson.

Prior jako nepiehlédnutelny otisk dohy
Kdyz byl Prior v roce 1984 dokoncen, predsta-
voval vrchol dobové architektury a stavitelstvi.
Jeho autor, vyznamny architekt Zdenék Rihak,
znamy také jako tvirce brnénského hotelu
Continental ¢ horskych hotelu Patria a Pano-
rama, dokdzal i v dobé materidlového nedo-
statku vytvofit ptsobivou stavbu v brutalistnim
stylu. Charakteristicky surovy beton nebyl pou-
ze konstrukénim prvkem — stal se estetickym
vyjadfenim doby. Fascinujici detaily, jako ruc-
né zdrsnované schodistové véze ¢ umeélecky
betonovy reliéf od Miroslava Bufivala, dodnes
svéddi o mimoradné pédi vénované architekto-
nickému ztvarnéni.

Prior byl zaroven soucasti ambiciézni vize pre-
mény celého Jizniho centra. Ackoliv mnohé
z puvodnich plant zustaly po sametové revoluct
nenaplnény, zustala budova dilezitym orien-
taénim bodem pii pifjezdu do Brna a mistem,
kde kazdodenné pracovalo az 750 lidi.

Soucast brnénské DNA

Prior zistane v paméti Branu zapsan jako
symbol prvnich samoobsluznych nakupt, mis-
to schiizek nebo pravidelnych sobotnich vyprav
s rodinou za novym oble¢enim. Charakteristic-
ka silueta brutalistni stavby se stala neodmy-
slitelnou souc¢asti panoramatu pii pifjezdu do
Brna — af uz vlakem, autobusem, nebo autem.
Pro mnohé prfedstavovala prvni kontakt s més-
tem 1 orienta¢ni bod. I kdyz v poslednich letech
jeho slava postupné uvadala, byl Prior nezpo-
chybnitelné svédkem dulezité éry mésta — mis-
tem, kde se protinaly osudy tisict lidi a kde
se kazdy den odehravaly malé 1 velké prib¢hy
méstského Zivota.

a sluzeb

obchodU, restauraci
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Z Dornychu e prestizni kance Brné.

Takto vyznamné misto si zaslouzilo distojné
rozlou¢eni. ,Proto jsme ve spolupraci s Cre-
stylem v prostorach Prioru uspotadali sérii je-
dine¢nych akci, které vzdaly hold jeho historii
a zaroven symbolicky oteviely dvefe nové éte,’
ptipominad Filip Svoboda z agentury Media
Age. Prostory se pro rozlucku dockaly specialni
vyzdoby a prazdnou budovu béhem listopadu
nékolikrat rozeznéla hudba v rozmanitych po-
dobach. Navstévnici mohli ochutnat 1 specialni
menu inspirované historii budovy.

Verejnd plaza bude pulsovat ZivgterpiiVnocnich hodinach:

s I"'"’""

~Vyvrcholenim rozluckového programu byla
velkolepd retro party, béhem niz se Prior jeste
na jeden vecer rozzafil v plné krase. DJs roz-
tancili stovky navstévnika a pripomnéli véem,
ze 1 konec muze byt zacatkem néceho nového,*
itkd za Media Age Daniel Vaclavik. Zcela napo-
sledy se pak Prior oteviel vefejnosti v sobotu
16.11., kdy se uskutecnila pop-up vernisaz ma-
pujict ¢tyfi dekady historie budovy, doplnéna
poutavym vykladem historicky architektury
Sarky Svobodové.

PROJEKT

parkovacich mist
v podzemi

hotelovych pokojti




Dornych - nové centrum Brna.

kancelari

verejného prostoru

celkova plocha

Cas pro novy Dornych

Multifunkéni aredl Dornych, na kterém spo-
lupracuji renomovand architektonicka studia
MTDI a Arch.Design, nahradi nevyhovujici
zastavbu a piinese vyznamné environmentdl-
ni 1 spole¢enské zmeny. Projekt klade duraz na
Setrnost k zivotnimu prostedi a moderni urba-
nistické principy, kdyz nahradi stavajici betono-
vou plochu stromy, travnatymi plochami a dalsi
zeleni 1 vodnimi prvky.

Architektonické feSeni respektuje rdz mésta
a vytvaii prostupny vefejny prostor. Polozastre-
$end obchodni pasaz misto uzavieného cen-
tra umozni snizeni energetické narocnosti az
0 40 procent pomoci inovativnich technologii,
jako jsou tepelna c¢erpadla a fotovoltaika. ,,Pro-
jekt je navrzen s cilem dosahnout certifikace
LEED Platinum a zachovava principy cirkuldrni
ekonomiky,* upozornuje feditel developmentu
spole¢nosti Crestyl Jaromir Krb.

Novy Dornych propoji centrum Brna s Jizni
¢tvrtl a nabidne multifunkéni vyuziti — admi-
nistrativni prostory, bydleni, hotel a obchody.
Soudasti bude vnitini ndmeésti s prostorem pro
kulturni aktivity, promenada s volno¢asovymi
prvky a 800 podzemnich parkovacich mist. Are-
al bude piivetivy pro cyklisty véetné nabijecek
elektrokol. Dokonceni je planovano na konec
roku 2027. ®
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Na puli cesty mezi Prahou a Kolinem na okraji Doubravcic vyrostlo
psychosomatické sanatorium, které bude vracet do Zivota lidi

s psychosomatickymiebtizemi a adiktologickymi poruchami.

Skryté za topolovou aleji poskytne klientiim soukromi, intimitu i pocit
odstrizeni od okolniho svéta, aby se mohli piné oddat Iéché. Zahojit dusi
Jjim pomuiZe i nadcéasové pojeti interiérti a exteriérd, které vychazi

z nejlepsich tradic ceské architektury prvni poloviny dvacdatého stoleti.
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»Nechte na sebe pusobit prostory, jejich atmo-
sféru, jejich spojeni s okolni piirodou, s ¢lové-
kem uvnitf, a pokud nejvyraznéjsi pocit, ktery
ucitite, bude pravda, tak jste na spravném mis-
¢ To bylo hlavni motto projektu, ktery zacal
v zati 2022 a letos na podzim se dockal svého
dokonceni. Bude slouzit jako sanatorium Libe-
lla pro lé¢bu psychosomatickych potizi a adik-
tologickych poruch. Lidé, kteti se chtéji zbavit
vsech symptomu spojenych s témito problémy,
potfebuji nejen spravnou lékaiskou pédi, ale
1 odpovidajici prostredi.

Proto bylo cilem investort, mezi néz patii je-
den za zakladatelu Avastu Pavel Baudi$ nebo
investor do nemovitosti Ivan Bubenicek, stej-
n¢é jako architekta Martina Pracky, aby z domu
byla citit snaha o vytvoteni historické hodnoty,
pohodlnosti, dukladnosti, téelnosti, o vytvo-
feni prostfedi, které neni zasazeno hekti¢nosti
dne$niho zivota, ale vytvaii svému uzivateli
azyl v uspéchané dobé.

Nepodiehnout piisobeni éasu

Cely dim je navrzen jako plynouci prostor. Tato
myslenka vychazi uz ze zakomponovani stavby
do okolniho terénu, kde byla snaha v co nejvetsi
mife zachovat vzrostlou zelen, a prostupuje ply-
nule i do pojeti interiéru budovy. Hlavni pavilon
stoji na hektarovém pozemku v obci Doubrav-
¢ice, k nému piiléhd parkovisté propojené vrat-
nici s arealem. Hlavni budova je ve své severni,
pifjezdové casti dvoupodlazni, z jizni strany
byl snizen terén pozemku tak, aby umoznoval
piidani jednoho podlaZi bez zvyseni sanatoria,
a nemovitost svym tvarem podkovy tak mohla
poskytovat maximalni soukromi hospitalizova-
nym klientim.

Snaha vytvotit objekt navazuje na nejlepsi tra-
dice architektury prvni poloviny 20. stoleti, kdy

se architektura revoluéné osvobozovala od jeji
svazanosti s dobou. Architekt v sanatoriu navrhl
prostor, v némz jeho jednotlivé prvky nepodlé-
haji pusobent ¢asu.

V celé stavbeé jsou potfeny hranice mezi interié-
rem a exteriérem, piesto ma vnitrek domu pev-
ny a jasn¢ definovany fad. Stavba je navrzena
jako prostor, ne jako pudorysy, fasady, fezy, po-
hledy. Jednotlivé mistnosti tvoii dojmove velky,
zaroven vsak velmi intimni prostor.

Gistota interiéru

V interiéru je pouzito jen nekolik druha mate-
riala, aby vynikla distota, dokonalost proporci
a elegance kazdého detailu. Pouzité materidly
maji navodit pocit neménnosti a vé¢nosti. Ka-
zdé podlazi, interiér, terasa a predzahradky na-
bizi jiny, ale vzdy fascinujici vyhled.

PROJEKT

Padorys otevieného bloku umoznuje vy-
hodné spojit prostfednictvim centralnich
chodeb vSechny prostory objektu. V centru
severni Cdsti se nachdzi hlavni vstupni hala.
Jeji dominantni vyznam je posilen tim, ze se
na rozdil od ostatnich ¢asti aredlu otevira do
hornich pater.

Architekt vyuzil svazujici se pozemek a rozho-
dl se zapustit spodni podlazi do terénu. Vy-
tvotil tak otevieny centralni vnitini dvar pod
urovni hlavniho nastupu do objektu. Zahradni
plochy jsou rozdéleny do dvou zakladnich ¢as-
ti. Plocha pii obvodu arealu slouzi pro komu-
nikacni zajisténi objektu (hlavni piijezd, za-
sobovani, podruzné vstupy do objektu apod.).
Zaroven poskytuji odclonéni od vngjsiho okoli
a vytvail reprezentativni pledprostor pred
hlavnim nastupnim priacelim sanatoria. Dru-
hou ¢ast tvoti centralni dvir, ktery slouzi jako
klidova zéna parkového typu.

ProvéFené principy piirody

Objekt byl vybudovan dotvofenim prosto-
ru nabidnutého pfirodou s pouzitim mini-
malistickych prvku. Tak jako pfiroda se fidi
véky provefenymi zakladnimi, jednoduchymi
a funkénimi principy, tak 1 lidské postupy ve
vsech oborech kondni, které z téchto princi-
pu vychazeji, budou proto ve svém duasledku
nadcasové. Je to souznéni s okolim, pocit klidu
a bezpedi.

Pii opusténi téchto pudovych pravidel se muze
stat, ze duch stavby podlehne tlaku stile se
zrychlujictho tempa Zivota a technického vy-
voje. To vSak autofi nedopustili. Tezit z toho
budou klienti, ktefi v této odze dostanou $anci
zmeénit svij zivot. @
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KDYZ SE SEN STANE SHUTEGNOSTI

ADVERTORIAL

NOVOSTAVBY $ JEDINECNYM VYHLEDEM NA LIPNO

Na pozemcich v Lipné nad Vitavou rostou Ctyri zdené dvojdomy rozdélené

na osm dvoupatrovych ptldomd. Naskytd se tak jedinecnd prileZitost ziskat
luxusni bydleni v novostavbé s viastnim pozemkem, s vyhledem na prehradu
a v tésné blizkosti mistni lanové drahy.

V horni ¢asti Lipna nad Vltavou je v plném
proudu vystavba projektu Viladomy Obzor
Lipno. Osm puldomu je v prodeji a prace
na jejich stavbé bézi podle planu. Ziskaly uz
realné obrysy a nyni se pracuje na vnitfnich
rozvodech. Domy by mély byt hotové a zko-
laudované v kvétnu 2025.

Pro stalé hydleni i rekreaci

Zasadni prednosti zdénych dvoupatrovych
puldomu Viladomy Obzor Lipno je jejich po-
loha. Pozemky s novostavbami se nachazeji
ptimo v Lipné nad Vltavou a lezi nad vodni
nadrzi Lipno. Poskytuji tak nadherny vyhled
na celé udoli. Viladomy sousedi s jednou

z mistnich lanovych drah a na dalsi lanovou
drdhu vedouci do skiaredlu to zabere pribliz-
né pét minut autem.

Obec Lipno nad Vltavou ma v$e pottebné pro
kazdodenni Zivot. Nachazeji se zde veskeré sluz-
by obcanské vybavenosti. Proto se puldomy hodi
jak pro stalé bydleni, tak pro rekreacni ucely.
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SILNY A SPOLEHLIVY INVESTOR

Investorem projektu Viladomy Obzor Lipno
je spole¢nost ACTIV INVEST GROUP s. . o.,
ktera se zabyva nakupem, vystavbou a pro-
dejem nemovitosti. Jeji majitelé maji pres
dvacet let zkusenosti s vystavbou a provozo-
vanim bytovych, nebytovych a rekrea¢nich
prostor. Pisobi piedevsim v jiznich Cechach,
kde realizovali jiz nekolik uspésnych projek-
ti. Jedna se o silného a spolehlivého partnera.
Pro stavbu projektu Viladomy Obzor Lipno
zvolili spole¢nost Spilka a Riha s. r. 0., kterd
ma bohaté zkuSenosti s kompletni stavebni
¢innosti po celé Ceské republice a dba na
vysoce kvalitni provedeni vsech svych staveb.

Viladomy Obzor Lipno se stavi pod Slupe¢nym
vichem nedaleko lanové drahy Promenadni
a Lipenskd v srdci krasné piirody poskytujici
klid a pohodu. Oblast okolo prehrady Lipno
nabizi Siroké moznosti sportovniho 1 kulturni-
ho vyziti pro celou rodinu 1 jednotlivce.

Lipno nad Vltavou lezi jen nékolik kilometru
od hranic s Rakouskem a Némeckem. Do Lin-
ce, tfettho nejvétsiho rakouského mésta, je to
54 km, do némeckého Passau 86 km a na hra-
ni¢ni prechod Dolni Dvotisté 25 km. Viladomy
Obzor Lipno jsou proto idealni volbou pro ka-
zdého, kdo pracuje v Némecku nebo Rakousku
a chce bydlet v Cesku.

f [ Wi
| [

Luxusni vybaveni

V kazdém z osmi zdénych puldomu jsou pouzity
vysoce kvalitni materidly zarucujici komfortni
bydleni. Domy vytapi vykonné tepelné cerpadlo
s dalkovym ovladanim a kazdy disponuje foto- v o o
voltaickou elektrémou. Na stiechy domi je po-  PARAMETRY A VYBAVENI PULDOMU V PROJEKTU VILADOMY 0BZOR LIPNO

uzita falcovana krytina, ktera nepottebuje témét

zadnou udrzbu a dokaze Celit naroénym pod- * dispozice 3+kk

minkam. Kvalitu stavby dale dopliui hlinikova * podlahova plocha 115 m?

okna s trojsklem, ktera vynikaji dokonalou tvaro- * terasa v piizemi 1 v patre

vou pevnosti, odolnosti a dlouhou zivotnosti. Ke « velky krb

vsem puldomum nalezi vlastni parkovaci misto. » technicka mistnost (na kola, lyze a dalsi vybaveni)

Veskeré podrobnosti o projektu Viladomy Ob- * bezkontaktni odemykani vstupnich dvefi s dalkovym piistupem
zor Lipno jsou dostupné na webovych strankach * kuchynska linka v¢etné spottebi¢u

www.obzorlipno.cz. Vice informaci také muzete * vnitini finskd sauna

ziskat na telefonnim disle +420 606 061 717 * na prani venkovni vifivka

nebo na e-mailu info@obzorlipno.cz. ® * dvojdomy splnuji pozadavky energetické naro¢nosti budovy ttidy B, tedy velmi tisporné
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Text: Jan Stuchlik / Foto: Ondrej Pycha

REAUTMI
REVOLUGIONARI

- Nékolikrat viminulosti se objevily na éeském realitnim

trhu snahy zavést systém podporujici spoluprdci realitnich
kanceldri nad nemovitostnimi transakcemi, které by
zrychlily obchody a rozsirily paletu realit nabizenych

na jednom misté. Nepovedlo se. Pred tfremi roky ovsem
prisel’ze Spojenych stat Martin Mucha se svou realitni
platformou Igluu a ledy se pohnuly. Pod jeho rukama se ve

R : poluprdci s velkymi realitkami rodi systém, ktery pfinese

malou revoluci. Silnéjsi pozici diky ni ziskaji kupujici

kteri se dnes s nakupem bytu nebo domu musi poprat
sami, shoduje se Mucha s Radkem Sechovcem o Tomasem
Jelinkem, jejichz realitni kanceldre EVROPA realitni
kancelar a CENTURY 21 se do Igluu uz zapojily. '
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Kde se vzala inspirace pro vytvofeni realitni
a technologické platformy Igluu, kterou jste
spustili nejdiive v Severni Americe pro tam-
ni asociace realitnich kanceldii a jejich ¢leny
aletos i v Cesku?
Martin Mucha: Igluu jsem spoluzakladal uz
v roce 2013.V té dobé jsem pusobil v private
equity a z pohledu investic jsme se divali na
tehdy nove vznikajici americké spole¢nosti
jako Arbnb, Zillow nebo Street Easy, které
pusobi na trhu s nemovitostmi. Vétili jsme,
ze technologie v této oblasti do budoucna
zmeéni svét. Po téch vice nez deseti letech vi-
dime, Ze se to skute¢né déje.

Jak moc se vase platforma v Severni Americe
nyni pouziva?

ROZHOVOR

MLS systém ma jeste
jednu velkou vyhodu. Nabidky
u nas v databazi zustavaji. Takze
zname nejen data z katastru
o prodejnich cenach, ale u kazde
nemovitosti uvidime, za kolik se
nemovitost nabidla a co se s cenou
postupne délo.

MM: V Kanadg¢ ji pouziva 85 tisic realitnich
maklétu v provincii Ontario a dalsich oblas-
tech. V roce 2020 jsme vyhrali tendr tamni
asociace na systém, ktery propojuje clen-
ské realitni kancelate. VSechny realitky pak
zadavaji své nabidky pifes nas systém, pies
néj se pak dostanou na realitni servery jako
Realtor nebo Zillow. Realitky za pouzivani
systému hradi asociaci poplatky a asociace
plati nam. V New Yorku takto na nasi plat-
form¢ pracuje 55 tisic makléfu. V roce 2019
nas objevila belgicka skupina KBC, vlastnik
CSOB. Prisli s tim, e takov4 platforma by
pro né byla zajimava 1 v Evropé.

nim nemovitosti, tak si ji ¢asto nasel sam.
Neni zde prili$ rozsifend praxe, aby kupujici
uzavrel s maklétem zprostfedkovatelskou
smlouvu na uspokojeni poptavky tak, jak to
funguje u zastupovani prodavajicich.

Tomas Jelinek: Souvisi to i s celkovym vyvo-
jem trthu. Donedavna tady neexistovala potie-
ba nechat se zastupovat pii koupi, stejné jako
nebyvalo bézné zvykem, Ze si lidé najimali
makléte na prodej nemovitosti. Dnes domi-
nantni ¢ast prodeju, odhadem pies 60 pro-
cent, zafizujl makléfi. Stejny posun se ode-

jsou nemovitosti, které kupujici nemtize se-
hnat jinym zptisobem nez pomoci spolupra-
ce s maklérem.

Jak systém MLS od Igluu funguje?

MM: Igluu je technologicka platforma, kde
se centrdlné sdileji jednotlivé nabidky od
realitnich kancelaii, které se dohodly na
spolupraci v ramci MLS, jako CENTURY
21, EVROPA realitni kancelat, Next Reality,
ERA, jednotlivé fran$izy REMAX a mnoho
dalsich ¢lenti Asociace realitnich kancela-
i1. To bude dohromady ptes 2000 makléit.

Cesko je ale podstatné mensi trh nez USA
nebo Kanada.
MM: Je to tak, delat tady pouze technolo-
gickou platformu jako v Severni Americe by
nedévalo smysl. V Cesku jsme ale vidéli $an-
cl, ze kdyz pozménime nas koncept, muze-

hraje 1 na stran¢ kupujicich, a to 1 diky novym
sluzbam, které jim makléfi budou piinaset. Nabidky se do systému nasdili a tam ztsta-
nou minimalné den, nez se zvefejni. Bé¢hem
této doby se nabidky mohou automaticky
naparovat s poptavkami dalsich makleru.
Protoze ti si do Igluu mohou uloZit specifi-

Igluu, které piinasi pravé systém sdilenych
zakazek, tzv. MLS (multiple listing service),
by tuto bariéru mélo zbourat?

me vyrazné zmeénit zdejsi realitni trh. Tady
tradicné funguje trh prodavajiciho. Proda-
vam nemovitost, najmu si realitniho mak-
léte, ktery nemovitost prodd a udéla za meé
celou sluzbu. Neni tady ale podobna sluz-
ba pro kupujiciho, jako je to bézné v USA,
Kanade, ale treba 1 v Rakousku. Kdyz tam
chcete koupit dam nebo byt, tak jste zastu-
povani maklétem, ktery vam pomaha vybrat
nejlep$i nemovitost, posoudit jeji kvalitu,
skryté vady 1 cenu. V praméru ¢lovék kupuje
nemovitost jednou dvakrat za zivot. Takze je
vzdycky lepsi, kdyz mu s tim pomaha nékdo,
kdo se v tom vyzna.

RS: V Cesku nikdy neexistoval systém
sdilenych zakazek, ke kterym by méli pii-
stup makléfi ostatnich realitnich kancelari.
Vsechny nemovitosti, které jsou v nabidce,
se makléfi snazi dostat na internet. Kdyz
jsem s Martinem pfed tfemi lety poprvé
jednal, tak bylo jasné, ze pravé spoluprace
realitnich kancelafi a realitnich makléit na
jeho platformé v sobé ma velky potencidl.

TJ: Mame nékolik makléit, kteti uz s kupu-
jicimi pracuji. Jsou to lidé, ket si uvédomuyji
hodnotu ¢asu. Jenze tim, Ze Cesko je potad
postavené na levné pracovni sile, tak pro
spoustu lidi ¢as nema velkou hodnotu. Az se
toto vnimani zméni, vznikne v nemovitos-

kace nemovitosti, které jejich klienti hledaji.
Kdyz se takova nemovitost v systému objevi,
makléfi piijde notifikace a muze se ozvat
makléfi, ktery zastupuje prodavajiciho, aby
nemovitost zobchodovali spolecné.

Jeden den na exkluzivni piistup k nabidce
stadi, aby se povedlo ji zobchodovat?

RS: Na jednom dnu jsme se domluvi-
li v rdmci Asociace realitnich kanceldii,
pod jejiz zastitou bude MLS fungovat. Za
mé je to kratka doba. Kazda realitni kan-
celat nebo makléf, ktery MLS pouziva, se
ale muZe rozhodnout, Ze nechd zakazku
v tomto prostoru déle nez pouze jeden den.

Pro¢ v Cesku zatim nefunguje trh kupujici-
ho, realitni makléii tyto sluzby nechtéji po-

skytovat?

tech trh kupujicich.
RS: Bude to trvat delsi dobu, protoze se
musi zménit nejen mysleni kupujicich, ale

Stadi to, kdyz se proces vybéru a koupé ne-
movitosti podita na tydny?

Radek Sechovec: Makléii prozatim méné
spolupracuji s kupujicimi, protoze i kdyz
v minulosti nékdo chtél pomoct s hleda-

také makléru. Ti musi uvérit, ze nas budou
kupujici potfebovat. Tim se dostavame zpat-
ky k MLS systému, ktery vytvari Igluu, kde

TJ: To je jind cast. My se bavime o situaci,
kdy realitni maklét shani pro nékoho dum
ve vybrané lokalité a jiny maklét z jiné re-



alitni kancelafe takovy dum do systému
zalistuje. V ten okamzik jako zastupce ku-

pujiciho o takové nabidce vite a muzete dru-
hému makléfi zavolat. Maklét prodavajiciho
v tu chvili u$etil spoustu pocate¢nich na-
klada na nafoceni nemovitosti, publikovani
na realitnich serverech a dal$i. Makléfina j

totiz pomérné nevdéény byznys v tom, Ze na

za¢atku musite investovat vysokou c¢astku
do marketingu zakazky. Velké penize z pro-
vize ale ptijdou tieba az za pul roku, az se
nemovitost prodd. Hlavnim benefitem toho-
to schématu je pak rychlejsi a cilenéjsi uspo-
kojeni zakaznika.

MM: Nasim cilem je zefektivnit transakce,
snizit naklady, které jsou pro realitni maklere




vysoké, a zaroven zkvalitnit sluzby a nabid-
nout nové pokrocilejsi sluzby, které makléfi
budou poskytovat. Lepsi propojeni nabidky
a poptavky a zefektivnéni realitnich transak-
cI se nakonec promitne v lepsi a efektivnéjsi
sluzbé pro koncového zakaznika hledaji-
ctho bydleni ¢ prodavajictho nemovitost.

Jak moc jste museli americkou platformu
Igluu piizpusobovat ¢eskym podminkim?

MM: Cesky trh je maly a roztiistény, a to
1z pohledu dat. Prvni dva roky jsme stravili
velmi bolestivym procesem, kdy jsme pfi-
zpusobovali ¢eska data globalnim realitnim
standardum, abychom vedéli, co jednotlivé
informace o nemovitostech vlastné zname-
najf, a systém s nimi mohl pracovat. V Ces-
ku, na rozdil od Ameriky, se i¢astnime 1 sa-
motné tvorby trhu. Jde o edukaci maklétu,
jak ma sluzba pro kupujiciho vypadat. V lis-
topadu jsme tady méli kolegu ze Spojenych
statt, ktery v branzi pusobi 42 let, a dohro-
mady davame osnovy, které ndm pomohou
skolit makléte. Druha c¢ast rovnice je retai-
lovy trh, aby klienti makléit chapali, jakou
sluzbu mohou ziskat, pro¢ by neméli proda-
vat ani kupovat nemovitost sami a pro¢ by
jim m¢la tato vybrana skupina profesionala
pomahat.

Nemély by to délat spise realitni kancelare?

MM: Pochopitelné vlastni $koleni délaji
1 jednotlivé realitni kancelafe jako EVROPA
realitni kancelat a CENTURY 21. My s nimi
spolupracujeme. Jde nam o budovani kva-
lity, chceme vytvorit klub téch nejlepsich
makléft a jejich smérem posilat 1 bankovni
klienty CSOB. Aby méli kvalitni klientsky
zazitek pii koupi i prodeji. To jsou sluzby,
které spustime v roce 2025.

Jakou sluzbu by tedy kupujici méli dostat?

MM: Z naseho pohledu je to $irsi balik. Diky
digitalizaci celého procesu a navazani na
CSOB chceme, abyste méli predschvélenou
hypotéku uz ve chvili, kdy zadinate hledat
nemovitost. Vezmete si maklére, ktery vas
celou transakei provede, a to od dokumenta
pres inspekci nemovitosti, ocenéni po vkla-
dy do katastru az ke stéhovani.

TJ: Maklét je odbornik, ktery vam je schop-
ny fict, jestli ma vybrana nemovitost sprav-
nou nebo spatnou cenu. Kolik penéz je tieba
do nemovitosti jesté investovat. Kupujici je
dnes v celé transakci ta slabsi strana, ktera
bere to, co je na trhu. Kdyz je piizniva situa-
ce na trhu, tak si troufne vyjednavat o ceng,
kdyz neni, tak o nemovitost musi souperit
v aukcich.

RS: Soucasti sluzby pro kupujiciho ze stra-
ny makléfe muze byt 1 pomoc pii zajisténi
financovani. Igluu uz nyni obsahuje sluz-
bu Fincheck, kdy je klient provéfeny jak
v bankovnich, tak nebankovnich registrech.
Dostava velice jednoduchou zpravu, jestli
vibec ma Sanci projit posouzenim banky
a hypotéku dostat. Diky tomu kupujici do-
predu vi, jak velkou hypotéku si muze vzit.
A my vime, na jakou nemovitost vibec
muze pomyslet.

TJ: Klicem je zjistit klientovy potteby. Muze
piijit s tim, ze chce koupit dim do tiiceti
minut od Prahy, ale ve findle muzeme skon-
¢t koupt bytu v centru. Protoze mu makleér
vysvetli dalsi véci, které jsou s obéma nemo-
vitostmi spojené a které¢ klienta tfeba nemu-
si hned napadnout. To je ptesné sluzba, kte-
ra v USA funguje skvéle. Tam se divaji 1 na
to, jestli to vase déti budou mit dostate¢né
blizko do skoly. Tady na takové sluzby zatim
nejsme zvykli.

Deélat tady pouze technologickou
platformu jako v Severni Americe
by nedévalo smysl. V Cesku jsme

videli sanci vyrazné posunout zdejsi

v/

realitni trh tim, ze pozmeénime
nas koncept.

ROZHOVOR



Takova sluzba pro kupujiciho nejspis nebu-

de zadarmo.
RS: Je tieba si sednout s klientem, vysvét-
lit mu cely proces, vyjasnit si ocekavani
od spoluprace. Maklét mu musi usetfit cas
a penize. Pochopitelné kupujici za takovou
sluzbu zaplati. MuzZe jit o procento z kupni
ceny, o fixni ¢astku, nebo kombinaci. Muze-
me se domluvit, Ze vdm sezeneme nemovi-

alitni servery a po prodeji zmizi. U nds
v databazi zustavaji. TakZe vidime nejen
data z katastru o prodejnich cenach, ale
u kazdé nemovitosti budeme mit prehled
1 o nabidkovych cendch. Uvidime, za kolik
se nemovitost nabidla a co se s cenou po-
stupné délo, treba ze se tfikrat snizila, nebo
naopak zvysila.

tost, ale fekneme si o jedno procento z kup-
ni ceny. Nebo budeme pracovat za mési¢ni
fixni pausal a v piipadé, ze vam sezeneme
nemovitost, kterou vy nasledné koupite, tak
od vas dostaneme predem domluvenou fi-
nalni finan¢ni odmeénu.

MM: Ted se snazime vymyslet, jak i od-
ménu pro makléte kupujiciho zahrnout do
financovani nemovitosti, aby ji klient ne-
musel platit dopfedu.

Takze jste schopni prodavajicim a kupuji-
cim udélat mnohem piesnéjsi cenovou mapu
dané lokality?
MM: Ano, pravé diky tomu, ze data v MLS
jsou sdilend. Prace s databazi dal profesio-
nalizuje sluzby makléta.

Muze MLS fungovat i pro trh s nijemnim
bydlenim?
MM: Urdité, 1 pro ndjemni trh je to zaji-
mavé. Tento trh v Cesku poroste. Makléti

Existuje mozZnost, Ze by se makléii prodava-
jictho a kupujiciho podélili o jednu provizi,
kdyz prodavajici diky Igluu usetii vstupni
naklady na marketing?

zapojeni do MLS budou mit pfistup k no-
vym sluzbam s vétsi piidanou hodnotou
1 v této oblasti. Kdyz jsem se st¢hoval ze
Spojenych stati do Prahy, tak jsem hledal

RS: Kdyz maklét prodavajiciho posila na-
bidku do MLS systému, tak se muze roz-
hodnout, ze se o provizi podéli s maklé-
fem, ktery ma konkrétni poptavku. Kdyz
maklét, ktery zastupuje kupujiciho, vidi, ze
prodavajici je ochotny se o provizi podé-
lit, tak tomu muze piizpusobit 1 cenu své
sluzby. Tento trh se teprve rodi, vSechno se
teprve zkousi.

Muze zapojeni makléit na strané kupujicich

udélat néco s cenovou irovni secondhando-

vych bytu?

TJ: Zapojeni makléia na strané kupujicich
muze vest k lepsi optimalizaci cen. Prede-
v$im to ale zrychli cely trh.

RS: Kdyz se dnes v nabidce objevi nemovi-
tost, tak vétsinou za vys$i cenu, nez za jakou
se pak proda. A néjakou dobu trva, nez se
prodavajici ke snizeni ceny odhodla. Kdyz
kupujici vidi, ze néco stoji 11 milion, ale
ma jen 10, tak na takovou nabidku ani ne-
zavola. Kdyz ho ale bude nékdo zastupovat
a uvidi nemovitost za 11 milionu, tak proto-
ze to dé¢la dlouho, vi, Ze dand nemovitost ma
cenu 10 miliont a béhem pul roku na tuto
uroven spadne. Tak zavola makléfi prodava-
jiciho: ,,Pojdme si usetfit pal roku vasich in-
vestic a ocekavani vaseho klienta a toho, Ze
muj klient nakonec najde néco jiného a vy
o n¢j piijdete. TakZze nejde o to, ze by MLS
zlevnil nemovitosti, ale zrychli se dosazeni
té spravné ceny.

MM: MLS systém ma jes$té jednu velkou
vyhodu. Dnes jdou nabidky ven na re-

n¢koho, kdo mi pomuze najit byt a vytesit
vSechny formality. Jenze vichni realitdci
mé odkazovali na realitni portaly, protoze
nevedeli, co se mnou. Takze se tady otevira
velka piilezitost pro makléte, ktefi mohou
fesit 1 bonitu klientd, jestli dand nabidka je
dobra volba, jestli neni moc draha. Bude-
me spolecné hledat cestu s banko-pojisto-
vacim a realitnim trhem, jak vytvaret nové
moderni sluzby pro ndjemce, které funguji
bézné na Zapadeé, abychom mohli obslou-
zit klienty a ti diky tomu zvysili jejich mo-
bilitu.

Bude Igluu fungovat efektivné v ndjemnim

bydleni i z pohledu realitnich kancelaii?
TJ: Najmy jsou rychloobratkovéjsi a trochu
slozit¢si zbozi nez prodej. Ale v zasad¢ pla-
ti, co fikal Martin Mucha, denné se na nds
obraceji lidé, Ze shangji ndjem. Dnes tato
sluzba nefunguje, protoze cely trh je hrozné
rychly. V priméru se najemni byt v nabidce
vyskytuje 19 dnti. Z toho vyplyva, jak rychla
reakce musi byt.

Pomohlo by, kdyby byly i nabidky najmu

po urditou dobu v néjakém nevefejném re-

Zimu?
RS: Ano, ale musely by byt exkluzivné za-
smluvnéné. To u najma neni bézné. Vyhrad-
ni smlouva o zastoupeni se vétSinou dafi
uzavirat u prodeje, u najmia méné. Zpravi-
dla se vlastnik bytu obrati na makléte, aby
mu najem zprosttedkoval, ale kromé toho si
zkousi najit najemce 1 sam.
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MARTIN MUCHA

Je spoluzakladatelem spolecnosti Igluu,
ktera byla po né¢kolika letech priprav
oficialné zalozena v roce 2021 a od té
doby intenzivné pracuje na vytvoreni
a spusténi Ceské digitalni realitni plat-
formy. Tento startup vychdzi z know-
-how, které si spoluzakladatel Martin
Mucha vybudoval a pfivezl z realitnich
trha v USA a Kanad¢, kde se pohybu-
je od roku 2013. Igluu je spole¢nym
projektem (tzv. joint venture) americké
technologické skupiny a CSOB, kterd je
hlavnim partnerem projektu v CR.

RADEK SECHOVEC

Je generdlnim feditelem spole¢nos-
ti EVROPA realitni kancelaf, ktera byla
zalozena v roce 1997. Tato Ceskd spolec-
nost se pysni vice nez 40 pobockami,
diky ¢emuz je snadno dostupna klien-
tum. Jedna se o nejstarsi a nejzkusené;si
¢eskou realitni sit fransizovych kancela-
f1. Specializuje se na prodej a pronajem
bytt, domu, komercnich prostor a deve-
loperskych projektd v Ceské republice
a na Slovensku.

TOMAS JELINEN

Je generalnim feditelem realitni kance-
late CENTURY21, jejiz sit ma celosve-
tové témér 14 250 realitnich kancelafi
v 86 zemich po celém svété. Spolecnost
vyuzivd v Ceské republice sluzby vice
nez 400 makléiu na 72 pobockach.
V Ceské republice CENTURY 21 podpo-
ruje své fransizanty a makléte prostfed-
nictvim centraly, kterd nabizi kompletni
technickou podporu vcetné realitniho
a CRM systému.

Kolik trhu byste chtéli do budoucna s Igluu
obsluhovat?

MM: V tuto chvili po napojeni dal$ich realit-
nich kancelaii na systém Igluu budeme mit
2500 makléid, coz je ¢tvrtina trhu. Méfeno
poctem nabizenych nemovitosti je to zhruba
30 procent trhu. Radi bychom se ale dostali
na vice nez 50 procent nemovitosti, které by
prochézely ptes nd$ MLS systém, v pristich
dvou letech. ®



OIMA DEVELOPERA

MICROLIVING: NOUZOVE RESENI,
NEBO NOVY ZIVOTNI STYL?

Mikroapartmdany jsou vyrazem nového zivotniho stylu,

trendu v bydleni, ktery je ve svétovych metropolich bézny.

Pfed nedavnem jsme zminili, Ze pfipravujeme
projekt zahrnujici mikroapartmany. Vzbudilo
to zajem 1 pochybnosti, jestli ma takové by-
dleni dostate¢nou kvalitu a nejde jen o du-
sledek situace na ceském trhu, kde je bydle-
ni obtizné dostupné. My v tom vidime spise
novy zivotni styl, trend v bydleni, ktery se $iti
metropolemi po celém svété a nyni prichazi
i do Ceské republiky.

Trend microliving doprovézi uplné novy pii-
stup k bydleni. Ten se neodehrava jen za za-
vienymi dvefmi bytu, ale volné se $ii1 do sdi-
lenych prostor domu ¢ bytového komplexu.
Jde o piistup, na ktery se muze starsi generace
divat se skepsi a ktery neni pro kazdého. Na
druhou stranu ma nesporné prednosti a muze
jit o bydleni vysoce kvalitni. Pojdme si to po-
psat na nékolika piikladech.

Sdilené sluzhy

Ditvéjsi generace snily o tom, ze k bytu ve
mésté maji terasu, balkon, pfedzahradku. Ale
pro¢ byste nemohli vecirek nebo grilovacku
pro pratele udélat na velké stfesni terase s vy-
hledem na Hrad¢any?

Cesko je také velmoc v zahradnich bazénech.
Bazén = urdity status. Neni ale mnohem po-
hodlngjsi mit pfimo v budove, kde zijete, ba-
zén s wellness zazemim a s profesionalnim
spravcem, ktery se o n¢j stara? Nebo dejme
tomu fitness centrum, kam si muzete jit kdy-
koliv zacvicit?

Cim dél vic lidi pracuje z domova prostied-
nictvim pocitaci a mobilnich telefonu. A tak
se obyvaci pokoje méni na pracovny nebo
vznikaji pracovni kouty se stolem, kde stoji
velky monitor a poditat. Neni ale lepsi se-
béhnout jen v pantoflich do coworkingu nebo
kavarny a sviij obyvak ¢i loznici si nechat jen
jako misto pro odpocinek, relax a soukromi?
To samé plati o koupelnach. Stoji v té vasi
pracka a susicka? A mate pro piipad potteby
stojan na pradlo, ktery rozloZite na balkon¢
nebo na chodbé? Neni ale lepsi pfenechat pra-
ni a zehleni pradla pradelné pfimo v domeé?

Pro mlaclé i pro starsi

V nékterych ¢astech svéta, typicky na Dalném
vychod¢, microliving reaguje na nedostatek
stavebnich pozemku, ktery nuti k zmensovani
bytovych jednotek. To ale neni nas problém,
Praha je stale malo zastavéna. Inspiraci proto
Cerpame ze zapadnich zemi, z Berlina, Londy-
na, San Francisca nebo tfeba Kapského Més-
ta, a chceme vytvotit bydleni vysoce kvalitni,
nikoliv nouzové. Chceme stavét pro ty, kdo
doopravdy chtéji jen Gplné maly byt s dopro-
vodnymi sluzbami.

Tradi¢né si pfedstavujeme, ze lidé ziji v ro-
dindch, a pottebuji tedy rodinny byt o veli-
kosti v pruméru 70 metri podlazni plochy.
Meénici se zivotni styl lidi, v¢etné rostouciho
poctu singles, ale vytvari poptavku po novém
zpusobu zitl. Mladi profesionalové, ktefi jsou
Cerstve po $kole a zatim vahaji se zaloZenim
rodiny ¢i je$té nemaji jasno, ve kterém méste
zapusti kofeny, jsou typickym ptikladem za-
jemct o mikroapartmany. Lze si ale pfedsta-
vit 1 ¢lovéka ve stfednim véku, ktery ma dét
uz samostatné a zije také sam, nebo chce mit
malé pohodlné zazemi ve mésté vedle svého
pracoviste. I seniorské bydleni maze do jis-
té miry pfipominat microliving, napiiklad
s vhodnou skladbou 1ékaiskych, socidlnich ¢
jinych sluzeb na dosah ruky.

Bavime se tedy o klientele, kterd je ve sku-
te¢nosti docela ndro¢na a nezada malo. By-
tové komplexy s mikroapartmany, maji-li byt
doopravdy uspésné, musi byt ve vynikajici
a dobfe dostupné lokalit¢, tedy v prazském
kontextu u stanic metra a se zajiSténym sdi-
lenym parkovanim. Ve skvélém architektonic-
kém provedeni doplnéném o umélecké insta-
lace, s nejmodernéjsim vybavenim, perfektni
atmosférou. S veskerymi sluzbami na dosah,
v tzv. mésté kratkych vzdalenosti. Néco tako-
vého se pokusime vytvofit v nasem pilotnim
projektu na prazském Smichové. ®

DAVID MUSIL

managing director pro Ceskou
republiku, Penta Real Estate

V Penta Real Estate pracuje od

roku 2008, byl jednim z prvnich
zaméstnancu firmy. Byl zodpovédny
za Florentinum, prvni developersky
projekt Penta Real Estate v Ceské
republice. Pozdéji zodpovidal za
vSechny reziden¢ni a hotelové pro-
jekty. V roce 2024 prevzal fizeni
celé spole¢nosti.
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Bydleni, kde se centrum
meésta setkava s prirodou.
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Cesky bytovy fond je kiehky, uzavieny
ekosystém, kde nedostatek jediné slozky
zplisobuje dominovy efekt napfic celym
trhem. KdyZz chybi novd vystavba, nejenze
se zvysuji ceny novych bytd, ale roste
také tlak na sekunddrni trh — od starsich
cinZovnich domui po panelové byty.
Nevyvdzeny stav je dnes tak zjevny, Ze
starsi panelové byty v nékterych méstech
stoji témér stejné jako novostavby.

Jak z této situace ven? Klicem je vétsi
nabidka bydleni, kterd pom(zZe obnovit
rovnovahu trhu a zpristupnit bydleni vSem
prijmovym skupindm.
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»Bez zvySeni vystavby nemame $anci zlepsit
dostupnost bydleni,” fikd Tomas Pardubicky,
generalni feditel spole¢nosti FINEP. ,Nové
byty nejsou luxusnim zbozim jen pro tzkou
vistvu obyvatel, jsou uréeny mnohem Sirsi
skupiné populace — od stfedni tfidy az po ty
socialné slabsi. V tom tkvi kli¢ k feseni pro-
blému dostupnosti bydleni.

Piikladem, jak efektivné vyuzit novou vy-
stavbu, jsou finské Helsinky. ,Zdejsi méstska
politika pracuje s konceptem tzv. st¢hovacich
fetézct (moving chain), kdy nové postavené
byty obsazuji lidé z vyssich ptijmovych ka-
tegorii, zatimco jejich starsi byty jsou k dis-
pozici stfedné- a nizkopiijmovym domacnos-
tem. Studie ukazuje, Ze pfiblizné 60 procent
stehovani se tyka stfednépiijmovych skupin
a az 31 procent nejchudsich obyvatel®, tika
Sebastian Salijevi¢, Senior Manager pro rezi-
dencéni segment ze spole¢nosti Takenaka.
»Finsky model ukazuje, ze nova vystavba ma
zasadni vliv na sekundarni trh, respektive na
dostupnost bydleni jako takovou,* vysvétluje
Pardubicky. ,,Kazdy prodany byt uvolni jinou
jednotku, coz ma multiplika¢ni efekt, kte-
ry zasahuje 1 nizkopfijmové skupiny. Z dat
FINEP vime, Ze jedna tfetina nasich klientu
ptichazi z paneldku, jedna tfetina z rodin-
nych domu a tfetina ze starsich ¢inzaka.

Pi‘eregulace a jeji diisledky

Jednim z hlavnich problému deského sta-
vebniho trhu je nadbyte¢na regulace. Pocet
norem, které¢ se dotykaji stavebnictvi, od
roku 1990 vzrostl z 1000 na vice nez 10 000.
Kromé toho rostou pozadavky na ekologické
standardy a energetickou efektivitu, coz muze
zvysit cenu bytu az o 30 procent.,V roce 2007
jsme potrebovali pro uzemni rozhodnuti ¢ty-
i1 stranky dokumentace. Dnes jich je az sto,*
ilustruje Pardubicky. ,Kazdy novy pozadavek
zvySuje administrativni zatéz a prodluzuje
povolovaci procesy. Piiprava a vystavba pru-
mérného projektu v Cesku nyni trvd devét
let — to je zcela neudrzitelné

V kombinaci s rostoucimi naklady na materi-
aly a pracovni silu se tyto faktory odrazeji na
cendch novych bytu, které se pak stavaji méne
dostupnymi. ,Nedostate¢na rychlost vystavby
je problém celé spole¢nosti. Pokud nedokaze-
me zrychlit povolovaci procesy a zkrotit regu-
laci, nedostatek bytu bude stale vyraznéjsim
problémem,* varuje Salijevic.

Najdou se i piiklacly dobré praxe

Ve snaze podpofit vyssi dostupnost bydle-
ni a ukazat pitklady dobré praxe predstavil
FINEP jiz pted nékolika lety vlastni program
dostupnéeho bydleni. Ten je postaven na filo-

ADVERTORIAL

Ve snaze podporit
vyssi dostupnost bydleni a ukazat
priklady dobré praxe predstavil

coy v

FINEP j1z pr

d nekolika lety vlastni

program dostupného bydleni.
Kombinuje v ném ruzne formy,
vcetne vlastnického, druzstevniho
a najemniho bydleni, a tak nabizi
reseni na miru ruznym

ptijmovym skupinam.

zofii spoluprace vsech aktéra zapojenych do
procesu vystavby — od investoru pres staveb-
ni firmy az po obce a méstské c¢asti. Takovy
pristup umoznuje vytvaret projekty, které sto-
ji nejen na kvalitni vystavbe, ale zaroven i na
dlouhodobé udrzitelnosti a piistupnosti pro
$iroké spektrum obyvatel.

FINEP ve svém programu kombinuje ruzné
formy bydlent, v¢etn¢ vlastnického, druzstev-
niho a najemniho, a tak nabizi feseni na miru
raznym pifjmovym skupinam. Program klade
duraz na transparentni komunikaci se vSemi
partnery a hledani kompromisu, které umoz-
ni efektivni a rychlou realizaci projekti, jako
je naptiklad Novy Opatov nebo Kaskady Bar-
randov. Klicovym prvkem programu je také
koordinace s vefejnou spravou pii budovani
infrastruktury, coz zajistuje hladké zaclene¢-
ni novych projektu do stavajiciho méstského
ekosystému. Tento komplexni pristup déla
z programu dostupného bydleni FINEP mo-
del, ktery muze byt inspiraci pro cely trh.

V nedavné dobé se mezi dobré ptiklady roz-
vijejici dostupnost bydleni zafadil projekt na
Novém Opatové v Praze 11. FINEP zde ve
spolupraci s investorem, nemovitostnim po-
dilovym fondem REICO CS NEMOVITOST-
Ni, a stavebni firmou Takenaka pfipravuje
vystavbu moderniho najemniho bytového

domu se 170 jednotkami. Tento projekt, situ-
ovany v tésné blizkosti stanice metra Opatov
a dalnice D1, nabizi vynikajici dopravni do-
stupnost. Stavebni prace byly zahdjeny v zati
2024 a prvni najemnici se mohou tésit na na-
ste¢hovani za dva a pul roku. Lokalita Novy
Opatov kombinuje prvotridni architekturu
s durazem na komfort, funk¢nost a estetiku,
¢imz vytvari idealni prostfedi pro rodiny,
jednotlivce 1 seniory. Projekt rovnéz prispi-
va k rozvoji méstského urbanismu v oblasti
Opatova zahrnujicimu kancelaiské prostory,
vefejnou vybavenost, sluzby, zelen, vodni
prvky a volnocasové plochy.

Kam dal? Odvaha a vize

Reseni dostupnosti bydleni vyzaduje kombi-
naci odvahy a dlouhodobé vize. ,Ceska poli-
tika je lapena v pasti stagnace. Potfebujeme
jasné politické rozhodnuti a ochotu stavét,
apeluje Pardubicky. Inspiraci vidi nejen v jiz
zminovanych Helsinkach, ale také napiiklad
v Polsku, kde intenzita vystavby dosahuje
dvojnasobku ¢eskych hodnot.

»Musime prestat hledat populistickd feSeni
a soustfedit se na realné zmény, jako je zrych-
leni povolovacich procest, snizeni regula¢ni
zateze a podpora obci, které¢ umoznuji vystav-
bu, shrnuje Pardubicky. ®
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SILNA POPTAVKA POTAHNE
BYTOVY TRH | V ROCE 2025

Vytrvald poptavka po novych bytech a na
druhé strané tencici se zdsoba predschvalenych
projektu, které mohou developefi pustit na trh spolu
se zabrzdénym povolovdnim, budou ovliviovat
pomeéry na rezidencnim trhu v pristich letech. Nabidka
i naddle nebude pokryvat vysoky zdjem o ndakup bytd,
coz povede k dalsimu zdrazovani, uvadeji experti
v Kulatém stole Estate.

ONDREJ STASTNY VIKTOR PESKA PETR BENES

Central Group Crestyl Geosan Development



Letosni prodeje novych
byt v Praze budou druhé
nejvyssi po rekordnim

roce 2021. Pielije se silna
poptavka i cdo roku 2025
navzdory pomalejSimu
poklesu hypoteénich sazeb,
neho oéekavate spise
ochlazeni poptavky?

N
ONDREJ STASTNY

Letosni prodeje jsou oproti lonsku zhruba
dvojnasobné a dalsi rast o¢ekavame i v nasle-

dujicich obdobich v souvislosti se zlep$enim
celkové ekonomické situace a dalsim poklesem
urokovych sazeb. Hypotéky zatim sice nezlev-
novaly zdaleka tak rychle, jak by mohly, to by
se ale mohlo zménit piisti rok s tim, jak banky
budou chtit urvat vétsi trzni podil. Zaroven na-
dale velmi prudce roste 1 najemné, imz se pii-
blizuje mési¢ni splatce hypotéky. Da se proto
ocekdvat, ze vzhledem k zakofenénému vztahu
Cechtt k cihle bude opét vyrazné pievaZovat
preference bydlet ve vlastnim, a tim 1 poroste
poptavka po novych bytech.

VIKTOR PESA

Na trh se dostala zadrzend poptavka z minu-
lych dvou let, ktera byla ptiblizné o 40 procent
nizdi nez v roce 2021, a bude chvili trvat, nez
se saturuje. Oc¢ekavame, Ze pozitivni trend se

udrziiv roce 2025, a to navzdory rostoucim ce-
nam i pomalejsimu poklesu hypote¢nich sazeb.
Lidé si totiz uvedomili, Ze levnéjsi novostavby
nejspise nebudou, a z pohledu dlouhodobych
potieb a investic prestavaji soucasné sazby hy-
poték byt davodem k odkladani nakupu.

PETR BENES

Ocekavame, ze poptavka zastane silnd 1 v pris-
tim roce, zejména u projekti s planovanou ko-
laudaci v letech 2026 a 2027, kdy lze o¢ekavat
snizovani urokovych sazeb. Pokud by mélo
dojit k ochlazeni poptavky, bude to spise kvali
omezenému vybéru novych byta.

k5

Bucdou mit develope¥i i pFisti
rok v zasohé dostatek
bytovych projektu, které
bucdlou moci dat na trh

a zacit stavét, aby uspokojili

vysokou poptavku?

N
ONDREJ STASTNY

V tuto chvili se na trh dostava vétsi mnozstvi
bytt, nez byvalo bézné. To je dano jednak
zlepSenim situace na trhu a také tim, ze de-
velopefi maji fadu pfedschvalenych projektd,
jejichz zahajeni v predeslych dvou letech kvali
slozité ekonomické situaci odlozili. Pii soucas-
né enormni poptavce se ale baterie téchto pro-
jekta rychle vycerpa. Vzhledem k problémum
s implementaci nového stavebniho zakona
a digitalizace se zatim neda ocekavat zlepse-
ni povolovacich procest, které by umoznovalo
pruzné doplnovat nabidku. I nadale tedy bude
silny previs poptavky nad nabidkou, coz bude
vytvaret tlak na dalsi rast cen.

y

1

4

VIKTOR PESHA

Nejsme jedinym developerem, ktery se sna-
zil stihnout podat vSechny zadosti o tzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni jest¢ pred
spusténim  digitalizace a zavedenim nového
stavebniho zakona. Na afadech nyni lezi velké
mnozstvi podanych zadosti, proto si myslim, ze
az se je podafi zpracovat, ¢eka nas kratkodobé
docela dobré uspokojeni poptavky po raznych
typech bydleni.

€
R

PETR BENES

Nemohu mluvit za ostatni developery, ale co

se tyce nasich projektd, intenzivné pracujeme
na ptipravé velkého, nékolikaetapového pro-
jektu v Praze 3, ktery planujeme uvést na trh
piisti rok. Na podzim jsme zahajili prodej na-
$eho dosud nejvetsiho projektu v ramei jedné
etapy — Re.start Petynka v Praze 6, kde je nyni
k dispozici témef 200 bytd, tedy v Praze 6
bude z ¢eho vybirat i v pristim roce.
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Loni se v Praze povolilo jen
néco pi‘es étyii tisice hytu,
letos poéet povolenych hyti
narostl, ovSem zahlokovani
stavebniho Fizeni kviili
nezvladnuté digitalizaci
muzZe povolovani zase
zabrzdit. Jak se to promitne
do nabidky novych byt

v Praze v nasledujicich
letech a hrozi, Ze nabhidka
novych hytiu nebude
schopna pokryt poptavku?

RN
ONDREJ STASTNY

Letosni pocet povolenych byta se muze zdat

jako duvod k oslavam, nicméné je zptusobeny
tim, ze srovnavaci zakladna lonského roku je
velmi nizka. Za cely rok se v metropoli totiz
povolilo jen néco ptes 4200 byta v bytovych
domech. Praha ale potiebuje kazdoroéné po-
volit a postavit minimaln¢ 10 tisic novych
bytt, a tomu se zdaleka nepfiblizime ani v le-
tosnim roce. Mame sice novy stavebni zakon,
od kterého jsme si slibovali zlepseni povolova-
cich procesti, nemame ale digitalizaci, ktera je
jednou z podstatnych soucasti jeho fungovani.
A tu nebudeme mit jesté minimalne dalsi tfi
roky, tudiz je potfeba pocitat s tim, ze se s ne-
dostatkem byta budeme je$t¢ minimalné par
let potykat. A tento nedostatek se samoziejme
postupné zacne promitat do cen — ceho je
malo, stoupa na cené.

VIKTOR PESHA

Nezavisle na tom, co se uddlo, nabidka novych
bytt v Praze dlouhodobé neni schopna pokryt
poptavku. Zastaveni digitalizace je jen dalsi ve-

li¢cina v marasmu nekone¢ného povolovactho
fizeni. Je to samozfejmé prusvih, ktery se trhu
nejspise vrati v dal$im zdrazovani. Konkrétni
odpovéd na otdzku, respektive kvantifikace
toho, jak moc se soucasny stav promitne do
nabidky, zalezi na tom, jak dlouho soucasné
vakuum bude trvat. Jen pro ilustraci — kdyz
se vsichni snazili podat své zadosti po staru,
obdrzely v ¢ervnu nékteré stavebni ufady tolik
zadosti jako za cely minuly rok. To spolu se
zastavenim digitalizace zpusobuje kolaps ce-
lého systému. Tzv. bypass feseni, o kterém se
’ v v v . ,
mluvi, by mélo umoznit zadosti zpracovavat po
staru, nicméné mnozstvi, které na ufadech ted
lezi, je enormni a rozhodné nepfispéje brzké-
mu navratu k normalu. Osobné jsem nazoru, ze
$patn¢ udélana digitalizace je pofad lepsi nez
zadna, protoze je co opravit. Ted’ neexistuje nic

a naprava je v nedohlednu.
%.

PETR BENES

Pokud dojde k pratahtm ve stavebnim fizeni
a naslednému prodlouzeni vydani povoleni,
bude to mit jednozna¢ny dopad na nabid-
ku novych bytt v Praze. Vyrovnani poptavky
a nabidky je dlouhodobé téma na rezidenénim
trhu a netyka se jen aktualni situace. Develo-
peti jiz dlouho volaji po zrychleni povolova-
ni a planovana digitalizace, kterd méla toto
zrychleni prinést, je nyni nejista. Je tedy moz-
né, ze si budeme muset na zrychleni povolova-
cich procesu jesté par let pockat.



Vlada schvalila programy

na podporu obecni vystavhy
dostupného hydleni

a vyélenila na néj 8 miliard
korun. Postavit by se

mélo aZ 5 tisic hytii. Je to
piflezitost pro developery,
ahy se do této vystavhy : u
pro ohce zapojili, je tato A4
moz2nost pro vas zajimava? VIKTOR PESKA

My jsme podobnym smérem uvazovali uz pred
mnoha lety a byli jsme pfipraveni s obcemi
spolupracovat, nicméné pravni ramec okolo
spolecnych projekta neni jednoduchy a cesta
k cili je jeste delsi nez standardni komerc-
ni proces. Tfeba Praha se rozhodla jit cestou

N
ONDREJ STASTNY

Urdité ano, tuto prilezitost vitame. Abychom
se mohli ale bavit o dostupném bydleni, musi
se predevsim staveét. Podminkou je zlep$eni
povolovacich procesa a ochota statu spolu-
pracovat se soukromym sektorem, naptiklad
prostiednictvim dotacnich programu ¢ zvy-
hodnénych tvéra. A developefi hledaji cestu,
jak se na tom podilet. Jiz nyni se podilime na
Iniciativé pro dostupné bydlent, kterd ve spo-
lupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj CR,
Statnim fondem podpory investic a Svazem
mést a obci pracuje na vytvofeni efektivniho
systému vystavby dostupnych najemnich bytu.
Tento systém metodou Design & Build zahr-
nuje poradenstvi, pfipravu projektu, realizaci
1 financovani, coz umozni obcim efektivnéji
a rychleji reagovat na potfeby vystavby.

vlastni developerské spole¢nosti. Coz je dob-
fe pro vSechny, véfim, ze zkuSenosti a zpétna
vazba do vlastnich fad s povolovanim pfimo
od méstskeého developera muze pomoci nam
véem. Nicméné ani Prazska developerska
spolecnost nemuze situaci s nedostatkem do-
stupného bydleni vyrazné zménit. Proto by
se tématu jednodussi spoluprace developeru
s obcemi mél nékdo kompetentni na legisla-

tivni drovni vénovat.

PETR BENES

Specializujeme se na vystavbu byti v Praze,
kde roli méstského developera zastava Praz-
skd developerska spolecnost zfizend méstem.
Predpokladdme tedy, Ze tuto roli bude plnit
1 nadale. Dokazu si pfedstavit model, kdy
by komer¢ni vystavba developera sousedila
s projektem méstské ¢asti a developer by za-
$titil vystavbu celého uzemi. Nyni vak nema-
me dostatek informaci, abychom mohli rict,
zda bude takova spoluprace pro nds do bu-
doucna zajimava.
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Ocekavate, Ze do
budoucna budou

prazské méstské éasti

po developerech vramci
kontribuénich smluv
pozadovat prevedeni uréité
éasti hytu do viastnictvi
méstské éasti? Bylo hy to
Feseni pro chyhéjici byty
pro vybrané profese

ve veiejné sféie?

w
ONDREJ STASTNY

Plnéni kontribuci formou pfevedeni ¢asti byta
na mésto je jednou z moznosti. Tady je vsak

dulezité zduraznit, Ze kontribuce zvysuji cenu
bytu. Je také potteba si nejdfive ujasnit, jak by
se pocitala hodnota takové kontribuce. Pokud
to nebude za cenu trzni, bude to znamenat o to
vetsi dopad do cen ostatnich byta v projektu.

KULATY $TilL

PETR BENES

Tento model nam jiz nyni funguje u nasich
dvou stavajicich projektd, a proto poditame
s tim, ze se tento pozadavek stane standard-
nim zpusobem, jakym méstské ¢asti budou
v budoucnosti ziskavat nové byty. Timto pti-
stupem se mohou dostat k novym bytum bez
nutnosti byt v roli developera a zaroven napl-
nit potfebu méstskych bytt.

VIKTOR PESKA

Stat se to samoziejmé muze, ale neocekavam

to, nepovazuji to za chytré. Z kontribuci by
mésto ziskalo jen nékolik desitek byta, coz ne-
vyre$i potfebu navyseni vlastnictvi obecnich
byti. Navic kontribuce dostavaji méstské ¢asti,
takze pocty jednotek ve vlastnictvi obce se jeste
vice rozdrobi. Nemluvé o tom, Ze rozdrobené
vlastnictvi do par byta v kazdém projektu by
bylo komplikované a neefektivni na spravu
arozhodovani. Ale diskuze o tom, kam by mély
kontribuce sméfovat, je zcela namisté. Trans-
parentnost investic z kontribuci, ptipadné spo-
luprace s developery na projektech z kontribu-
cl, spoluprace na investicich mezi méstskymi
¢astmi a dalsi, to vse jsou otazky, které kolem
kontribuci napadnou kazdého, koho zajima, co
se s financemi z nich déje.



PR CLANEK
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Prakticky cely rok 2024 stravil developer Karlin Group
pretahovanou s magistratem o spolecny projekt s DPP na revitalizaci okoli
nddrazi v Holesovicich. ,,Posledni jednani davaji nadeji, Ze nova ctvrt nakonec
vznikne,” fika séf Karlin Group Serge Borenstein.

Jaky byl pro vas a Karlin Group rok 2024?

Letos jsme dokon(ili tfesinku na nasem kar-
linském dortu — rezidenéni projekt IconiK,
ktery se libi odbornikam i vefejnosti, a to
nas tési. Také jsme intenzivné rozvijeli skvélé
projekty v dalsich méstskych ¢astech. V Lib-
¢icich nad Vitavou piipravujeme sofistikova-
ny koncept bydleni u feky. Blizkost feky nas
vlastné provazi neustale, mame radi jeji at-
mosféru. V Chuchli jsme zorganizovali uZas-
ny urbanisticky a architektonicky workshop
na celou novou ¢tvrt s vlakovym spojenim
do centra. Navrhy jsme nadseni a doufame,
ze se nam o jejich kvalité podafi presvedcit
1 mistni, pro které by se tim vyrazné zlep-
$ila dostupnost sluzeb 1 sportovniho vyzitl.
To je jeden z hlavnich tdkola piistiho roku.

Piinesl rok 2024 i néjaka zklamani?

Cely rok jsme se vénovali resuscitaci spolec-
ného projektu s DPP v HoleSovicich. Proces
od pocatku komplikuje politicky boj, ale

posledni konstruktivni jednani s Magist-
ratem hlavniho mésta Prahy nam konecéné
davaji nadéji, ze v bezatésném okoli metra
Holesovice moderni ¢tvrt jednou skutec-
né vznikne. Jsem si jisty, Ze tento projekt
je svétovy. A vira, ze nadéje umira posled-
ni, se mi v zivot¢ uz nékolikrat potvrdila.

V nasledujicim roce tedy vstupujete do fady
projekta i mimo vas dvorni Karlin.

Da se to tak rici. Nicméné 1 v Praze 8 zt-
stavame. Spole¢né s PPF zde chystame
velky reziden¢ni projekt, ktery brzy pred-
stavime. V sousednich Holesovicich je uz
v plném proudu stavba projektu ZigZag,
dale piipravujeme studentské bydlen,
rozvijime koncept mikrolivingu. Uz delsi
dobu se zabyvame bydlenim pro seniory.
Je zajimavé, kolik inspirativnich modela
bydleni pro star$i generaci existuje v za-
hranidi. Véfim, Ze rok 2025 bude pro nas
predevsim plny inspirace. ®



DESTINACE

Text: Andrea Votrubovd / Foto: Archiv

NAD TATROU

SE BLYSKA

Ackoli se politicka situace na Slovensku jevi v posledni dobé
mirné nestabilné, prirodni bohatstvi, kulturni spriznénost,

ale i cenovad a bezproblémova dostupnost plati stdle za silné
argumenty, kvdli nimz si Fada Cechti pofizuje v sousedni zemi
druhé bydleni. A celkem logicky je to casto na hordch.




Slovéci proudi do Ceska prakticky desitky let,
ale kdyZ magazin Forbes pfisel letos se zpra-
vou, ze je mezi nimi v posledni dobé¢ 1 fada
solventnich podnikatelt, vyvolalo to mini-
malné udiv. Stovky seniornich milionaia na
Slovensku prodavaji nemovitosti, zbavuji se
firem nebo se piesouvaji do Ceska i jinych
zemi z celé fady davodu — kromé politické
situace je to tfeba zastaraly pravni systém
nebo prani uzit si diuchod u mofe.

Na trhu pak za sebou nechavaji atraktivni ne-
movitosti, jako je srub u Zvolena za 1,5 milionu
eur nebo rodinny dam u Bratislavy za 1,7 mi-
lionu eur, kterych dohromady neni malo. Podle
oslovenych realitnich kancelafi zaméfenych na
luxusni nemovitosti tvoil tyto transakce témet
¢tvrtinu véech prodeju realit v zemi.

A jejich tuzemské prot¢jsky maji dostatek
duvodu vzit takové nabidky v potaz. Kromeé
atraktivity slovenskych hor, které jsou vyni-
kajici piilezitosti k odpocinku po ob¢ sezony
v roce, hraje roli i cenova dostupnost, ktera je
oproti alpskym resortam vyrazné lepsi, nebo
ménova diverzifikace portfolia umoznénd
faktem, Ze na Slovensku se jiz patnactym ro-
kem plati eurem.

Na jedné lodi

Slovaci plati v Evropé za rekordmany, co se
tyce vlastnického bydleni. Jeho mira v této
zemi prudce vzrostla z 50 procent v 80. letech
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na zhruba 93 procent v roce 2022, 1 pfesto,
ze ceny realit se podle Narodni banky Slo-
venska mezi lety 2010 az 2020 zdvojnasobily.
Bez ohledu na statni pobidky a ulevy, kte-
ré k tomu motivuji, pfitom dnes Slovaci na
vlastni bydleni dosahnou jen tézko.

Podobné jako Cedi, ktef{ se s nimi kazdo-
roéné pretahuji o smutné prvenstvi v zebfic¢-
ku nejhorsi dostupnosti bydleni v Evropské
unii. Letos ho pro zménu vedou Cesi, kdy?
podle Property Indexu spolecnosti Deloitte
potebuji na nakup nového bytu piiblizné
13,3 hrubé ro¢ni mzdy, zatimco Slovaci musi
nasetfit ekvivalent 12,7 hrubé roéni mzdy.
Co se tyce stiednédobého vyvoje, sloven-
sky trh se po nékolikaletém rustu cen jesté
nedavno potykal s problémy kvuli klesajici
poptavee, coZ vytstilo oproti Cesku v dostup-
néjsi ceny realit. Téméi dvouleté ochlazeni
trthu zptsobené zvysenim urokovych sazeb
nicméné kondi a s letosnim podzimem jdou
podle analytiki ceny opét mirné nahoru.
»U reziden¢nich nemovitosti vzrostly v tretim
¢tvrtleti o 58 eur na metr ¢tvereénl. V porov-
nani s pfedchazejicim kvartalem je to narast
0 2,4 procenta,” uvedl hlavni ekonom sloven-
ské CSOB Marek Gébris.

LyZe, vino, 1azné

Na horéch, o néz Cei stoji nejvice, ceny riist
nepfestaly. Naptiklad apartmany ve Vyso-

ve Vysokych Tatrach

]l

kych Tatrach, které¢ diky oblastem jako Tat-
ranskd Lomnica nebo Strbské Pleso ptitahuji
nejen milovniky hor, ale i investory do krat-
kodobého pronajmu, se dnes v piipadé novo-
staveb prodavaji za cenu od 3 do 5 tisic eur
za metr ¢tvere¢ni. Star$l nemovitosti od 2 do
3,5 tisice. Rodinné domy a chalupy se v této
lokalité daji potidit v zavislosti na velikosti
a vybaveni od 200 do 600 tisic eur.

Nizké Tatry, a zejména okoli Liptovskeé-
ho Mikulase, které laka nejen na lyzafské
svahy Jasnd, ale i relaxa¢ni atrakce, jako je
Tatralandia nebo Liptovska Mara, se proda-
vaji mirné levnéji. Investiéné zajimavé jsou
1 dalsi lokality, naptiklad populdrni lyzaiské
sttedisko Donovaly, lazenské mésto Piestany
se zaméfenim na zdravotni turistiku, vinai-
ské oblasti jizniho Slovenska a samoziejmé
Bratislava, kam Cesi vzhledem k vysoké po-
ptavce Casto investuji za ucelem prondjmu.
Najemni byty totiz velkym méstum citelné
chybi a nejvice se tento nedostatek projevu-
je v metropoli, ktera postrada odhadem az
50 tisic bytu.

Co se tyce procesu nékupu, necekaji Cechy
vzhledem k clenstvi Slovenska v EU zadna
velka pifekvapeni. Vyhodou je, ze na Slo-
vensku se neplati dan z nabyti nemovitosti,
stejné jako dan dédicka a darovaci, pficemz
ro¢ni dan z nemovitosti u standardnich realit
ztidka presahne sto eur. ®

Luxusni apartman nedaleko Strhského plesa

Dvoupokojovy apartman o rozloze 42 metru ¢tverecnich s osmimetrovym
balkonem se nachdzi v apartmanovém domé Marmont 4 — Challet A,

ktery je soucasti ¢tythvézdickového rezortu Arietes Marmont Resort v Tatranské
Strbé. Osada v nadmotské vysce 900 m n. m. se nachazi zhruba deset kilometrd
od Strbského plesa a nabizi celoroéni vyziti jak letn{ turistiky, tak zimnich
sportu. Byt se prodava se zatizenim a parkovacim mistem (které nejsou v cené
bytu), pficemz je mozné ho zafadit do investi¢niho programu na celoro¢ni pro-
najem s garantovanym ro¢nim vynosem. Nemovitost se aktudlné prodava

za 210 228 eur (v prepoctu 5,3 milionu korun).
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OIMA DEVELOPERA

NEJVETSIM PRINOSEM PARTICIPACE

JE VYBUDOVAN DUVERY

Stdle vice developerti se jiz presvédcilo, Ze se Zadny vétsi projekt, pokud
ma byt jeho realizace bez komplikaci, neobejde bez procesu participace.

Prvnim velkym projektem v Praze, kde pro-
behla dukladna participace, je Smichov City,
ktery se nedavno posunul do dalsi faze. Zacala
vystavba Smichov City Jih, jejiz hlavni domi-
nantou bude novy kampus Ceské spofitelny,
a pokracuji i dalsi etapy Smichov City Sever
s prevazujici bytovou funkci. Jednim z du-
vodu, pro¢ se nam dafi dodrzovat puvodni
harmonogram, je pravé to, ze jsme do ptiprav
hned od pocatku zapojili vsechny zaintereso-
vané strany a diky tomu se takto sloZity pro-
jekt obesel bez jediného odvolani.

Poznat piani vefejnosti

Na projektu Smichov City nyni pracujeme
21. rokem. Chceme, aby tato nova ¢tvrt byla
mistem, kde se dobfe Zije i pracuje a kde lidé
radi travi volny ¢as. Jiz v pocatecni fazi priprav
jsme piizvali vefejnost, vsechny dotcené sub-
jekty a obcanské spolky a oteviené jsme infor-
movali o tom, co v lokalité planujeme. V ramci
participace mohla vefejnost vznést své poza-
davky a nazory, co by m¢él projekt zahrnovat,
co by dle ni zlepsilo kvalitu zivota. Bylo pro
nas zasadni znat jeji pfani a pfipominky, které
jsme v maximalni mife do projektu zapraco-
vali. Dle mého nazoru ho zménily k lep$imu.
Napiiklad jsme zachovali Radlickou kulturni
sportovnu, piidali jsme stromofadi, upravili
hmoty, vysky, vefejna prostranstvi i funkce.
V prubéhu participace jsme byli velmi aktivni.
Utastnili jsme se pravidelnych vystav, orga-
nizovali jsme jednorazové eventy, prochazky,
kulaté stoly, moderované diskuze, dotazniko-
va $etfeni. Velmi aktivni bylo ale také mésto
1 méstska ¢ast Praha 5.

Projekt Smichov City je rozsahem napros-
to vyjime¢ny a stakeholdert, participantt
a zajmovych skupin je tam obrovské mnoz-
stvi. Jejich vnimani a postoje k projektu se
v prubéhu participace ménily. Na zac¢atku se
objevily 1 mirné konflikty a neporozuméni.
Vzajemnym dialogem se ale podaiilo dojit ke
konsensu. Ozyvaly se samozifejmé take kri-
tické hlasy. I ty ale v ramci diskuze piinesly

zajimavy pohled. Mnozi z téchto negativné
vystupujicich lidi nebyli a priori proti. Jejich
nazor ovlivnilo napiiklad to, Ze na misté by-
valého brownfieldu prozili kus zivota, a vy-
stavba nového projektu tak pro né byla velmi
citliva. Zjistili jsme, ze jejich postoj se prave
dobfe nastavenou participaci muze zménit.

Cenna zkusenost

Participace na projektu Smichov City pfed-
stavuje cennou zkusenost nejen pro nds, ale
piinesla cenné zkusenosti 1 pro dalsi develo-
pery. Lidé vitaji, kdyz se s nimi jedna trans-
parentné a oteviené, kdyz jim né¢kdo naslou-
cha a odpovida na jejich dotazy. Maji zajem
podilet se na podobé lokality, chtéji spolu-
rozhodovat o tom, jak bude vypadat vefej-
ny prostor a co bude zahrnovat. Je dualezité
lidem dobte vysvétlit také vsechny vyhody
a prinosy, jez pro n¢ realizace projektu v je-
jich sousedstvi bude mit.

Vyzdvihujeme benefity nové atraktivni Ctvrti
s obchody ¢i restauracemi, které budou slouzit
nejen novym obyvatelim, ale i jim, staroused-
likam. T jejich domy se totiz stanou lukrativ-
néjsi, atraktivnéjsi a lepsi k Zivotu. Nejvétsim
pfinosem participace je vybudovani duvéry
mezi developerem a zastupci samosprav a ve-
fejnosti. Ruku v ruce s tim pak jde 1 snazsi
a hladsi povolovaci proces. To je poucent, které
si ze Smichova neseme do dalsich projekti. ®

LEOS ANDERLE

vykonny reditel spole¢nosti
Sekyra Group

Zaklady pro praci v oboru ziskal
béheam studia pozemnich staveb

a konstrukei na CVUT v Praze. Ve
spolecnosti Sekyra Group, jez vsazi
na velka rozvojova izemi v $irsim
centru Prahy, jakymi jsou napfiklad
Smichov City, Zizkov City nebo Ro-
han City, pracuje jiz od roku 2001.
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Varsava

Varsava se jiz posedmé stane déjistém mezinarodni B2B
konference, ktera spoji byznysmeny, odborniky a investory
se zajmy z oblasti real estate, datiového poradenstvi, spravy
majetku nebo trustovych a svéfeneckych sluzeb. Soucasti
konferen¢niho programu se letos stanou inspirativni
ptednasky o investi¢nich destinacich jako Gruzie a Kypr,

o zlatych vizech a luxusnich nemovitostech v Recku, na
Slovensku nebo ve év;'icarsku a o vSem kolem pravnich
vyhod, kapitalovych zisku a piistupu na mistni trhy.

& INVEST SHOW

Bélehracd

Kratce pred Vanoci se v sthském Bélehradé uskutecni
mezindrodni vystava, ktera piedstavi vice nez deset tisic
nemovitostl z deseti zemi. Navstévnici ptitom budou
moci vyuzit prilezitost diskutovat piimo s profesionaly

z fad stavebnich firem, developeru a realitnich kancelait
o problematice jejich koupé a prondjmu, ale také si mohou
nechat poradit ohledné hypoték, dani ¢i investic. Udalost
organizuje tureckd spole¢nost UnitedExpo, jejiz portfolio
zahrnuje vice nez dvacitku vystav pofadanych kazdoro¢né
v Rakousku, Srbsku, Bosné a Hercegoviné, Kazachstanu

a Azerbdjdzanu.

Mnichov

G202 11161

Po dvou letech se znovu oteviou brany svétoveho veletrhu
zaméteného na stavebnictvi, jenz se letos bude vénovat
pétici klicovych témat: odolné a udrzitelné vystavbe,
transformaci mésta, efektivité zdroju, sériové a modularni
konstrukei s vyuzitim digitalnich nastroju a nakladové
efektivni vystavbé. Soucasti udalosti, kterd na 200 tisicich
metrech ¢tvere¢nich predstavi materialy, technologie

a systémy pro komer¢ni, bytovou a interiérovou vystavbu
v novych 1 stavajicich budovach, bude fada vzdélavacich
a networkingovych event véetné¢ inova¢niho hubu,
prohlidek s priavodcem nebo diskuznich for.

INFORTHERMA

Ostrava

6202182 — 02

Problematika energetickych uspor je od vypuknuti valky
na Ukrajiné jednou z ostfe sledovanych i mezi stavebniky
a developery. Pravé tém je ur¢ena mezinarodni odborna
vystava Infortherma, jejiz tficaty ro¢nik poradany

! ’ V. . 14 . v vV7/
na ostravském vystavisti Cernd louka se dominantné zameéii
na vytapéni s vyuzitim obnovitelnych zdroji energie. Hlavni
program doplni fada workshopi a skoleni na témata jako
dota¢ni moznosti pro bytové domy, komunitni energetika,
zmeény ve stavebnim povoleni a pti kolaudaci v souvislosti
s novym stavebnim zakonem nebo vyuziti vodiku
v energetice budov.
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Ve ¢tvrtém ro¢niku Estate Awards se o vitézstvi v Sesti kategoriich a o dalsi ceny
utkalo pres sedmdesat projekti. Minimalné z pohledu na kategorie, které se
veénuji reziden¢nimu bydlent, je patrné, ze krize na trhu s novymi byty skoncila.
Developeti postavili spoustu zajimavych projektu, které zpravidla o kupce ne-
maji nouzi. Zejména kdyz se do zastupu zajemcu zaradili takeé institucionalni
investoii, ktefi se specializuji na najemni bydleni.

Letos jsme kategorie oproti pfedchozim ro¢nikiim obménili. Rezidenéni pro-
jekty misto ve dvou kategoriich podle velikosti nové soutézi ve tfech kategori-
ich, které zohlednuji cilovy segment trhu. Developeti pithlasovali projekty do
kategorii Dostupné bydlent, které cili na stfedni segment trhu, Prémiové bydle-
ni, které hleda kupce ve vy$sim stfednim a vy$sim segmentu, a Exkluzivni by-
dlent, které se honosi luxusnim provedenim a vysokym nadstandardem. Diky
tomuto clenéni mohla odborna porota mnohem lépe projekty v jednotlivych
kategoriich porovnavat.

Dalsi leto$ni novinkou je Cena za brownfieldovy projekt. Revitalizace a trans-
formace uzemi, které s sebou nese dédictvi dfivéjsi prumyslové vyroby nebo
jiného podobného vyuziti, se stivd imperativem dneska. Svéd¢i o tom i fakt, ze
vice nez polovina z piihlasenych projektu vznikla na brownfieldech. Proto jsme
se rozhodli ocenit ten, ktery k oziveni takové lokality pfispél nevice. A to jak
z pohledu nové funkce, kterou do tizemi ptinesl, tak i z hlediska architektury,
vyuziti pavodnich staveb ¢i prvki nebo celkove udrzitelnosti, ktera zajisti, Ze za
par let z mista nebude znovu dalsi brownfield.

Ve spolupraci s nasimi partnery, Asociaci developert a poradenskou spole¢nos-
ti Deloitte, jsme vyhlasili také dvé nové ceny. Asociace developerti ocenila za
pocin v podpore rozvoje kojetinskeho starostu Leose Ptacka, ktery se zasadil
za vznikl logistického parku, jemuz dominuje supermoderni sklad Amazonu.
Spolecnost Deloitte se podivala na zajimavé technologické firmy, které prispi-
vaji k rozvoji realitniho trhu, a letos ocenila cesky startup Mews, ktery diky
digitalizaci méni svét hotelnictvi.

V tomto specidlu prosincového Estate najdete nejen vSechny ocenéné projekty,
ale také prehled vsech staveb, které se o ceny letos uchazely. Je to uctyhodna
a inspirativni prehlidka.

JAN STUCHLIN

$éfredaktor Estate
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ABSOLUTNI VITEZ ESTATE AWARDS 2024

Victoria Palace
(Vitézné nameésti/Penta Real Estate a Kaprain Real Estate)

DOSTUPNE BYDLENI

Rezidence U Pergamenky
(Finep CZ)

PREMIOVE BYDLENI

top’rezidence Pomezi - 2. etapa
(KKCG Real Estate Group)

EXKLUZIVNi BYDLEN

Victoria Palace
(Vitézné namesti /Penta Real Estate a Kaprain Real Estate)

NOMERENI OFFICE PROJEKT ROKU

Roztyly Plaza
(Passerinvest Group)

INDUSTRIALNI | LOGISTICKY PROJEKT ROKU

CTPark Ostrava Hrusov - Vitesco
(CTP Invest)

REKONSTRUKCE ROKU

Paléc Savarin
(Crestyl Real Estate)

Th

102

112

CENA ZA NEJLEPSI BROWNFIELDOVY PROJENT

Rezidence U Pergamenky
(Finep CZ)

CENA ZA UDRZITELNOST A ENOLOGH

Modransky cukrovar
(Skanska Residential)

CENA ZA URBANISMUS A VEREJNY PROSTOR

Nové Lauby
(Sdruzeni BBB Nové Lauby)

CESTNE UZNAN POROTY ZA PRONOPNICHOU STAVBU DREVENE BUDOVY

Timber Praha
(UBM Development Czechia)

CENA ZA NEJLEPSI TECHNOLOGICKY PROJEKT V REAL ESTATE

Mews

CENA ASOCIACE DEVELOPER{ ZA POCIN NA PODPORU ROZVOJE

Leos Ptdcek (starosta ohce Kojetin)

6k

16

18

8k

120
122

ol



ODBORNA POROTA

ODBORNA POROTA

Porota ctvrtého rocniku Estate Awards se rozrostla na ctrndct clend. Experty
na development, realitni trh ¢i financovani posilili prezident Hospoddarské komory
Zdenek Zajicek a expertka na brownfieldy Katerina Kubizndkova.

JAN KASL

predseda Ceské
komory architektti
a predseda poroty
Estate Awards

V roce 1976 vystudoval obor architektura a ur-
banismus na stavebni fakult¢ CVUT, praktikuje
architekturu od roku 1977, v soucasnosti vede
atelier JK ARCHITEKTT. V letech 1990 — 2006
byl aktivni na raznych trovnich v komunalni
politice, 1998 — 2002 byl prazskym primatorem.
Od roku 1992 autorizovany architekt, od dubna
2019 piedseda CKA, &en spravnich a akade-
mickych rad, grémii, poradnich sbora a komisi,
aktivni v oblasti strategického a prostorového
planovani Prahy, bytové i komer¢ni vystavby,
v posledni dobé¢ se vénuje i krajinafskému a ur-
banistickému zasazeni velkych dopravnich sta-
veb do uzemi (Méstsky a Prazsky okruh).

STEPAN DLOURY

_ CEO Premium
l ' Medlia Group
Stoji v cele vydavatelstvi Premium Media Group
zaméfeného na prémiové magaziny. Jako CEO
je zodpovédny za ekonomické vysledky i rozvoj
spolecnosti, nastaveni kazdodennich procesu
1 dlouhodobych strategii a cila, rozsifovani tymu,
jeho vzdelavani a motivace, budovani a udrzo-
vani vztaht s klicovymi obchodnimi partnery
1 dodavateli a také iniciovani novych projekta.
Medialni skupina Premium Media Group tvori
obsah pro naro¢nou cilovou skupinu. Vénuje se
nemovitostem a bydlent, zdravi a krase, zdravé-
mu zivotnimu stylu, sportu, gastronomii, ument,

architektute a designu.

HATERINA
HUBIZNAKOVA

konference
Brownfieldy

il

Vice nez 15 let se zabyva pfeménou brownfieldu
v nova funke¢ni izemi pro Zivot obyvatel ¢eskych
mést. Vysttidala pracovni pozice ve statni i sou-
kromé sféfe. V agentute Czechlnvest, ve spolu-
praci s Asociaci developeru, v roce 2018 zalozila
konferenci Brownfieldy, kterd kazdoro¢né propo-
juje odborniky a vytvati prostor pro komunikaci
a spolupraci mezi soukromym a vefejnym sek-
torem. V roce 2024 zalozila spolecnost le Plan,
kterd svymi aktivitami posouvd transformaci
brownfieldu k redlnym projektum.

FRANTISEK NORBEL

partner
advokatni kanceldre
HAVEL & PARTNERS

Je partnerem v nejvétsi cesko-slovenskeé advokatni
kancelaii HAVEL & PARTNERS. Specializuje se
na vefejnou spravu, spravni a ustavni pravo, sta-
vebni pravo, legislativu, pravo na informace a pra-
vo informacnich technologii. Je ¢lenem Legisla-
tivni rady vlady a spoluautorem navrhu nového
stavebniho zakona. Jako jeden z mala pravnika
obdr?el Ceskou cenu za architekturu za sepsani
Prazskych stavebnich ptedpisu. Publikuje a pfed-
nasi v oboru ob¢anského a spravniho prava, infor-
macnich technologii a legislativy.

TOMAS HADERABEK

reditel Asociace
developert

Asociaci developeru fidi od roku 2015. Absolvoval
stavebni fakultu Ceského vysokého uéeni tech-
nického, kde ziskal v roce 1986 inzenyrsky titul.
Kariéru zahajil ve stavebni spolecnosti Metrostav.
V oblasti developmentu se pohybuje od roku
1993, kdy prestoupil do spole¢nosti ING Real Es-
tate. Tam 11dil celou fadu developerskych projektu
a vypracoval se az do pozice generalniho feditele.
Od roku 2006 pusobi jako nezavisly expert v de-
velopmentu komer¢nich nemovitosti prostrednic-
tvim firmy TRESS, kterou spoluvlastni.

MIROSLAV LINHART

vedouci partner
oddeéleni financniho
poradenstvi,
Deloitte CR

< =

Specializuje se na sluzby corporate finance zameé-
fené na nemovitostni transakce, ocenovani ne-
movitosti, komer¢ni due diligence, analyzy trhu
a vyhledavani akvizi¢nich cila, ekonomické studie
proveditelnosti nebo piipravu investicnich a ob-
chodnich pldnu. Je certifikovanym tcetnim znal-
cem ve Velké Britanii (ACCA), publikuje clanky
v ekonomickych a odbornych médiich a je castym
hostem odbornych konferenci.
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JIRI NOUZA

prezident Svazu
podnikatel ve
stavebnictvi

Je prezidentem Svazu podnikatela ve stavebnic-
tvi, ktery reprezentuje jedno z nejvyznamneéjsich
hospodatskych odvetvi. Jeho cleny jsou nejen sta-
vebni firmy, ale napiiklad také vyrobci a prodejci
stavebnich hmot, asociace, cechy nebo developeri.
Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze.
Ma bohat¢ zkusenosti jak ze soukromého sektoru,
tak ze statni a vefejné spravy, kde se vénoval ze-
jména oblasti dopravy, infrastruktury a zivotniho
prostiedi. Kromé jiného pracoval na ministerstvu
dopravy, ministerstvu financi a byl clenem Zastu-
pitelstva hl. mésta Prahy.

BARBORA RVDLOVA

vedoucT katedry
financi a ocenovani
podniku, FFU VSE
Praha

Na Fakulté financi a Géetnictvi VSE v Praze vede
katedru financi podniku a ocenovdni. Profesné
1 ve vyuce se zameétuje na ocenovani a korporat-
ni finance. Je akademickou feditelkou programu
MBA Nemovitosti a jejich ocenovani, ktery spolu
s kolegy na FFU VSE vybudovala a ktery ziskal
akreditaci RICS. Dlouhodobé se snazi prispivat
ke kontinudlnimu zvy$ovani kvalifikace odborni-
ku, standardizaci a prosazovani profesni etiky na
trhu ocetiovan{ a na nemovitostnim trhu v CR. Je
¢lenkou poradniho sboru znalct v oboru ekono-
mika na Ministerstvu spravedlnosti CR.

PAVEL RYDZYK

predseda
predstavenstva
YD Capital

Ve financich nasel uplatnéni jiz béhem vysoko-
skolskych studii. V nadnarodnich korporacich
jako ING a AXA se z obchodnich pozic vypracoval
na ty manazerské a vedl tymy specialistu. Poté se
k bohatym zkuSenostem piidala idea posouvat
pomyslné hranice moznosti, coz stalo za vznikem
finan¢ni skupiny YD Capital. Vidi smysl v dlou-
hodobych projektech, které stoji na jeho klicovych
hodnotach. Mezi ty nejdilezitéjsi patii vztahy
a stabilita.

VACLAV SOBOLI

vedouci projekcniho
oddeleni, Takenaka

Ve spolecnosti Takenaka pracuje od roku 2000,
kdy bylo zalozeno projekéni oddéleni ceské po-
bocky, od roku 2019 potom na pozici vedouctho
projekéniho oddeleni. Absolvoval Fakultu archi-
tektury na CVUT a Konzervatot Jaroslava Jezka.
V roce 2007 absolvoval studijni pobyt v Japonsku.
Finalista mezindrodni architektonicko-urbani-
stické soutéze New KCP — Kongresové centrum
Praha v roce 2017.

1!‘" #I

N 4 / ROBERT SGARIBOLDI
. Country manager
DP World pro CR

Robert Sgariboldi se oboru logistiky a pramyslo-
vych nemovitosti vénuje jiz vice nez 20 let. Na stra-
né poskytovatele logisticky sluzeb pusobil v pozici
jednatele spole¢nosti Panalpina (dnes DSV) pro
Cesko a Slovensko. Zastaval pozici feditele pro
pramyslové nemovitosti pro Ceskou republiku
v tymu realitné-poradenské spole¢nosti 10 Part-

ners. Od listopadu 2024 je country managerem
spole¢nosti DP World pro Ceskou republiku.

PROKOP SVOBODA

majitel realitni
spolecnosti Svoboda
& Williams

A\

Prokop Svoboda se na trhu nemovitosti pohy-

buje od konce tisicileti. S Americankou Marion
Williams zalozil v roce 2006 realitni kancelaf
Svoboda & Williams. Od pocatku se zamétovali
na segment prémiovych nemovitosti a na celou
skalu realitnich sluzeb. Od roku 2017 je spolec-
nost exkluzivnim partnerem globalni realitni sit¢
Christie’s International Real Estate a v sou¢asné
dobé zahrnuje ptes sto realitnich profesiondlu pa-
sobicich na pobockach v Praze, Brné, Bratislavé.

. JIRI ZELINHA
reditel privatniho

/ - bankovnictvi
Raiffeisenbank

V oblasti bankovnictvi a financi se pohybuje vice
nez 25 let. Pusobil v domdcich i zahrani¢nich
bankach v segmentech privatniho a prémiové-
ho bankovnictvi. Privatni bankovnictvi Friedrich
Wilhelm Raiffeisen tidi od roku 2019. Je zenaty,

ma dvé déti a mezi jeho zajmy patii vedle archi-
tektury zejména aktivni sport.

ZDENEK ZAJICEK

prezident
i . Hospoddrské komory

Prezidentem Hospodaiské komory byl zvolen
v roce 2023. Od roku 2020 byl jejim viceprezi-
dentem jako prezident ¢lenske asociace ICT Unie.
Diive pusobil jako naméstek ministra vnitra,
ministryné spravedlnosti a ministra financi. Je
prukopnikem e-governmentu. Se svym tymem je
tvarcem Czech Pointu nebo datovych schranek.
Angazoval se v komunalni politice a pusobil také
jako mistoptedseda ODS.
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Tri roky trvala vystavba prvni nové budovy na prazském
Vitézném ndmeésti po 87 letech. Victoria Palace i pres svou modernost
ale nepuisobi jako solitér. Zapadd do celkové koncepce nameésti, jak ji
navrhl architekt Antonin Engel. Navic svou podobou predznamendava
i to, jakym zplisobem se po dlouhych desetiletich uzavre budovani
Vitézného ndmésti vystavbou jeho Ctvrtého kvadrantu. Také proto
tento projekt, za nimz stoji Penta Real Estate a skupina Kaprain, zvolila
odbornd porota Absolutnim vitézem Estate Awards 2024.

Deloitte

Vypada majestatne, a pfitom tajemné. Domi-
nantou budovy Victoria Palace, ktera v sobé
skryva luxusni byty a v parteru obchodni
prostory, je plast z hlinikovych lamel, které se
tahnou od chodnika az po stfechu. Z dalky se
Victoria Palace za vertikaly jako by schovavala.
Az pti pohledu zblizka a chuzi kolem budovy
odhaluje, co se v ni skryva.

Kontinuita architektury

Proluku sevienou vyusténim ulic Verdunska
a Jugoslavskych partyzana dlouho okupovalo
nevzhledné parkovisté. Az v roce 2016 koupi-
la projekt vystavby na tomto pozemku skupina
Kaprain, ktera do n¢j pfizvala jesté v témze roce
jako partnera developerskou spolecnost Penta
Real Estate. Architektonicky navrh svéfili deve-
lopeti studiu Jakub Cigler Architekti (JCA).
Architekti navrhli rezidencni budovu, kterd v za-
kladnich obrysech vychazi z ptvodni koncepce
namesti 1 celé Ctvrti od architekta Antonina
Engela z 20. let minulého stoleti. Podle n¢j mela
byt budova v misté byvalé proluky osovym
prot¢jskem budovy generalniho stabu arma-
dy. V dobovych planech byly tyto dvé budovy
stejné, pouze zrcadlové otocené. ,Fasady obou
budov maji vyrazné vertikalni ¢lenéni. Hlavni
fimsa je ve shodné vysce jako fimsa Stabu a ko-
necné i jako fimsy okolnich budov namesti. Se-
dlovy tvar strechy Victoria Palace tvoreny lame-
lami je kopii stfechy generdlniho $tabu,* uvadi
architekt Jakub Cigler.

,Reziden¢ni projekt, ktery by v sobé takto pri-
rozené snoubil $pic¢kovou architekturu, luxus-

ni provedeni vSech byta a naddhernou lokalitu
s vyhledy na Vitézné namésti, Hrad¢any nebo
Ofechovku, je v Praze naprosto unikdtni. Neni
proto divu, Ze o néj byl velky zdjem od samot-
ného pocatku,” ptiblizuje Jan Kozler, feditel de-
velopmentu ve skupiné Kaprain.

Luxusni hydleni i sluZby

Zhruba za miliardu korun vznikla devitipodlaz-
ni budova s 93 byty o dispozicich 1+kk az 4+kk.
Penthousy 5+kk ve dvou nejvyssich podlazich
nabizi velkolepy vyhled na panorama Prahy.
Vsechny byty maji své terasy. Ve dvou podzem-
nich podlazich se nachazi 135 parkovacich mist
s vysokym podilem piipojek pro elektroauta
a dostatek sklept pro véechny nové majitele.
,Na tomto misté bylo dlouhodobé zanedba-
né prostranstvi a nikdy nedokonceny méstsky
blok. Budova, kterou jsme navrhli, je mésto-
tvorna, dodd novou kvalitu celému svému okoli.
Uz v ramci pifipravy projektu bylo s méstskou
casti Praha 6 a dalsimi partnery dohodnuto, ze
navazeme také na obchodni korzo podél Vitéz-
ného namesti. V parteru Victoria Palace proto
vznikly obchodni prostory a zdzemi pro nové
sluzby ¢i kavarnu,® fika David Musil, Managing
Director spole¢nosti Penta Real Estate pro Ces-
kou republiku.

V ptizemi slouzi obyvatelim namésti a prileh-
lych ulic nova prodejna Albert. Do novych mo-
derngjsich prostor se presunula také nedaleka
pobocka Ceské spofitelny, telefonni operator
02 a lékdrna Dr. Max ¢ kavarensky retézec
The Miners.




Ti'i dominanty

Budova ma tf1 hlavni dominanty. Prvni z nich
jsou fasddni lamely z hliniku a sklocementu,
které svou slozitosti tvaru byly asi to nejnaroc-
nejsi, s ¢im se developefi potykali. Jejich cena
se 1 kvuli infla¢ni vIné vysplhala na vice nez
150 miliona korun, coz predstavuje vice nez
15 procent celkovych nakladu na stavbu.
,Druhou dominantou je dvoupatrové vstupni
lobby s recepci s nepfetrzitym provozem, které
je celé oblozeno italskym travertinem, a strop
lemuje lustr tvofeny témef tisici kusy hrubych
krystald od spole¢nosti Preciosa,” fika Michal
Kotr¢, Senior Project Manager spole¢nosti Pen-
ta Real Estate. Do tfetice budova zaujme velkou
zahradou ve vnitrobloku s vodnim prvkem, kam
nedoléha ruch z okolnich ulic a které dominuje
25 let stary strom dovezeny z Nizozemska.
Victoria Palace neni jedinym spole¢nym pro-
jektem skupin Kaprain a Penta na Vitézném
ndmésti. Pokracovat budou jesté se skupinou

Sekyra Group vystavbou v sousednim Ctvrtém
kvadrantu. V mezindrodni architektonické sou-
tézi na zdstavbu v této lokalité uspél v loniském
roce holandsko-¢esky tym Benthem Crouwel.
Architects a studio OVA. Z jejich ndvrhu je patr-
né, ze se architekturou Victoria Palace vyznam-
né inspirovali.

PARTNER CENY PRO ABSOLUTNiHO VITEZE ESTATE AWARDS
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Projekt U Pergamenky je prikladem tspésné transformace industri@liniho
prostoru na moderni rezidencni ctvrt. Prispiva k oZiveni dalsi casti prazskych
Holesovic a jejich proméné na Zddané misto k bydleni. Vystavba bytl navic zajisti,
Ze se béhem pristich desetileti misto nepromeéni opét v brownfield,
pro ktery bude nutné hledat novou funkeci.

Byvaly vyrobni a skladovaci areal spolec¢nosti Fe-
rona, postaveny v roce 1929 podle navrhu archi-
tekta Josefa Kiize, se stal neodmyslitelnou soucas-
ti HoleSovic a tato cela Ctvrt, ktera byla puvodné
znama svou pramyslovou povahou, se postupné
meéni na atraktivni a pifjemnou rezidencni oblast.
V roce 2016, kdy aredl ziskala spole¢nost Finep,
byla zahajena jeho pfeména s cilem vytvofit novy
typ bydleni, ktery by byl v souladu s okolni za-
stavbou. Developer ovsem také chtél zachovat
odkaz na pramyslovou minulost mista. Pfizval
ke spolupraci ateliér A69 architekti, ktery vytvo-

fil navrh komplexu 420 byti. V roce 2021 prodal
164 z nich nadndrodnimu bytovému fondu Heim-
staden, ktery je zacleni do ndjemniho portfolia.

»lento projekt je zdafilym piikladem, jak sklou-
bit moderni bydleni s historickym kontextem.
Nové bytové domy jsou citlive uspotadany tak,
aby respektovaly okolni zastavbu a zaroven cas-
tecné zachovaly ptivodni rozlozeni vyrobnich hal.
Vytvofeny vnitroblok je klidnym prostorem pro
rezidenty, ale soucasné se jedna o vefejny prostor
obohaceny o repasovany ocelovy skelet puvodni
vyrobni haly. Tato kombinace zachovani histo-

PARTNER CENY ZA NEJLEPS| BROWNFIELDOVY PROJEKT

rickych prvku a moderniho vyuziti prostoru dava
projektu unikdtni charakter a prispiva k novému,
neotfelému vefejnému prostoru v Holesovicich;
uvadi clenka poroty Estate Awards Katefina
Kubiznakova.

Projekt U Pergamenky tedy nejenze napliuje
ptisna kritéria pro posuzovani brownfieldovych
projektii v oblasti architektonické kvality a ur-
banistického ptistupu, ale také ukazuje, jak je
mozné propojit minulost a soucasnost, zménit
vyuzitl industridlniho prostoru a soucasné za-
chovat genius loci.

KODLEBCENTEMPERARY
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Rezidence U Pergamenky v prazskych Holesovi-
cich stoji na misté byvalé haly a skladu firmy Fe-
rona z roku 1929. Tyto stavby byly vyznamnym
ptikladem mezivale¢né prumyslové architektury.
Cilem projektu bylo pteménit brownfield na 7i-
vou ¢ast mésta a zachovat jeho puvodni charak-
ter. Developer ponechal pamatkové chranénou
budovu skladu, ¢ast obvodové zdi haly obnovil
pomoci kopii historickych cihel a jeji ocelovou
konstrukei repasoval a umistil do vnitrobloku.
V projektu vzniklo celkem Sest domu s 420 byty.

Misto: Praha 7
Developer: FINEP CZ
Architekt: A69, doc. Ing. arch. Boris

Redcenkov, Ing. arch. Jan Rosicky
Ukonceni stavby: 06/2023
Celkovd plocha: 1170 m?
Zastavend plocha: 8885 m?

De Dielrich

Tl-i- I

KOMENTAR POROTY

Svézi projekt transformoval ¢ast prazskych Ho-
lesovic, ale udrzel genia loci byvalého pramys-
lového arealu diky zachovani jedné z vyrobnich
hal a promitnutim industridlnich prvka odka-
zujicich na puvodni vyuziti lokality ve vefejném
prostoru. Velmi dobry pomér ceny a uzitné hod-
noty projekt fadi na pomezi dostupného a pré-
miového bydleni.

67




Vysocansky mlyn je jednou z dobrych ukazek,
jak lze proménit zchatraly pramyslovy areal na
novou atraktivni Ctvrt pii respektovani jedinec-
ného charakteru mista. Pritazlivost Vysocan-
ského mlyna navic jest¢ zvysuje rozsahla sbirka
umeni ve vefejném prostoru, ktera byla odhale-
na v zai1 2023 jako soucast vystavy Prague Art
Week. V lednu 2024 zahajil novy vlastnik MINT
reziden¢ni fond prondjem bytu v rdmci své plat-
formy Mint Living. Ndjemcum jsou k dispozici
plné vybavené byty, sluzby recepce, ostraha 24/7
1 technicka podpora.

Misto:
Developer:
Architekt:

Praha 9

Metrostav Development

City Work,

Ing. arch. MgA. Juraj Sonlajtner
Ukonceni stavby: 07/2023
Celkovd plocha: 15 852 m?
Zastaveénd plocha: 4100 m?

NOMENTAR POROTY

Aredl byvalé tovarny Odkolek v Praze ve Vy-

socanech se nachdzi v pomérné slozitych sou-
vislostech, které zpusobily uréitou oddélenost
mista bez pfimych a zazitych vazeb na okoli.
Podatilo se zde vytvofit novou urbanistickou
identitu a vytvofeni mésta ve meésté, novou
strukturu vyuzivajici symboliku industrial-
ni minulosti. Vnitini nadvoii jsou doplnéna
mnozstvim uméleckych del a dotvareji celkovou
atmosféru aredlu jako tajuplného mista, kde se
vsak bude dobfe zit.

REZIDENGNi PROJEKT — DOSTUPNE BYDLENi
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Zahalka je nova moderni c¢tvrt. Ve tfech etapach
postupné vzniklo v sousedstvi golfového hiisté
a Vltavy sedm nadstandardnich bytovych domu.
Mezi nimi velkorysé parky s desitkami stromu,
hiisté, pésténe travniky i louky lemujici bioko-
ridor piirodntho potoka. Tfi mezinarodni archi-
tektonicka studia a ateliér krajinné architektury
Flera se spojily, aby spolecné vytvotily vice nez
jen moderni bydleni v novych rezidencich. KﬂME"T‘ﬁ pnnnw
Ve tiech etapich v sousedstvi golfového hristé
a Vltavy postupné vzniklo sedm nadstandard-
Misto: Praha 12 nich bytovych domu, umisténych ve velkorysem
Developer: E-REAL MIRROR  parku s desitkami stromu, hfisti, umeéleckymi
Architekt: Yashar Architects  dily, pésténymi travniky 1 loukami.

Ukonéeni stavhby: 11/2024

Celkovd plocha: 24 216,6 m?

Zastaveénd plocha: 7362 m?

pakrheR kaTesORE  De Dietrich



) upvest

Private Debt & =
private EqUity Investujte do profesionalné nastrukturovaného

financovani pro konkrétni projekty prednich

Re al E State &eskych realitnich spole&nosti.

www.upvest.cz

CLEN SKUPINY = KB




n

VESI HOSTIVAR

V klidné, oblibené reziden¢ni prazské lokalité plné zelené postavil
developer YIT novy projekt VESI Hostivat. Tvoii ho pét objektu se
¢tyfmi a péti nadzemnimi podlazimi, které nabizi bydleni v 208 jed-
notkach apartmanového typu s dispozicemi 1+kk az 4+kk a veli-
kosti od 27 m* do 115 m?*. Nechybi ani predzahradky a ve vyssich
patrech pak terasy nebo balkony. Projekt vyrostl na misté¢ byvalého
prumyslového arealu pily Kaplan. Béhem revitalizace tizemi YIT od-
stranila skoro desitku nebezpec¢nych chatrajicich skladovych objekti.

Misto: Praha 15
Developer: YIT Hostivar
Architekt: Hlavacek & partner, Ing. Jiti Baroch
Ukonéeni stavhby: 01/2024
Celkovd plocha: 12 690 m?
Zastaveénd plocha: 4051 m?

GEMINI KOLIN

Projekt bytovych domu GEMINI je citliva rekonstrukee stava-
jiciho objektu dvou bytovych domu. Jedna se o dvé samostatné
funkcionalistické stavby, které jsou svym tvarem a uspordddnim
unikatni v $irokém okoli Kolina. Rekonstrukce zahrnuje celkovou
obnovu venkovni 1 vnitini ¢asti stavby. Z vnitni ¢asti jsou piida-
né balkony, které rozsituji plochu bytt do klidného vnitrobloku.
V bytovém domeé se nachazi byty 1+kk a 2+kk. Vetsina bytovych
jednotek bude mit sviij soukromy venkovni prostor. Je mozné si
vybrat byty jak s ptedzahradkou, s balkony do vnitrobloku ¢i lo-
dzie a terasy do klidné ulice Zengrova.

Misto: Kolin
Developer: Jake$ Development
Architekt: Tym Jake$ Development
Ukonéeni stavhby: 01/2023
Celkovd plocha: 1564 m?
Zastaveénd plocha: 483 m?

REZIDENGNi PROJEKT — DOSTUPNE BYDLENi

DOMY CHOMOUTOV

Projekt Domy Chomoutov — II. etapa od realitni skupiny o'’home
navazal na uspésnou prvni etapu a piinesl osm modernich rodin-
nych domu v rychle se rozvijejicim Chomoutove. Navrh od studia
ARTERA ATELIER kombinuje tradi¢ni styl s moderni architek-
turou a harmonicky zapada do okoli. Domy s vychodo-zapadni
orientaci nabizeji komfortni bydleni propojené s piirodou jen
5 kilometru od centra Olomouce. Projekt vyuziva kvalitni materi-
aly a nabizi energeticky usporné a stylové bydleni.

Misto: Chomoutov
Developer: 0’home
Architekt: ARTERA ATELIER
Ukoncéeni stavby: 03/2024
Celkovii plocha: 866 m?
Zastaveénd plocha: ==

PARTNER KATEGORIE
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HOLBENOVA PARK

Kolbenova park je moderni rezidenéni ctvrt
u metra Vysocanska, v nékolika etapach vznik-
ne Sest bytovych domu zasazenych do vlast-
ntho zeleného parku. Prvni etapa piinasi
245 bytu ve (tyf- az sedmipodlaznim domé
s polosoukromym vnitroblokem orientovanym
do parku. K dispozici jsou kocarkarny, kolar-
na s mytim pro kola. Komer¢ni parter otevieny
do Kolbenovy ulice nabizi kavarnu a obchody.
Centralni parkova zéna bez aut a promyslené

REZIDENCE TRIANGL

Rezidence Triangl — II. etapa v Brné-Kominé
navazuje na uspéch prvni faze projektu a ptindsi
bydleni v domé netradi¢niho lichobéznikového
tvaru se zaoblenymi rohy, coz dodava interiérum
specificky charakter. Stavba vyuzivd vapenoce-
mentoveé tvarnice Silka s vybornymi akustickymi
a tepelnymi vlastnostmi ¢i velkoformatova hlini-
kova okna s trojskly. Prostorné balkony s hloub-
kou 1,8 m jsou zdobené zlatym plechem. Okoli

De Dielrich

HONEST RICANY

Ri¢any, ¢asto hodnocené jako nejlepsi misto
pro Zivot, budou diky projektu HONEST Ri¢a-
ny také atraktivnim centrem podnikani. Skupi-
na VIHOREV Group pfeménila budovu ALFA
Tower na apartmanové ubytovani v koncep-
tu Live & Work. Nabizi 120 servisovanych
apartmant a 200 pracovnich mist ve Flexi
Office kanceldtich s coworkingem. Projekt sle-
duje trendy subscription economy a hustle-

usporadani zajistuji klid i prostor pro sousedsky
zivot. Byty sméfuji pievazné do zelenych, klido-

vych c¢asti.

Misto: Praha 9
Developer: Polygon BC
Architekt: ABM architekti
Ukonéeni stavby: 07/2024
Celkovd plocha: 16 652 m?
Zastaveénd plocha: 3522 m?

MYMOZART

Pod Bertramkou, kde kdysi pobyval Wolfgang
Amadeus Mozart, vznikl rezidenéni dum
MyMozart nabizejici klidné bydleni hotelové-
ho typu. Na ru$né kiizovatce ulic Mozartova
a Plzenska vyrostla stavba s deviti nadzem-
nimi a dvéma podzemnimi patry, obsahujici
152 plné vybavenych jednotek, prevazne 1+kk
o rozloze 20 m*. Na stfeSe je zahrada s pano-
ramatickym vyhledem, sdilenou kuchyni a gri-
lem. Dominantu kiiZzovatky zvyraznuje své-

telna instalace Ostrve od Prokopa Bartonicka.

doplnuje zelen, predzahradky a deétske hristé.
Projekt nabizi kvalitni a dostupné bydlent.

Misto: Brno
Developer: Impera sprint
Architekt: Kube, Ing. arch. Michaela Jandova
Ukonéeni stavby: 06/2024
Celkovd plocha: 1387 m?
Zastaveénd plocha: 256 m?

B

-free lifestyle. Piinese kvalitni sluzby, energe-
ticky usporna feseni a industrialni design.

Misto: Ri¢any
Developer: Vihorev Group
Architekt: P6PA+Architects
Ukoncéeni stavby: 06/2024
Celkovii plocha: 5971,7 m?
Zastavend plocha: 589,3 m?

Architektura domu citlivé navazuje na okolni

zastavbu a cti historii mista.

Misto: Praha 5
Developer: IP Polna
Architekt: A.LT Architekti, Ing. arch. Peter
Lacko, Ing. arch. Filip Tittelbach,

MgA. Ing. Adam Kekula

Ukonceni stavby: 10/2023
Celkovid plocha: 22 896 m?
Zastaveénd plocha: 848 m?
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Druhd etapa projektu top rezidence Pome-
zi predstavuje koncept pavilonu v parku, kde
moderni bydleni splyva s pfirodou. Projekt se
nachdzi na pozemku s dramatickou topografii
a severni orientaci, coz umoznilo maximalni
vyuziti zelenych ploch obklopujicich byty a ro-
dinné domy. Kazda jednotka nabizi vyhledy na
okolni zelen, ale 1 na zbytek Prahy a Prazky hrad.
Zvlnéné ulice, nameésticka se stromy a predza-
hradky vytvareji piijemné, bezpecné prostiedi.
Projekt zahrnuje 60 bytt a 43 rodinnych domu.
Propojuje prirodni parky Vidoule a Kosife-Mo-
tol. Nadcasovy design s kvalitnimi materialy do-
tvafi vizi harmonického bydleni v ptirode.

Misto: Praha 5
Developer: KKCG Real Estate Group
Architekt: Bogle Architects, Pavel

Hnilicka Architect+Planners, Baumschlager
Eberle Lustenau GmbH, majo architekt, L&scape

Ukonéeni stavhy: 10/2024
Celkovii plocha: 15 834 m?
Zastavend plocha: 8123 m?

VOIX

AUDIO & CINEMA

KOMENTAR POROTY

Aredl s rozmanitym typy vlastnického bydleni
je umistén na idedlnim pozemku obklopeném
krasnou ptirodou. Stfedem souboru se organic-
ky vlni ulicni patef, podél které jsou umistény
jednotlivé rodinné domy. Kombinace vefejnych
prostranstvi s liniemi zelenych ploti a predza-
hradek tvoii pfirozenou strukturu bydlent, kte-
1é zde bude pifjemné a bezpecné. Kazdy z bytu
a rodinnych doma ma unikatni polohu s orien-
taci na vice svetovych stran. Zvlnény charakter
krajiny umoznuje obyvatelim jednotek pohled
ptes jejich nejblizsi sousedy pii maximalni
hustoté zastavby a také poskytuje ptimé denni
osvetleni kazdé jednotky a vlastni zahrady.

1%
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Modrtansky cukrovar je udrzitelny rezidencni
projekt zaméfeny na inovace a komunitni Zivot.
Vznikd na brownfieldu s vyuzitim recyklovanych
materidla. Byty jsou napojeny na zdroje zelené
energie, diky fotovoltaickym a fototermickym
panelum si vyrabi obnovitelnou energii, dvoje
rozvody vody umoznuji volit mezi pitnou a re-
cyklovanou, tzv. Sedou vodou. Projekt aspiruje na
vysoké hodnoceni v ramci environmentalni cer-
tifikace BREEAM. Vyslednd podoba zohledriuje
ptani mistnich obyvatel diky vefejné participaci
a klade duraz na funkéni a estetické feseni verej-
ného prostoru.

Misto: Praha 12
Developer: Skanska Residential
Architekt: CHYBIK + KRISTOF
Ukonéeni stavhby: 06/2024
Celkovd plocha: 18 441 m?
Zastaveénd plocha: 4916 m?

SAMSUNG

NOMENTAR POROTY

Jedna se o unikatni rezidenc¢ni projekt zameére-
ny na udrzitelnost, inovace a dobré sousedské
vztahy. Nabizi mimofadné energeticky tsporné
a technologicky vyspélé bydleni. Projekt vyrusta
na brownfieldu a vyuzivd recyklované materidly
1 sofistikovanou modrozelenou infrastrukturu.
Vznikal prostfednictvim vefejné participace, do
které se mimo zastupctt méstské casti Praha 12
zapojily modfanské spolky a aktivni obcané.
Finalni podoba zohlednuje piani starousedliki
a klade velky duraz na feseni vefejného prostoru.

R CENY ZA UDRZITELNOST A EXDLOGI
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Predstavte si svét, kde se udrzitelné technologie propojuji s elegantnim designem, pfizplisobuji se
potiebam uzivateli a usnadiuji jejich pracovni i soukromy Zivot. Od developerskych projektii pres
moderni interiéry aZ po chytré kancelare — Samsung prinasi udrzitelna reseni, ktera jsou stylovou,
spolehlivou a funkénivolbou do kazdého konceptu, a to vse vramci perfektni harmonie
ekosystému SmartThings.

Ohromujici dominanta ve stredu déni

V obyvacim pokoji i zasedaci mistnosti jisté
vynikne televizor Neo QLED 4K. Diky umélé
inteligenci poskytuje dokonaly obraz i zvuk, které
se prizplsobi sledovanému obsahu. Pokud tedy
prezentujete navrhy klientim nebo relaxujete
u svého oblibeného seridlu, miZete pocitat se
Spickovym zazitkem.

Usporné spotiebice

Parni pracka BESPOKE Al rozpozna typ pradla
a optimalizuje svij cyklus tak, aby Setfila vodu
a snizila spotiebu energie az o 70 %. SuSicka
sfunkciAlDryautomatickypfizplsobidélkususeni

dle aktualniho stavu pradla a chytra chladnicka
Family Hub udrzi vase jidlo déle chutné a Cerstvé,
ale také s ni mlzZete ovladat i ostatni zafizeni na
21,5"displeji a mit tak 100% kontrolu nad svou
chytrou domacnosti nebo kancelari.

Snadny a efektivni tklid

Prvni tyCovy vysavac s certifikaci UL Bespoke
Jet Al se pfizplsobi riznym povrchlim podlah
a nabizi extrémné vysoky saci vykon i hygienické
samocisténi. Je spolehlivym pomocnikem,
kterého oceni kazdy, kdo hleda spojeni vysoké
vykonnosti, moderniho designu a snadné udrzby.
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Moderni rezidenéni komplex Nové Lauby u Ma-
sarykova nameésti v Ostravé zaplnil proluku vy-
tvotenou v 60. letech minulého stoleti v historic-
kém jadru mésta. Nové Lauby jsou tvotené pétici
propojenych domu ve formé tradi¢niho méstské-
ho bloku se spole¢nym zelenym atriem a pfiro-
zen¢ splyvajici s okolni zastavbou. Pétipodlazni
novostavba s 83 bytovymi jednotkami ozivila
centrum moravskoslezské metropole a vyznam-
né rozsifila zdejsi nabidku méstského bydleni.

Misto: Ostrava
Developer: Sdruzeni BBB Nové Lauby
Architekt: Znameni ¢tyf — architekt
Ukonéeni stavhby: 09/2024
Celkovd plocha: 5457 m?
Zastaveénd plocha: 2664 m?>

/=) YD CAPITAL

NOMENTAR POROTY

Reziden¢ni komplex Nové Lauby v Ostrave zapl-
nil proluku, ktera zela od 60. let minulého stoleti
v historickém jadru mésta, tradiénim pétipod-
laznim méstskym blokem se spole¢nym zelenym
atriem. Nabizi nejen s citem promyslené dispo-
zice jednotlivych bytu, ptijemné spolecné zazemi
a dostatek parkovacich mist, ale pfedev$im ar-
chitektonicky unikatni objekt, ktery zapada do
urbanistické kompozice centra Ostravy a prispi-
va k jeho kultivaci a rozvoji.

PARTNER CENY ZA VEREJNY PROSTOR A URBANISMUS

REZIDENCN PROJEKT — PREMIOVE BYDLENI
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ALDROV RESORT

Aldrov Resort nabizi luxusni bydleni s moderni architekturou, ktera
respektuje krkonosské tradice. Nachazi se pobliz lyzatského arealu
Aldrov a spojuje relaxaci s aktivnim odpocinkem. Resort zahrnuje
9 budov s 144 apartmany s dispozicemi od 1+kk do 6-+kk. Kazdy
apartman ma balkon nebo terasu a podzemni parkovani. K dispozici
jsou hotelové sluzby, wellness, restaurace, fitness, konferencni sal, ly-
zarna a dalsi. Architektura resortu kombinuje tradi¢ni materialy jako
kamen a dfevo s modernimi prvky.

Misto: Vitkovice
Developer: ALDROV Resort
Architekt: Ing. Ale$ Zalsky
Ukonéeni stavhby: 06/2024
Celkovd plocha: 10 300 m?
Zastaveénd plocha: 8400 m?

BYDLEN] KBELICKY

Reziden¢ni projekt Bydleni Kbelicky, situovany v klidné casti
Prahy 9, rozsifuje po uspé$ném dokonceni prvni etapy rodinnych
domu svoji nabidku o moderni bytové domy. Rodinné domy maji
nadcasovy design, jsou navizeny s durazem na jednoduchost a prak-
ticnost. Poskytuji moderni, pohodIné a titulné zazemi. Rodinné domy
jsou k dispozici ve dvou variantach, 4+kk+pracovna se 2 parkova-
cimi misty a 5+kk s garazi a parkovacim stanim. Nabizeji plochu
107 a 152 m? a kazdy ma zahradu s terasou. Jsou vybaveny moderni-
mi a uspornymi technologiemi zahrnujicimi piipravu na fotovoltai-
ku veetné nékolika volitelnych moduld, ptipravu na venkovni zaluzie
a klimatizaci ¢1 tepelnéizolacni trojskla v oknech.

Misto: Praha 9
Developer: IMMO Building a Investyn
Architekt: RUBY Project Management
Ukonceni stavby: 03/2024
Celkovi plocha: 5524,4 m?
Zastavénd plocha: 3570 m?

REZIDENCNi PROJENT — PREMIOVE BYDLENi

APARTMANY MLYN HERLIKOVICE

Jedine¢né spojeni luxusniho ubytovani a atraktivni lokality pro
sport 1 toulky horskou ptirodou. To a mnohem vic nabizi vel-
korysy projekt ¢tyfpodlazni novostavby, ktera poskytuje celkem
30 apartmanu v dispozici 1+kk az 5+kk. Hosté budou vyuzivat
samoobsluznou recepci. Projekt nahradil stavajici ubytovaci zati-
zeni, které v dobé koupé nebylo v provozu a chatralo.

Misto: Hotejsi Vrchlabi
Developer: Aequitas Group
Architekt: Ing. arch. Lukas Obrsal
Ukonceni stavby: 07/2023
Celkovid plocha: 2090 m?
Zastavend plocha: 627 m?

PARTNER KATEGORIE
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BYTY NA VACKOVE

Rezidenéni projekt, ktery zisadné proménil tvai Horniho Zizkova.
To je bydleni Na Vackove. Dnes uz svébytna lokalita ziskala na jate
roku 2024 dalsi ¢tyfi budovy. V tésné blizkosti parku Zidovské pece
se byvala ctvrt plna skladist dnes stala jednou z nejvyhledavangjsich
lokalit pro zivot.

Misto: Praha 3
Developer: Metrostav Development
Architekt: ARCHITEKTONICKY ATELIER KAAMA
Ukonéeni stavhy: 03/2024
Celkovd plocha: 23 572 m?
Zastaveénd plocha: 2227 m?

HAGIBOR — BUDOVA GAMMA

Hagibor je soucasti méstské piirody. Projekt je zasazeny mezi okolni zelen, kde jsou stro-
my skutecné na dosah: z okna, terasy, pfilehlych chodniku a pésin proplétajicich se ce-
lym prostorem a davajicich bydleni intimni, lidsky rozmér. Malé méstské zahrady, pésiny
lemované stromy 1 centralni nameésti s vzrostlymi stromy piinaseji stin, zlepsuji klima
a vytvaii vetejny prostor pro pohodovy zivot uprostted hagiborské komunity. Tolik zelene,
presto tak blizko metra a centra mésta, nikde jinde v Praze nenajdete.

Misto: Praha 10
Developer: Crestyl real estate
Architekt: IBA — Ian Bryan Architects
Ukonéeni stavhy: 06/2024
Celkovii plocha: 13 284 m?
Zastavend plocha: 10 440 m?

KLAMOVKA FIVE

Klamovka Five je rezidencni projekt, ktery vyrostl na hranici praz-
skych ¢tvrti Smichov a Kosife, podél ulic Plzenska a Holeckova,
a ktery nabidl klientim nadstandardni provedeni i s vlastnim pod-
zemnim parkovanim. Pét domt je obklopeno vegetaci, ¢imz v dané
oblasti vznikl unikatni objekt reziden¢niho bydleni v zeleni. Novi
majitelé bytovych jednotek oceni blizkost prazského Andeéla a sa-
motného centra, ¢imz atraktivita Klamovky Five jeste vzrista.

Misto: Praha 5
Developetr: skupina EXAFIN
Architekt: Ing. arch. Frantisek Trojak, Ing. arch. Pantelis Larcou
Ukonéeni stavby: 04/2024
Celkovd plocha: 3271 m?
Zastaveénd plocha: S

AUDIO & CINEMA
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LAVILLA

Bytovy dum La Villa v Luhacovicich erpd inspiraci z funkcionalismu a mo-
derny, odkazuje na budovatelskou éru mésta. Projekt zahrnuje horizontalni
prvky teras s palmami a slunecniky, pfinasi renesanci fimské zahrady s per-
golami a dlazdénou terasou. Objekt nabizi 3 byty v ptizemi a 4 byty v prvnim
podzemnim podlazi s terasami a bezbariérovym piistupem. V dalsich podla-
zich je 14 byta véetné loftovych a luxusnich s vyhledem na centrum. Kazdy
byt ma terasu nebo balkon, moderni dispozice a kvalitni vybaveni.

Misto: Luhacovice
Developer: Karminova
Architekt: Semela Ateliers
Ukonceni stavby: 04/2024
Celkovi plocha: 1690 m?
Zastavénd plocha: 730 m?

NOVA WALTROVKA

Nova Waltrovka ma ambici navazat na uspech jiz dokonc¢ené Waltrovky v misté byvalé
tovarny Walter, a rozsiiit tak novou méstskou ¢tvrt, ktera v Jinonicich vznikla, nize do
Radlického udoli. Na puli cesty mezi stanicemi metra B Radlicka a Jinonice v prvni
reziden¢ni etapé H vzniklo 78 prémiovych bytu s promyslenymi a funkénimi dispo-
zicemi od 1+kk az po 5+kk. Vétsina byta ma vlastni terasu nebo lodzii. Jedinecna
lokalita oslovuje nejen bohatou obc¢anskou vybavenosti, rozsahlymi plochami zelené,
snadnou dopravni dostupnosti, ale predev$im atmosférou moderni méstské Ctvrti,
kde pres den vladne ¢ily ruch a vecer se méni v klidnou méstskou oazu.

Misto: Praha 5
Developer: Penta Real Estate
Architekt: Atelier M1 architekt
Ukonceni stavby: 12/2023
Celkovd plocha: 4007 m?
Zastaveénd plocha: 992 m?

PANORAMA GOLF GARDENS

Panorama Golf Gardens je projekt 17 domu pro rekreacni i trvalé
bydleni zasazeny do piirody golfového resortu. Domy jsou umisté-
ny na velkych pozemcich, obklopené zahradami s kameny, stromy
a travinami, coz vytvati privatni a komfortni prostedi. Projekt klade
duraz na jednoduchost, funkénost a neokazalost, aby nenarusil pii-
rodni raz oblasti. Navizeny jsou tii typy domu: River (jednopodlazni
s vyhledem na feku), Meadows (s terasou chranénou kiidly) a Forest
(dvoupodlazni s hornim spolecenskym patrem).

Misto: Kacov
Developer: Sédzava Parkland
Architekt: Ranny Architects
Ukonéeni stavby: 2023
Celkovid plocha: 2387 m?
Zastaveénd plocha: 2607 m?
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REZIDENCE JULISKA

Rezidence Juliska v Praze 6 zahrnuje tfi Sestipodlazni bytové domy situ-
ované na tipati zeleného svahu pobliz Sareckého adoli. Nabizi 79 byta
o velikostech 1+kk az 4+kk s plochou az 120 m?. Soucasti projektu je
privatni vnitroblok se zeleni, détské hristé, workoutova a odpoc¢inkova
zona a komunitni zahradka. V podzemnich garazich je zajisténo poho-
dIn¢ parkovani. Byty jsou navrzeny s dirazem na soukromi a dostatek
ptirozeného svétla, vétsina z nich ma lodzii.

Misto: Praha 6
Developer: Penta Real Estate
Architekt: Atelier bod architekti
Ukonéeni stavhy: 05/2024
Celkovii plocha: 5820 m?
Zastavend plocha: 1812 m?

VOIX

AUDIO & CINEMA

REZIDENCE CENTRAL PARK

Rezidence Central Park je moderni bytovy dum v srdci Brna naproti parku
Luzanky. Ma 10 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, 93 jednotek velikosti
1+kk az 3+kk a 3 komer¢ni prostory v parteru. K dispozici je 94 parkova-
cich stani v podzemi. Vnitroblok je doplnén zelenymi stfechami, které jsou
piistupné obyvatelum. Projekt nabizi prémiové bydleni s vysokym standar-
dem — napiiklad fasddu se samodistici technologii, hlinikovd okna s elektric-
kymi zaluziemi a prosklena zabradli s vyhledem do parku.

Misto: Bmo
Developetr: Central Park Lidicka
Architekt: Ing. arch. Martin Rudi$ — RUDIS — RUDIS architekti
Ukonéeni stavhby: 02/2024
Celkovd plocha: 6003 m?
Zastaveénd plocha: 1960 m?

REZIDENCE NEKLANKA 2

Rezidence Neklanka 2 nabizi 31 byta v dispozicich 1+kk az 4+kk
rozdélenych do tif domu. Dim A se 6 bytovymi jednotkami, na po-
slednim podlazi je vzdusny 3+kk s terasou. Viladim B zahrnuje
18 bytu vcetné kompaktnich jednotek 1+kk a 2+kk s balkony a te-
rasami a dam C se 7 byty 2+kk a 3+kk piimo navazuje na okolni
zelen. V suterénu je garaz a sklepy. Projekt spojuje blokovou zastav-
bu s vilovym typem a zahrnuje vefejny park spojujici komunikace
Na Neklance a Nad Koulkou.

Misto: Praha 5
Developer: GEOSAN DEVELOPMENT
Architekt: CASUA
Ukonéeni stavhy: 11/2023
Celkovd plocha: 2293 m?
Zastaveénd plocha: 815 m?
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STARY PIVOVAR

Rezidence Stary Pivovar se nachazi v Kralove Poli, v blizkosti historic-
keho kartuzianskeho klastera a pivovaru. Projekt od Ateliéru RAW citlive
spojuje historicky kontext s moderni architekturou. Atypicky tvar budo-
vy poskytuje dostatek denniho svétla vsem 46 bytovym jednotkam, které
nabizeji soukromi na balkonech a terasach. Soucasti je park a pavlace
podporujici sousedskou interakei. Nadstandardni bydleni je podtrzeno
pouzitim kvalitnich materiald, nizkou energetickou naro¢nosti, zelenou
stfechou a ekologickym hospodatenim s vodou.

Misto: Brmo
Developer: DOMOPLAN
Architekt: Ateliér RAW
Ukonéeni stavhby: 06/2024
Celkovd plocha: 5040,7 m?
Zastaveénd plocha: 1316 m?

STRAKOSCHOVA REZIDENCE

Projekt bytového komplexu Strakosch v Kutné Hote usiluje o integraci do okolni ur-
banistické struktury, piicemz bude realizovan v nékolika fazich. Plinuje se rekon-
strukce stavajicich objektt, pfestavba byvalé tovarny a vystavba novych bytovych
domu. Uvnitt bloku vznikne zeleny prostor s détskymi hfisti a misty pro odpocinek.
V planu je 1 vystavba matefské skoly. Byty budou vybaveny klimatizaci, venkovnimi
zaluziemi, fotovoltaickou elektrdrnou a podlahovym vytdpénim. Rekonstrukce byvalé
obuvnické tovarny zachova industrialni charakter a nabidne moderni byty s velkymi
okny, terasami a balkony.

Misto: Kutna Hora
Developer: Jakes Development
Architekt: Tym Jakes Development
Ukoncéeni stavby: 4Q/2024
Celkovid plocha: 1590 m?
Zastavénd plocha: 636 m?

TIMBER PRAHA — ARCUS CITY

Cestné uzndni poroty za pritkopnickou stavbu
bytového domu v technologii CLT panelii

Prvni dfevéné bytové domy v Praze v projektu Timber Praha se nachazi
v méstské ¢asti Reporyje a jsou souddsti rezidenéniho aredlu Arcus City.
S 62 byty o dispozicich 14kk az 4-+kk, ekologickou certifikaci BREEAM
Excellent a energetickou tildou A nabizi moderni a tusporné bydlent.
Domy maji dfevénou nosnou konstrukei, fasddy z modfinu a interiéry
s pohledovym dfevem. Prefabrikované CLT panely, koupelny a vytahové
Sachty zajistily rychlou vystavbu a vysokou kvalitu.

Misto: Praha 5
Developer: UBM Development Czechia
Architekt: UBM Development Czechia
Ukonéeni stavby: 09/2024
Celkovid plocha: 6657 m?
Zastaveénd plocha: 3711 m?
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ZA VETRNINEM

Rodinné domy v projektu Za Vétrnikem nabizi jedine¢né propojeni
klidného zeleného prostfedi a pohodlné dostupnosti centra meésta.
Domy jsou navrzeny s dirazem na promyslenost a kvalitu — od intui-
tivnich pudorysu vytvotenych architektonickym studiem boq architekti
az po peclivé zvolené, moderni a nadc¢asové materialy. Kazdy prvek je
zpracovan poctivé, s ohledem na pohodli a moznost budouciho piizpu-
sobeni. Projekt spojuje piijemné bydlent, které splnuje vysoké naroky
na estetiku a praktickou funkénost.

Misto: Dobris
Developer: Naevia Group
Architekt: Miroslav Stach, Jana Stachova, boq architekti
Ukonéeni stavhy: 2023
Celkovii plocha: 1850 m?
Zastavend plocha: 1158 m?

VOIX

AUDIO & CINEMA

VILLA VINTAGE

Vintage, slovo, které¢ evokuje kvalitu véci minulych, néceho, co bylo a uz nent,
a néceho, co s ¢asem ziskava na své hodnoté. Villa Vintage splnuje vsechny
pozitivni vyznamy svého jména, je exkluzivnim komornim projektem, ktery
nabizi nadech klidnéjstho Zivota v jinak pulzujicim hlavnim meéste. Z vys-
$ich pater muzete mit vyhledy na stfechy krasnych vil a dam budete sdilet
jen s par rodinami, se kterymi bude snadnéjsi se poznat a navazat skutecna
pratelstvi.

Misto: Praha 5
Developer: RS real estate
Architekt: Ing. arch. Martina Wagnerova, Ing. arch. Frantisek Trojak
Ukonéeni stavhby: 2024
Celkovd plocha: 1873 m?
Zastaveénd plocha: 627,8 m?

ZELENE MESTO HEIGHTS

Projekt ZELENE MESTO HEIGHTS je situovén na pomezi Prahy 3 a Prahy 9
a predstavuje jiz ¢tvrtou etapu vystavby Zelené Mésto. Je tvofen dvéma desetipod-
laznimi budovami o 232 bytech. V ramci komplexu se také nachdzi dvé komer¢ni
jednotky, sportovni hfist¢ a soukromé verejné prostory se zeleni. Kazdy byt ma
podlahové vytapéni, centralni rekuperaci, balkony s celosklenénym zabradlim,
vlastni sklep a parkovaci stani v jednom ze tif podzemnich podlazi. Samotné dis-
pozice byti jsou promyslené hlavné z praktického hlediska, aby uzivatelim nabi-
zely co nejvétsi komfort. Harmonickym spojenim moderni architektury s revitali-
zovanymi parky Tfestiovka a Smetanka je ZELENE MESTO HEIGHTS idedlnim
utocistém pro ty, kteil potiebuji svérazné okno z mésta do piirody.

Misto: Praha 3
Developer: DARAMIS
Architekt: Gal Karagula
Ukonéeni stavhby: 04/2024
Celkovd plocha: 14 184,84 m?
Zastaveénd plocha: 4141 m?
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Victoria Palace nabizi luxusni bydleni na Vitéz-
ném namésti v centru Prahy 6. Projekt zahrnuje
93 prostornych bytu ve vysokém standardu Pla-
tinum, podzemni parkovani a komer¢ni prostory.
Architektura studia Jakub Cigler Architekti spoju-
je moderni design s pivodnim zdmérem paldcové
neoklasicistni podoby Vitézného namésti od prof.
arch. Antonina Engela ze zacatku 20. stoleti. Bu-
dova vynika transparentnosti a piirozenym svét-
lem. Vnitroblok s prvky zelené poskytuje klidné
misto k odpocinku.

Misto: Praha 6
Developer: Penta Real Estate

a Kaprain Real Estate
Architekt: Jakub Cigler Architekti
Ukonéeni stavhy: 04/2024
Celkovii plocha: 9118 m?
Zastavend plocha: 2095 m?

KOMENTAR POROTY

Victoria Palace nabizi novou uroven luxusniho
bydleni v nejvyssim standardu provedent, s pod-
zemnim parkovanim, vstupnim lobby s recepci
a komer¢nimi prostory se sluzbami pro $iro-
kou vefejnost. Studiu Jakub Cigler Architekti se
podafilo jedine¢né navazat na architektonicky
plan Vitézného ndmésti od prof. arch. Antonina
Engela z 20. let minulého stoleti. Vysledkem je
mimo jiné vyrazna transparentnost budovy pri-
nasejici pfirozené svétlo do interiéru. Nezbytnou
soucasti cel¢ho projektu je také klidny vnitroblok
dvora s bohatou zeleni.




Cela budova, stejné jako kazdy jednotlivy byt, se
pysni nadcasovym a neotfelym elegantnim de-
signem. Architektonicky navrh od renomovaného
architekta Zdenka Franka odrazi historii a ducha
lokality, ale zaroven pfinasi svézi, moderni prvek
do srdce mésta. Vnéjsi fasida domu je dokona-
lym piikladem, jak lze staré a nové spojit do
harmonického celku. Cerpd inspiraci z tradi¢nich
vizualnich prvki, které jsou pro tuto ¢ast Prahy
charakteristicke. Jde naptiklad o vertikalni Zebro-
vani na sténach v dusledku stékani destové vody
z tasek domu a pruceli nebo povlavajici susici se
pradlo ve vnitroblocich zdejsich domi.

Misto: Praha 1
Developer: CREDITAS Real Estate
Architekt: Franek Architects, s. 1. 0.
Ukonéeni stavhby: 11/2024
Celkovd plocha: 3425 m?
Zastaveénd plocha: 1038 m?

NOMENTAR POROTY

Jde o jeden z nejdéle rozvijenych developer-
skych projektu v Praze. Budova se py$ni nad-
casovym a neotfelym elegantnim designem.
Architektonicky navrh od renomovaného archi-
tekta Zdenka Franka je skute¢nou poctou staro-
méstské atmostéte prazskych Stinadel. Navrh si
také zaslouzi ocenéni za zpusob vystavby, ktery
byl setrny k okoli a jeho obyvatelam.

REZIDENENI PROJENT — EXKLUZIVNi BYDLENi
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Budova VANGUARD ozivuje industrialniho
ducha byvalé tovarny Microna, kde se vyrabeé-
la a vyvijela letecka technika a ptistroje. Monu-
mentalni komplex zaujimajici plochu 16 000 m?
je z montovan¢ho zelezobetonového skeletu
a vynika nadstandardni pevnosti, vyskou pod-
lazi misty az 4,5 m a vysokozatézovymi stropy,
které unesou taktka cokoliv. Ve 14 patrech se
zde nachdzi celkem 150 loftu s dispozicemi od
40 m? az po 700 m?* Témét kazdy z nich ma te-
rasu a z vyssich pater se oteviraji neopakovatelné

vyhledy do okoli.

Misto: Praha 12
Developer: PSN
Architekt: Ing. arch. Petr Drexler
Ukonéeni stavhby: 2024
Celkovd plocha: 11 627,5 m?
Zastaveénd plocha: 1530 m?
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NOMENTAR POROTY

VANGUARD je vynikajicim piikladem vyuziti
stavajici architektury, pii kterém vznikaji zcela
nové estetické i funkéni kvality. Developer vyu-
zil prumyslového ducha budovy, ve které kdysi
sidlila tovarna na leteckou techniku a pfistroje
Mikrona. Pii stavbé musel vyfesit nékolik speci-
fik spojenych s odolnou pramyslovou stavbou. Ve
14 patrech nakonec vytvotil 150 loftu.

i Al
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CISARSKA VINICE

Projekt Cisafska vinice se nachazi v klidné lokalit¢ Prahy 5, na misté by-
valeho prumyslového aredlu. Komplex zahrnuje bytové domy, fadové domy
a vily a nabizi krasné vyhledy na Prahu. Architektura ateliéru Podlipny
Sladky kombinuje minimalismus a funkénost, interiéry navrhli designéti

ze studia Olgoj Chorchoj. Oba bytové domy jsou umistény na severni stra-

né pozemku, odkud se do nich také vstupuje. Na jih jsou fasddy otevieny

velkoformdtovymi francouzskymi okny pfes balkony se stinénim tvofenym

drevénymi latémi. Kazdy dum ma 5 nadzemnich podlazi a podzemni par-

kovani, jedna se o 2 domy obsahujici 69 bytovych jednotek s dispozicemi

od 1+kk po 5+kk.

Misto: Praha 5
Developer: JRD
Architekt: Podlipny Sladky architekti
Ukonéeni stavhby: 04/2024
Celkovd plocha: 7500 m?
Zastaveénd plocha: 13 000 m?

LAKESIDE RESORT SLAPY

V resortu je k prodeji 18 chat a 10 apartmanu. Lakeside Resort
Slapy je privatni, uzaviena zona se soukromou plazi, s velkym
vyhifivanym bazénem a dostatkem parkovacich stani vcetné
nabijeci stanice pro elektromobily. Rezidenti mohou vyuzivat
plné vybavenou venkovni posilovnu, détské htiste, hrat ping-
-pong ¢i grilovat u ohniste. Pro milovniky vodnich sportu jsou
k dispozici sdilené paddleboardy a kajaky. Navic je rezidentim

umoznéno kratkodobé kotveni u soukromého mola resortu.

Misto: Kiecovice
Developer: Evropa Development Group
Architekt: Eduard Novak
Ukonéeni stavhby: 2024
Celkovd plocha: 1971 m?
Zastaveénd plocha: S

REZIDENENI PROJENT — EXKLUZIVNi BYDLENi

INTEGROVANY BYTOVY DM V UL. BOLEVECK, PLZEN

Zamérem projektu Rezidence Bolevecka bylo vybudovani bytové-
ho domu s vyssim standardem bydleni. Od samého pocatku byl
kladen duraz na osobity architektonicky styl, vynikajici kvalitu
pouzitych materidla i volbu samotné lokality. Bytovy komplex
s dynamickym panoramatem razné vysokych bloku tvoit sesti-
podlazni blok A, pétipodlazni blok B a blok C, ktery sestava ze
Ctyt podlazi

Misto: Plzen
Developer: Byty Bolevecka
Architekt: Ing. arch. Jif1 Opl, Ing. arch. Jan Trcka
Ukoncéeni stavby: 4Q/2022
Celkovii plocha: 4081 m?
Zastaveénd plocha: 1756,09 m?

PARTNER KATEGORIE
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PARIZSHA 25

Projekt Patizska 25 kombinuje prémiové bydlent a retail na jedné z nej-
lukrativnéjsich adres v Praze. Moderni a elegantni budova v Parizské ulici
s dominantni rohovou fasidou se pysni velkoformdtovymi sklenénymi
vylohami s vyhledem do ulic Pafizska a 17. listopadu. Diky zajimavé-
mu architektonickému feseni spolutvoti reprezentativni vstupni branu
do historické Prahy. Budovu navrhl architekt Viktor Udzenija, ktery se
zaméfuje na luxusni rezidencni, retailovou a komer¢ni architekturu. Fa-
sadu domu zdobi spole¢né s velkoformdtovymi okny travertin, ktery se
nasledné propisuje 1 v interiéru celé budovy. V interiéru byla zachovana
historicka plastika akademického sochate Jittho Babicka.

Misto: Praha 1
Developer: Kaprain Real Estate
Architekt: Viktor Udzenija
Ukonéeni stavhy: 2024
Celkovii plocha: 4098 m?
Zastavend plocha: S

SANTOVKA LIVING

Santovka Living nabizi exkluzivni reziden¢ni bydleni v jedine¢né
lokalité. Z poloostrova mezi fekou Moravou a Mlynskym potokem
je vse dulezité ve mésté na dosah ruky. Zvolte bydleni ve vysokém
standardu v samém srdci Olomouce, zaroven vSak obklopeni zeleni
s parkem 1 fekou. Bydleni pro 21. stoleti s nad¢asovym designem
a vyuzitim nejmoderngjsich technologii zahrnuje v Sesti etapach
celkem 232 bytu.

Misto: Olomouc
Developer: Richard Morévek, Rezidence Santovka
Architekt: STOPRO SPOL
Ukonéeni stavhy: 12/2023
Celkovii plocha: -—-
Zastavend plocha: 1769 m?

SMICHOV CITY — BYTOVY BLOK SM3

Bytovy dim SM3 je soucasti uceleného méstského bloku. Ma vyhradné rezidenéni charakter.
Situovan je soubézné s ulici Za Zenskymi domovy, zhruba uprostied prostoru mezi ulicemi
Radlickou a Nadrazni. Stavba SM3 je po architektonické strance fesena jako devet samostat-
nych domu méstské zastavby. Kazdy ma svij vlastni vchod z ulice 1 do vnitrobloku a prezen-
tuje jej jiny materidl a jiné architektonické detaily. Razné vysky pater, partert i celkové vys-
ky atiky zabezpedi ruznorody vzhled. SM3 tedy nebude jeden velky monolit, naopak bude
pusobit jako prirozend soucdst puvodné rostlého mésta, a zachova tak atmosféru Smichova.

Misto: Praha 5
Developer: Sekyra Group
Architekt: Hascookzemmrich STUDIO2050, Projektil architekti,

Chalupa architekti, Kuba & Pilaf architekti, Expert Architects
Ukoncéeni stavby: 05/2024
Celkovii plocha: S

Zastavend plocha: 4330 m?
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VILA CLEMANCE

Vila Clemance na prazskych Hiebenkach nabizi elegantni,
funkéni a nad¢asové bydleni. Tento exkluzivni reziden¢ni projekt
s pouhymi Sesti byty, navrzeny ateliérem ADR, poskytuje klidné
rodinné prostredi v prestizni lokalité Klamovka. Byty disponuji
modernimi technologiemi, jako jsou chlazené stropy, rekuperace
a chytra domacnost. Pfizemni byty maji soukromé zahrady, ostat-
ni prostorné lodzie. K dispozici je také parkovani v podzemni ga-
razi. Lokalita v blizkosti parku Klamovka a Ladronka je idealni
pro rodiny s détmi.

Misto: Praha 6
Developer: OPBH DEVELOPMENT
Architekt: ADR
Ukonéeni stavhby: 06/2024
Celkovd plocha: 837 m?
Zastaveénd plocha: 364 m?

REZIDENENI PROJENT — EXKLUZIVNi BYDLENi

VILADM LADRONNA

Viladum Ladronka se nachazi ve zcela zrekonstruované vile z 30. let v ele-
gantnim stylu prvni republiky. Posledni dostupny penthouse s prostornou
dispozici 4+kk nabizi kromé komfortniho obyvaciho prostoru také samo-
statnou malou kanceldi — idealni pro praci z domova nebo kreativni ¢in-
nost. Prostorna terasa vybizi k relaxaci a poskytuje nadherny vyhled na
oblibenou rekreacni oblast Ladronka. Penthouse spojuje historicky ptvab
s modernim komfortem a nabizi exkluzivni bydleni v jedné z nejzddanéj-
sich lokalit ve méste.

Misto: Praha 6
Developer: KINDT
Architekt: KINDT
Ukonéeni stavby: 2024
Celkovid plocha: 600 m?
Zastavénd plocha: 600 m?

VILA CHITTUSSI

Vila Chittussi v Praze 6 je dalsim z unikatnich projektu spole¢nosti Penta
Real Estate, ktery vznikl v diplomatické ¢tvrti Bubenec. Vila Chittussi na-
bizi 13 dispozi¢né velmi zajimavych byt v nejvyssim standardu Platinum.
Exkluzivni vybaveni vSech bytu ve Vila Chittussi vynasi kvalitativni stan-
dard projektu na naprosto novou uroven. Chittussi nabizi nejen promysle-
né dispozice a velkorysé exteriérové terasy, ale hlavné prostor, ktery vznikl
pti¢inénim kvalitniho femesla s citem pro kazdy detail. Vila ma take vlastni
soukromy park, ktery pfirozené navazuje na park Willyho Brandta.

Misto: Praha 6
Developer: Penta Real Estate
Architekt: QARTA Architektura
Ukoncéeni stavby: 07/2023
Celkovd plocha: 1287 m?
Zastavénd plocha: 860 m?

I
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Roztyly Plaza je unikatni kancelaiska budova
s modernimi prvky udrZitelnosti a efektivnim
vyuzivanim prostoru. Sklada se ze 6 nadzemnich
podlazi, jednoho ustupujiciho a 4 podzemnich se
430 parkovacimi misty. Na stiese se nachazi poby-
tova zelend terasa. Fasada s pfedsazenymi rimsa-
mi a slunolamy zajistuje pasivni stinéni. Interiéry
plné denniho svétla, piirodni materidly, atrium
se zeleni a umelecka dila vytvareji inspirativni
pracovni prostfedi. Obchodni jednotky piispivaji
k rozsiteni obcanské vybavenosti lokality. Budova
je u stanice metra C Roztyly a je napojena na cy-
klotrasu. Cast parkovacich mist je vyclenéna pro
vefejnost v rezimu P+R.

Misto: Praha 4
Developer: Passerinvest Group
Architekt: Jan Aulik, David Zalabak, Jakub Fiser
Ukonceni stavby: 03/2024
Celkovd plocha: 23 300 m?
Zastavend plocha: 4758 m?

KOMENTAR POROTY

Roztyly Plaza s mnozstvim interiérové zelené,
umeéleckymi dily a vodnimi prvky v ustred-
nim proskleném atriu nabizi kancelate plné
denntho svétla i relaxa¢ni zakouti. Budova ma
na stieSe pobytovou zelenou terasu, jeji fasada
z lehkého obvodového plasté ma diky systému
ptedsazenych fims a slunolamu pasivni stinici
efekt navrzeny na zdkladé termodynamického
modelu. V objektu je 430 garazovych parkova-
cich mist, z toho 100 slouzi jako P+ R parkovi-
$t¢ u stanice metra.




Port7 je moderni viceucelovy komplex mezi
Vltavou a nddrazim Praha-Holesovice budova-
ny v letech 2021 — 2023. Tento projekt spojuje
kancelate, maloobchodni prostory a mista pro
gastronomii a zabavu, ¢imz ptispiva k revitaliza-
ci brownfieldu a propojeni s okolim. Architekto-
nicky navrh DAM. architekti zahrnuje tii budovy
a piazzettu s obchody, restauracemi a sluzbami.
Novy park o rozloze 17 000 m? a promenada
podél feky poskytuji prostor pro odpocinek, pro-
chazky, cyklistiku a parkour. Port7 ozivuje okoli
a nabizi novou vefejnou zonu.

Misto: Praha 7
Developer:  Skanska Property Czech Republic
Architekt: DAM.architekti pro spole¢né

prostory, razni architekti pro prostory najemcu

Ukonceni stavby: 04/2023
Celkovd plocha: 35 642 m?
Zastaveénd plocha: 6645 m?

NOMENTAR POROTY

Projekt je situovan na byvalém brownfieldu po
panelarne Prefa. Vyznacuje se vyhledy na vltav-
ské udoli a Troju. Kombinuje kancelafe, ma-
loobchodni prostory a mista pro gastronomii.
Pomeérné velka hmota tfech propojenych budov
je citlive vsazena do lokality a neptisobi rusiveé.
Port7 je udrzitelnou budovou s vynikajici do-
pravni dostupnosti diky sousedstvi s nadrazim
Praha-HoleSovice a stanice metra. Pfispiva vy-
razn¢ k rozvoji a oziveni této casti prazskych
Holesovic s vltavskym nabfezim.

—i |
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Projekt Hagibor reaguje na aktudlni potieby
a trendy na trhu kancelarskych prostor, zamé-
fujicich se na flexibilitu a spolupréaci. Kanceldte
jsou navrzeny pro komunikaci, inspiraci a rela-
xacl s durazem na kvalitni prosvétleni, akustiku
a cirkulaci vzduchu. Prostiedi propojené s piiro-
dou mimo méstsky ruch nabizi idealni podmin-
ky pro kreativni napady. Hagibor je snadno do-
stupny MHD, na kole 1 autem diky dopravnimu
uzlu a budoucimu napojeni na méstsky okruh.

Praha 10

Crestyl real estate
Bogle Architects
07/2024

57 190 m?

5114 m?

Misto:

Developer:
Architekt:
Ukonceni stavby:
Celkovii plocha:
Zastavend plocha:

Q Quantcom

KOMENTAR POROTY

Obé¢ kancelarské budovy jsou navrzeny jako

misto pro kooperaci, komunikaci a vzajemnou
inspiraci. Vykazuji vysokou flexibilitu pro napl-
novani rozmanitych potfeb uzivateli a poskytuji
dostatek prostoru pro relaxaci. Diky poloze na
dopravnim uzlu MHD je Hagibor snadno do-
stupny metrem, tramvaji 1 autobusem ze vSech
smert. Cyklostezky a cyklopruhy usnadnuji do-
jizdéni na kole.
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ADMINISTRATIVNi BUDOVA AT

Budova Al uz na prvni pohled zaujme svym vzhledem. Jeji podobu
navrhla svétové proslula architektka Eva Jificna. Vyrostla na budoucim
narozi Rohanského nabfezi a parku Invalidovna, ktery bude v ramci
projektu rozsiten az k Vltavé. Jeji prednosti neni pouze atraktivni de-
sign, architektonické studio se zaméfilo také na efektivni a flexibilni
vyuziti prostor a ekonomicky provoz. Budova nabizi jedno podzemni
a osm nadzemnich podlazi. Jako bonus zde vznikne velkoryse pojata

sdilena terasa s krasnym vyhledem na mésto.

Misto: Praha 8
Developer: Sekyra Group
Architekt: AT Design
Ukonéeni stavhby: 07/2024
Celkovd plocha: 12 674 m?
Zastaveénd plocha: 3545 m?

VLNENA |

Vysokopodlazni objekt o 15 patrech a 61 m vysky nabizi vy-
sokou viditelnost s vertikdlni konektivitou, nékolika terasami
a obchodnimi prostory v pfizemi. Budova I se vyznacuje uni-
kdtni sklenénou fasddou a pokrocilym konceptem chytrych
kancelafi, vybavenych inteligentnimi systémy osvétleni a kon-
troly kvality vzduchu, coz pfind$i nejen vysoky komfort, ale
také usporu energie.

Misto: Brno
Developer: CTP Invest
Architekt: Vaclav Hlavacek, Studio Acht
Ukonéeni stavhby: 08/2024
Celkovd plocha: 8819 m?
Zastaveénd plocha: 2036 m?

NOMERGNi OFFICE PROJEKT ROKU

CLUBCO OSTRAVA

Clubco Ostrava nabizi vSechny typy prostoru, které k praci
pottebujete. V coworku si muzete zvolit ¢lenstvi v raznych
hodinovych tarifech, u kanceldti zase podle poctu lidi, kte-
ré potiebujete usadit. Zasedacky se hodi pro interni setkani
1 externi skoleni a v eventovém prostoru si muzete zorgani-
zovat vlastni akci nebo dorazit na néjakou, kterou pro vas
poradame my.

Misto: Ostrava
Developer: CTP Invest
Architekt: Studio Acht
Ukoncéeni stavby: 08/2024
Celkovii plocha: 2200 m?
Zastavend plocha: 2225 m?

PARTNER KATEGORE € Quantcom
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TELEKOMUNIKACNI
RESENI PRO MODERNI
DEVELOPERSKE
PROJEKTY
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Spole¢nost Quantcom, a.s. je pfedni telekomunikaéni

operator, ktery pusobi na ¢eském trhu jiz vice nez 20
. =- let. Firma poskytuje komplexni telekomunikaéni i datové
I u'!--“_\___ L sluzby prostfednictvim vlastni opticke sité propojuijici
WY, R T " Ceskou republiku s globalnimi peeringovymi centry
NI -._-_;_i_lliI:: g - _ m — v okolnich zemich. Diky tomu je schopna garantovat
T 1t : = I bezkonkurencéné nejnizsi hodnoty zpozdéni dat
BLites tﬂ'_ ' | E——— e - T — 2 ) b o0 )
R (1 e e na trasach k nejvyznamngjsim evropskym

peeringovym uzlim a disponuje také primym
propojenim do ¢eského peeringového uzlu NIX.

OD OPTICKE SIiTE PO
ENERGETICKY MANAGEMENT

Quantcom zajistuje telekomunikaéni fedeni e o
prizplisobena véem typum developerskych I ) 3
?F’Ojel'(tu, a}t EJZ s? jedna 9 prOJe!dy komeréni s : e R i s i . - I | iR
¢i rezidenéni, pramyslové podniky nebo LIy ! e N T T T R r———— [l
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logistické parky. Mimo jiné nabizi pfipojeni it ; L o i = e
k vlastni optické siti, instalaci vnitinich i oo g
datovych rozvodd, vystavbu Wi-Fi siti, LAN S S N
feSeni, moderni bezpecnostni systémy,
on-line monitoring spotfeb energii a systém
energetického managementu budov.

SPOLEHLIVY PARTNER PRO KAZDY
DEVELOPERSKY PROJEKT

Spoluprace s developery jiz v rané fazi projektu
umoznuje navrhovat moderni sitovou infrastrukturu,
ktera pfispiva k optimalizaci nakladd na vystavbu

a zaroven zvysuje hodnotu nemovitosti. Sluzby
Quantcom zahrnuji také poradenstvi, technickou
podporu a mnoho dal$ich benefitd zajistujicich
maximalni kvalitu jednotlivych projekta.

Quantcom neni jen poskytovatel telekomunikaénich
sluzeb, ale také spolehlivy partner, ktery pomaha
dotvaret stavebni projekty, s dirazem na efektivitu
a udrzitelnost.
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Vitesco Technologies rozsifuje sviij provoz v CT-
Parku Ostrava Hrusov o 40 000 m?, kde bude
vyrabét technologicky vyspélé dily pro elektro-
mobily. Projekt zahrnuje ¢isté prostory, automa-
tizované sklady a vyuziti modernich technologii,
jako je robotizace a rekuperace tepla. Zavod bude ze
100 % pohanén zelenou elektfinou a vyuzivat Se-
dou vodu a tepelna cerpadla. V budové postavené
na byvalém brownfieldu po chemickych zivodech
vytvoti Vitesco tisic novych pracovnich mist do
roku 2027.

Misto: Ostrava
Developer: CTP Invest
Architekt: Staplan + Studio Acht
Ukonceni stavby: 09/2024
Celkovii plocha: 91 500 m?
Zastavend plocha: 39 847 m?

& TAKENAKA

KOMENTAR POROTY

Projekt CTPark Hrusov vyrostl na uzemi byva-
1é chemicky Hrusov. Jedna se o slozité uzemi,
které bylo sanovano a nasledné zda byla vysta-
véna moderni hala se vSemi aspekty odpovi-
dajicimi pozadavkam ESG. Projekt vyuziva ze
100 % elektrinu z OZE z casti z vlastni FVE, Se-
dou vodu, rekuperaci odpadniho tepla, tepelna
Cerpadla a dalsi stavebni udrzitelné prvky. Z vel-
ké c¢asti se jedna o vyrobni halu s vysokou mirou
robotizace pro spole¢nost Vitesco Technologies,
doplnénou o automatizovany sklad. Dalsi cast
budovy bude slouzit pro myti ptepravnich obalu.
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Panattoni Park Pilsen West II je moderni pru-
myslovy areal, ktery pretvari byvaly brownfield
s bohatou prumyslovou historii na udrzitelny
komplex splnujici nejpiisnéjsi environmentalni
standardy. Dvé haly, z nichz jedna ziskala hod-
noceni BREEAM Outstanding a druha Excellent,
jsou navrzeny pro viceucelové vyuziti vcetné
vyroby a skladovani. Aredl je vybaven fotovol-
taickymi panely, systémem na vyuziti destové
a $edé vody a energeticky tspornymi techno-
logiemi, které minimalizuji ekologickou stopu.
Diky nabijecim stanicim pro elektromobily, cyk-
listickému zazemi a durazu na kvalitni pracovni
prostiedi predstavuje projekt inovativni piistup
k udrzitelné primyslové vystavbe.

Misto: Nytany
Developer: Panattoni Czech Republic

Development
Architekt: RotaGroup
Ukonceni stavby: 03/2023
Celkovi plocha: 58 605 m?
Zastavénd plocha: 58 605 m?

NOMENTAR POROTY

Moderni areal tvori dvé budovy na byvalém
prumyslovém brownfieldu. Cely park spliu-
je ptisné ekologické standardy, md certifikdt
BREEAM New Construction na urovni Ex-
cellent. Strechy budov pokryvaji fotovoltaické
panely, které zasobuji elektfinou vnitini pro-
vozy. K vytapéni jsou pouzita tepelna cerpadla,
na splachovani se vyuziva destova voda. Park je
pro zameéstnance dostupny i po cyklostezkach,
k dispozici maji také kryta stani na kola. Vyho-
dou je napojeni na dalnici D5, sousedni kontej-
nerovy terminal a blizka zeleznice.

INDUSTRIALNi | LOGISTICKY PROJEKT ROKU

PARTNER KATEGORIE

& TAKENAKA




The Team at Takenaka Europe
wishes you

22 TAKENAKA

We are architects, engineers, and constructors
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Pramyslovy Park Ceské Budéjovice se nachdzi
pobliz rakouskych hranic a je rozdélen do dvou
fazi. V rdmci prvni faze byla dokoncena hala ¢. 4
s plochou 20 000 m?, z nichz 10 000 m? si pro-
najala firma Taconova, vyrobce ¢erpadel a pii-
slusenstvi, a zbytek spolecnost Hauser, vyrobce
chladicich systému. V soucasnosti se stavi hala
¢. 5 pro spole¢nost Nobo Auto, kterd bude vy-
rabét autosedacky do vozidel BMW. Park bude
zahrnovat supermarket Billa, retail a autobuso-
vou zastavku. GARBE Park lezi v Borsove nad
Vltavou a je dobfe napojen na dalnici D3 a ces-
kobudgjovicke letiste.

Misto: Borsov nad Vltavou
Developer:  GARBE Park Ceské Budéjovice
Architekt: ROTA GROUP
Ukonéeni stavhby: 12/2024
Celkovd plocha: e
Zastaveénd plocha: 49 503 m?

NOMENTAR POROTY

Projekt rozviji dosud opomijenou lokalitu ko-
lem budouci dalnice D3 smérem do Rakouska.
Nejde jen o cisté logistickou stavbu, protoze
projekt bude slouzit i mistni komunité diky
umisténi supermarketu Billa a dalsich maloob-
chodnich provozu.

INDUSTRIALNi | LOGISTICKY PROJEKT ROKU
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My jsme Speciz,alista na.séllavé
Fenlx Group Ecicr))éeigltg bateriova

Vyrabime a nabizime kompletni sortiment elektrického Jsme ceska spolecnost s nadnarodnim charakterem
vytapéni pro primyslové a zemédélské objekty, ale i pro vas - vlastnime vyrobni zavody na Slovensku, ve Velkeé Britanii,
dim, kancelar ¢i venkovni aplikace. Nabizime topné rohoze, Francii, Spanélsku, Norsku, Némecku, Polsku a Srbsku.
topné kabely, topné folie, salavé panely, pfimotopné konvektory NaSe produkty exportujeme do vice nez 70 zemi svéta.

aregulaci bytovou i prdmyslovou.
Zakladame si na férovém pfistupu k zakaznikdm, vstficné

V poslednich letech jsme rozsifili nabidku o vlastni arychle reagujeme na jejich pozadavky. Poskytujeme

chytra bateriova ulozisté. Jejich vyvoj i vyroba probiha bezplatnou technickou podporu.

v Ceskeé republice a fada doméacnosti i firem s nimi efektivné

snizuje své naklady na energie.

www.fenixgroup.cz
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CONTERA PARK OSTRAVA D1

Contera Park Ostrava D1 vznikl na byvalém brownfieldu, kde
ditve stala méstska ctvrt znicena poddolovanim a zaplavami.
Dnes slouzi predevs$im e-commerce a logistickym firmdm.
Kromeé klasickych hal nabizi také flexibilni prostory pro drob-
nou vyrobu a sluzby. Park piispiva zlepseni pracovnich pod-
minek v Moravskoslezském kraji. Vystavba zahrnuje prefabri-
kované sklady, moderni logistickou infrastrukturu a planovany

technologicky park.

Misto: Ostrava
Developer: Contera Investment VIII
Architekt: Spot Architects
Ukonéeni stavby: 07/2022
Celkovid plocha: S
Zastaveénd plocha: 153 427 m?

LOUDA AUTO+ PODEBRADY

Projekt patii k nejvetsim krytym autosalonim v Evropé. V interiéru
haly o rozloze pres ctyfi hektary vynikaji Zelezobetonové konstrukce
a koncept vlozenych hmot piipominajici nakousnuté jablko. Pii volbé
materialt byl kladen duaraz na udrzitelnost. Pro lepsi orientaci na pro-
dejni plose bylo do objektu vetknuto atrium, které vnasi denni svétlo.
K lepsi navigaci slouzi také skrze vSechna patra pronikajici cervena ram-
pa, ktera piipomina stfelku od kompasu. V interiéru 1 exteriéru domi-
nuji lamely otocené o 23° inspirované logem znacky. Projekt zahrnuje
multifunkéni prostor s bistrem, kulturnim silem a zeleni véetné popi-
navych rostlin na vézich a v atriu.

Misto: Vrbovd Lhota
Developer: Louda Auto
Architekt: archicraft
Ukonéeni stavhby: 2024
Celkovd plocha: 15 437 m?
Zastaveénd plocha: 15 962 m?

INDUSTRIALNi | LOGISTICKY PROJEKT ROKU

DMC VALMEZ — BUDOVA DMC1

V Cervenci 2022 se developer DEMACO stal vlastnikem prumy-
slového aredlu o rozloze 13 hektara, ktery odkoupil od spole¢-
nosti SCHOTT. Soucasti projektu byla vystavba skladové haly
o 11 000 m?, ktera byla zkolaudovana v Cervenci 2024. Are-
al DMC ValMez nyni zameéstnava vice nez 650 lidi. V letech
2025 — 2026 planuje developer vystavbu ctyf novych hal
036 000 m? a investice do chytré infrastruktury. Projekt zahrnuje
1 ekologicka opatfeni jako pfechod na Setrnéjsi vodni hospodarstvi.

Misto: Valasské Mezitici
Developer: DEMACO
Architekt: -—-
Ukoncéeni stavby: 11/2023
Celkovii plocha: 64 880 m?
Zastaveénd plocha: 10 896 m?

PARTNER KATEGORIE
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P3 JERMANICE

V logistickém parku Jefmanice postavil develo-
per P3 halu na miru pro ZF Automotive Czech,
ktera vyviji brzdové systémy pro automobilky.
Na pozemku o velikosti 35 000 m? nabizi bu-
dova 16 151 m? skladovaci plochy a 545 m? ad-
ministrativniho zdzemi. Hala cili na certifikaci
BREEAM Excellent, je vytapéna tepelnymi cer-
padly, vybavend nafukovacimi tésnicimi limci
u nakladacich muastkd, disponuje nabijeckami

pro automobily, vyuziva fadu tuspornych zafi-

P3 PLZEN MYSLINKA, HALY C +D

V logistickém parku P3 Myslinka, v blizkosti
Nyfan, postavil developer P3 dvé nové budo-
vy o rozloze 8730 m?, které nabizi k prona-
jmu. Haly splnuji vysoké standardy certifikace
BREFAM, coz zarucuje jejich energetickou
efektivitu a Setrnost k zivotnimu prosttedi. Prv-
ni dvé budovy v Myslince jiz dosahly hodnoce-
ni BREEAM Excellent. I nové budovy aspiruji
na dosazeni certifikace BREEAM Excellent.
Systém vnéjstho LED osvétleni minimalizu-

& TAKENAKA

TESLA

Prvni custom-made budova v CR podle sta-
vebnich standardu Tesly se nachazi na 2000 m?
a zahruje moderni showroom a servisni cent-
rum se 14 misty. Budova disponuje komfortnim
zazemim pro klienty a zaméstnance, kancelaremi
a dostatecnou kapacitou parkovani. Na stfese jsou
instalovany fotovoltaické panely. Projekt vyrostl
na revitalizovaném tzemi byvalého pramyslové-
ho arealu brnénské Nové Zbrojovky s diirazem na

zeni $etticich spotiebu vody 1 elektiiny a tfes-
nickou na dortu jsou ptaci budky pro hnizdici
ptactvo.

Misto: Jefmanice
Developer: P3 Logistic Parks
Architekt: -—-
Ukonéeni stavby: 08/2024
Celkovd plocha: 16 700 m?
Zastaveénd plocha: 16 151 m?

P3 LOVOSICE, C

Park P3 Lovosice je strategicky umisteén v severni
¢asti Ceska nedaleko hranic s Némeckem a pou-
hych 50 minut jizdy od Prahy. Z parku je snadny
piistup na dalnici a nachazi se v blizkosti mezi-
narodntho zelezni¢niho uzlu a piistavu na Labi.
Park lezi nedaleko exitu 45 dalnice D8, spojujici
Prahu (45 km) — Drazdany (85 km) — Lipsko
(190 km). Lokalita je také dobte dostupna mést-
skou hromadnou dopravou — autobusem, vlakem.

je svételny smog a stfechy jsou pfipravené na
instalaci solarnich panelt, coz podtrhuje nas
zdvazek k udrzitelnosti.

Misto: Nytany
Developer: P3 Logistic Parks
Architekt: -—-
Ukonceni stavby: 07/2024
Celkovid plocha: 16 788 m?
Zastavénd plocha: 16 788 m?

108

udrzitelnost véetneé retencnich systému, komunit-
ni zahrady, vysadeb stromu a recyklace odpadu.

Misto: Brno
Developer: CPI Property Group
Architekt: Ing. Filip Slabotinsky
Ukoncéeni stavby: 07/2024
Celkovii plocha: 1810 m?
Zastavend plocha: 1810 m?

Misto: Lovosice
Developer: P3 Logistic Parks
Architekt: ---
Ukonceni stavby: 06/2024
Celkovid plocha: 16 600 m?
Zastavend plocha: 16 650 m?
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PANATTONI PARK CHEB EAST

Panattoni Park Cheb East je moderni distri-
bu¢ni centrum o rozloze 80 000 m?, z nichz
60 000 m? vyuziva spolecnost Goodyear. Projekt
smétuje k certifikacc BREEAM New Construc-
tion na trovni Outstanding, coz potvrzuje jeho
vysokou udrzitelnost. Centrum je strategicky
umisténo blizko némeckych hranic. Klicové
technologie zahrnuji fotovoltaické panely, tepel-
na Cerpadla a systémy na vyuziti destové vody,
které vyrazné snizuji energetickou naro¢nost

a spotiebu pitné vody. Projekt je také vybaven

PROLOGIS PARK PILSEN I

Prologis Park Pilsen II nabizi pfes 90 500 m?
logistickych prostor tfidy A ve tfech budovach,
strategicky umisténych u dalnice D5, pouhych
50 km od némeckych hranic. Budova DC2, vy-
budovana jako BTS projekt pro Toyota Tsusho
Europe SA, zahrnuje 15 000 m? modernich
prostor s technologiemi pro zvyseni provozni
efektivity a usporu energii. Park nabizi dalsi
moznosti vystavby o 47 150 m?. Vsechny bu-

pokrocilymi systémy pro rekuperaci tepla a LED
osvétlenim s automatickou regulaci, coz prispiva
ke snizeni uhlikové stopy.

Misto: Cheb
Developer: Panattoni Czech Republic

Development
Architekt: RotaGroup
Ukonceni stavby: 08/2024
Celkovid plocha: 80 000 m?
Zastavend plocha: 80 000 m?

PANATTONI PARK CHEB SOUTH

Logisticka hala Autodoc v Panattoni Parku Cheb
South je nejekologic¢téjsi prumyslovou budovou
na svété ocenénou certifikaci BREEAM 2016
New Construction na urovni Outstanding s re-
kordnim skére 94,2 %. Projekt vznikl na brown-
fieldu a dvé z Sesti budov v parku dosdhly nej-
vyssiho ekologického hodnoceni. Distribu¢ni
centrum spole¢nosti AUTODOC zahrnuje udrzi-
telné prvky, které minimalizuji environmentalni
dopad béhem celého zivotniho cyklu budovy.
Spotieba vody v hale byla snizena o 85 %, pri-

dovy spliuji nejvyssi standardy udrzitelnosti
a prochazi certifikaci BREEAM.

Misto: Nytany
Developer: Prologis Czech Republic LXV
Architekt: RotaGroup
Ukoncéeni stavby: 12/2023
Celkovii plocha: S
Zastavend plocha: 15 466 m?

PROLOGIS PARK PRAGUE-D1 OSTREDEK

Prologis Park Prague-D1 Ostredek je nejnovéjsim
parkem v Ceském portfoliu spolecnosti Prologis
a je odpovédi na dlouhodobé vysokou poptavku
po logistickych prostorach nejvyssi tiidy v lokalite
Prahy a okoli. Budova DC2 vznikla spekulativné
v ramci druhé fize rozvoje parku (spolu s budovou
DC3) a byla nasledné upravena na miru najemci
dm drogerie markt Ceské republika. DC2 dispo-
nuje fesenimi, jako jsou nova generace LED osveét-
leni, inteligentni systémy pro vzdalené meéfeni
spotieby energii, solarni systém na stfese nebo te-

INDUSTRIALNi | LOGISTICKY PROJEKT ROKU

mdrni energie 0 59,2 % a emise CO, o 68,6 %.
Zelen v okoli budovy zahrnuje puvodni druhy
a poskytuje prostor pro biodiverzitu.

Misto: Cheb
Developer: Panattoni Czech Republic

Development
Architekt: RotaGroup
Ukonéeni stavhy: 02/2023
Celkovd plocha: 40 526 m?
Zastaveénd plocha: 40 526 m?

pelna Cerpadla na 100 % kapacity haly, kterou ma
Ostredek ve standardu jako prvni projekt Prologis

v zemi. Budova je zcela nezavisld na plynu a zis-
kala akreditacc BREEAM na trovni Very Good.

Misto: Osttedek
Developer: Prologis Czech Republic LXXII
Architekt: RotaGroup
Ukonceni stavby: 07/2023
Celkovd plocha: ==
Zastaveénd plocha: 21 334 m?

PARTNER KATEGORE &5 TAKENAKA
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Projekt Savarin, zasazeny v historickém srdci Pra-

hy, je jednim z nejambiciéznéjsich developerskych

zaméru v oblasti mezi Vaclavskym nameéstim

a ulicemi Na Piikopé, Jindfisska a Panska. Prvni

etapa projektu zahrnuje rekonstrukei barokniho

palace Sylva-Taroucca z let 1743 — 1752, jehoz

autorstvi je pripisovano K. I. Dientzenhofero-

vi a Anselmu Luragovi. Tento rozlehly komplex

s dvory, zahradou a jizdarnou prosel peclivou

obnovou véetné restaurovani exteriéru, interiéri rw

a baroknich prvka. Savarin tak ozivuje kulturni KﬂME“TMI Pﬂnﬂw

1 historické dédictvi mésta. Projekt Savarin je jeden z nejvétsich a nejvidi-
teln¢jsich developerskych projekti uvniti histo-
rického jadra Prahy. Spi¢kové provedend rekon-
strukce barokntho paldce Savarin, zvaného také

Misto: Prahal  palac Sylva-Taroucca, je pamatkové nejcennéjsi
Developer: Crestyl real estate  casti celého projektu propojujiciho ulici Na Pri-
Architekt: Jakub Cigler Architekti ~ kopé s Jindifiskou ulici, Vaclavskym nameéstim
Ukonéeni stavhy: 10/2024  a Panskou ulici.

Celkovii plocha: 2949 m?

Zastavend plocha: 1796 m?

&)

Valen&Masar
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SO-HO Rezidence ptinasi novy zivot do byva-
Iého prumyslového aredlu Tesly Holesovice ve
tfech etapach. Prvni etapa zahrnuje pfeménu
puvodni budovy Tesly na 149 bytt o dispozi-
cich 1+kk az 5+kk a komerc¢ni prostory. Nabizi
i unikdtni lofty se svétlou vyskou 4,5 m s vyhle-
dem do budouciho zeleného vnitrobloku. V hor-
nim podlazi se nachazeji mezonety s terasami
a jedine¢ny penthouse s panoramatickym vyhle-
dem na Prahu. Soudasti projektu je revitalizace
vefejného prostoru v ulici V Haji vcetné zeleng,
stromt a vyvy$eného prostranstvi.

Misto: Praha 7
Developer: Cresco Real Estate
Architekt: QARTA Architektura
Ukonéeni stavhby: 01/2024
Celkovd plocha: 6734 m?
Zastaveénd plocha: 1386 m?

NOMENTAR POROTY

SO-HO Rezidence nabizi prvni ze tiech etap
konverze byvalého prumyslového aredlu Tesly
Holesovice. Struktura pavodni budovy umozni-
la navrhnout atraktivni a méné bézné typy by-
dleni se svétlou vyskou az 4,5m s vyhledem do
budouciho zeleného vnitrobloku. Industridlni
charakter budovy a charakter mista se propisu-
je 1 do architektury objektu. Zajimavym prvkem
jsou 1 sklepy v suterénu vestavéné do byvalé¢ho
protiatomového krytu.

REKONSTRUKCE ROKU
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Slikova 16 je komorni rezidenéni projekt v klid-
né Casti Bievnova, ktery spojuje historicke kouzlo
se soucasnym meéstskym stylem. Dum s vice nez
stoletou historii prosel citlivou rekonstrukel pod
vedenim studia BY architects, které zachovalo
dobové prvky a soucasné piizpusobilo prosto-
ry modernimu zivotnimu stylu. Projekt nabizi
10 svetlych bytu s dispozicemi 2+kk a 3+kk, vy-
sokymi standardy, terasami s vyhledem na mésto
a vytahem. Historickd fasdda smérem do ulice
kontrastuje s modernim designem do dvora.

Misto: Praha 6
Developer: Vila U Kola, s. 1. 0
Architekt: BY architects, MgA. Markéta

Zdebska, Ing. arch. Marek Z4atek
Ukonéeni stavhby: 01/2024
Celkovd plocha: 778 m?
Zastaveénd plocha: 216 m?

NOMENTAR POROTY

Peclivé, do posledniho detailu provedena rekon-
strukce brevnovského ¢inzovniho domu je zalo-
zend na dualité ulicni dochované historické tvare
a novodobé dvorni piistavby vytahu a bytovych
balkont. Vysledkem je 10 chic méstskych byta
velikosti 2+kk a 3+kk na kazdém patte, s bal-
konem ¢i terasou.

PARTNER KATEGORIE
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ENERGETICKY USPORNA RENOVACE BUDOVY SPSS PLZEN

Soubor objektu Stfedni prumyslové skoly strojnické v Plzni tvori te-

méf cely jeden uli¢ni blok vymezeny ulicemi 17. listopadu, Klatovska

a Majerova, piiblizné tvotici tvar pismene U. Stara budova se nacha-

zi pii ulicich Majerova a Klatovskd, nova budova potom pii ulicich

Klatovska a 17. listopadu. Zamérem renovace bylo snizit energetickou

naro¢nost budov skoly, optimalizovat vytapéni budov z vyméniko-

vych stanic a instalaci rekuperace ve tfidach vyrazné snizit naklady

na vytapéni budow.

Misto: Plzen
Developer: SPSS a SOS prof. Svejcara
Architekt: Ing. arch. Ondfej Blaha
Ukonéeni stavby: 4Q/2022
Celkovid plocha: 17 319 m?
Zastaveénd plocha: 4856,5 m?

MO-CHA VISTA

Multifunkéni budova Vista diky rekonstrukei pridala k na-
bidce flexibilnich kanceldii $irokou nabidku sluzeb a obcho-
du, ¢imz doslo k vyraznému zlepseni obc¢anské vybavenosti
v dané lokalité. Zasadni upravou predpoli budovy véetné
vysadby zelen¢ a stromu vzniknul bezbariérovy prostor pro
setkavani a odpocinek. V budové se kromé plné servisova-
nych kancelafi mo-cha nabizi také zasedaci mistnosti, které
mohou vyuzivat firmy i vefejnost.

Misto: Praha 4
Developer: CIMEX Invest
Architekt: ArchiCon plus
Ukonceni stavby: 10/2023
Celkovi plocha: 2400 m?
Zastaveénd plocha: 1928 m?

REKONSTRUKCE ROKU

MAJ NARODNi

Maj Narodni je jedinecné zabavni centrum v srdci Prahy, které nabizi nekonecné
moznosti zabavy pro vSechny generace. U nds najdete pres 150 arkadovych her,
coZ je nejvétsi shirka v celé Ceské republice pod jednou strechou. Kromé toho
si muzete uzit minigolf, $ipky, billiard, herni zénu a F1 simuldtory, kde zaZijete
zavody jako profesiondlové. Pro milovniky no¢niho Zivota nabizime diskotéku
s energickou atmosférou a rytmy nejlepsich DJs seti. Dopiejte si Sampariské
z nejvetsiho ice bucketu na sveété nebo si uzijte romantickou vecefi s vyhledem na
Prazsky hrad. Piijd’te a objevte, co znamena opravdova nekonecna zabava.

Misto: Praha 1
Developer: Amadeus Real Estate
Architekt: AGE Projekt
Ukonceni stavby: 06/2024
Celkovi plocha: 17 000 m?
Zastaveénd plocha: 3342 m?

PARTNER KATEGORIE
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REFIT GALERIE SANTOVKA

Rozsifeni foodcourtové ¢asti, vylepseni obchodnich pasazi centra, kte-
1é reaguje na predstavy a potieby zakaznika 1 investora. Smyslem je,
aby se zdkaznik v OC citil komfortné, nasel zde vedle nakupovéni také
zabavu, odpocinek a misto pro traveni volného casu. Vylepseni OC
sleduje nejmodernéjsi trendy v retailu s diarazem na udrzitelnost, od-
povédnost k Zivotnimu prostredi, elektromobilitu, komunitni aktivity,
zdravy zivotni styl, orientaci na zazitek spojeny s nakupovanim v OC.

Misto: Olomouc
Developer: Richard Morévek, Galerie Santovka
Architekt: Ing. arch. Jakub Kucera
Ukonéeni stavhy: 08/2024
Celkovd plocha: 48 304 m?
Zastaveénd plocha: S

RESIDENCE TOPOLHA

Dum svym nadc¢asovym designem citlivé zapada do pavodni za-
stavby. Pét podlazi, kompletni rekonstrukee, bezbariérovy ptistup
1 vytah. Nachazi se v klidné ulici naproti parku, nedaleko histo-
rického arealu Vysehrad, jen 8 minut chtize od stanice metra. Re-
zidence nabizi pouze 17 bytovych jednotek, které byly dokonceny

v tjnu 2024 §
Ny
Misto: Praha 4 !
Developetr: IMMO Building i
Architekt: KVS Projekt || E
Ukondeni stavhy: 10/2024 ¢ -8
Celkovii plocha: 803 m?
Zastavend plocha: 241 m?

SHOWROOM LD SEATING

Rekonstrukce showroomu ¢eského vyrobee sedactho nabyt-
ku pfinesla moderni a atraktivni prostor odrazejici novou

vizudlni identitu znacky. Neutralni prostiedi s polopri-
hlednymi textilnimi piickami a kombinaci rozptyleného

a smérového svétla zdaraznuje produkty. Centralni ¢ast pod

prosvetlenym podhledem slouzi jako pomyslné nameésti. Vy-
loha s mobiliafem na piedestalech optimalizuje viditelnost
pro chodce 1 projizdéjici, zaujme gradujici kompozici a light-
boxem s velkoplo$nou fotografii.

Misto: Praha 8
Developer: LD Seating
Architekt: archicraft
Ukonéeni stavhby: 2024
Celkovid plocha: 400 m?
Zastaveénd plocha: 400 m?

Valen&Masar
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Jsou teprve tretim ceskym startupem, ktery se zaradil mezi takzvané
jednoroZce, tedy firmy s hodnotou pres miliardu dolart. Spolecnost Mews, kterou
zaloZil Richard Valtr, bofi zazité pravidla hotelového byznysu a pomdhd hoteltim
a jejich viastnikam spravovat nemovitosti, Fidit interni procesy &i vztahy s hosty
a optimalizovat Fizeni pfijmd. Za to ziskala Cenu Deloitte za nejlepsi
technologicky projekt v real estate.

Vystudoval filozofii a svou kariéru vidél v umé-
ni a kinematografii. Pak ale dostal Richard Valtr
nabidku od svého otce, aby mu pomohl vybudo-
vat luxusni pétihvézdickovy hotel Emblem. Tam
si uvédomil, ze hotelovy byznys by se dal fidit
mnohem efektivnéji se spravnym vyuzitim digi-
talnich technologii. A tak z rodinné¢ho podniku
pteskocil do divokych startupovych vod.

V roce 2012 zalozil spole¢nost Mews, ktera vyvi-
nula cloudovou platformu pro spravu hotelovych
operaci. Ta integruje rezervace, platby a sluzby

pro hosty do jednoho uzivatelsky pfivetiveho
rozhrani. Tato inovace umoznuje hotelim ze-
fektivnit provoz, snizit manudlni tkony a zlepsit
celkovy zazitek hostu.

Mews obsluhuje vice nez 5500 ubytovacich
zafizeni ve vice nez 85 zemich po celém sve-
té. Mezi klienty patii jak nezavislé hotely, tak
1 mezinarodni hotelové fetézce, které vyuzivaji
flexibilitu a skalovatelnost platformy Mews pro
optimalizaci svych operacl. Spole¢nost ziskala
vyznamne¢ investice od renomovanych investori

vcetné $védské investi¢ni spole¢nosti Kinnevik
a americké Goldman Sachs Asset Management.
V prosinci 2022 Mews ziskal investici ve vysi
185 milionu dolaru a letos investori pridali dal-
sich 110 milionu, coz podtrhuje jejich davéru ve
vizi a rustovy potencial firmy.

Diky svému inovativnimu piistupu Mews trans-
formuje hotelovy segment, zvysuje provozni efek-
tivitu a zlep$uje spokojenost hostii. Spole¢nost
také piispiva k digitalizaci a modernizaci odvétvi
hotelnictvi, coz ma pozitivni dopad na cely trh.

PARTNER CENY ZA TECHNOLOGICKY PROJEKT ROKU Delﬂitte.
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Kojetinsky starosta Leos Ptacek prosadil projekt revitalizace brownfieldu
po zaniklém cukrovaru. Diky jeho Usili se mrtvad plocha proménila na moderni
logistickou zénu, kde nyni plsobi spole¢nost Amazon, aniz by bylo nutné zabirat
ornou pudu. Za jeho viziondrsky pristup k rozvoji obce mu Asociace
developerti udélila Cenu za pocin na podporu rozvoje.

Ctyfpodlazni hala spole¢nosti Amazon v Kojeti-
n¢, ktera je plna digitalnich technologii a robotu,
si predloni odnesla z Estate Awards cenu za nej-
lepsi logisticky a industrialni projekt roku. Cestu
k jeji vystavbé pomohl vydlazdit také starosta Ko-
jetina Leos Ptacek. ,Dokazal nejen ziskat podporu
Olomouckého kraje, ale také presvédcit vsechny,
ze brownfield po odkalovacich nddrzich zaniklé-
ho cukrovaru ma potencial stat se logistickou zo-
nou, kde nyni pusobi spolecnost Amazon. Tento
projekt ukazal, Ze lze rozvijet uzemi bez zaboru
orné pudy a zaroven vytvofit vyznamny pifjem do
obecniho rozpoctu z vynosu z dané z nemovitosti.
Predevsim ale, ze lze usilovnou praci a autentic-
kym piistupem zcela zvratit nedavéru a obavy

mistnich,* ftka Tomas Kaderabek, vykonny feditel
Asociace developera, ktera Ptackovi letos udélila
Cenu za pocin na podporu rozvoje.

Cukrovar v Kojetiné vznikl v roce 1851, posledni
kampan odbavil v roce 2006. O rok pozdéji sel
cely objekt k zemi. Zustalo po ném mrtvé tizemi,
které dlouhé roky cekalo na revitalizaci. Stavba
logistického centra Amazonu zacala v roce 2021.
,Povazuji ji od samotného pocatku za velkou pii-
leZitost pro Kojetin. V poslednich letech se stejné
jako jind malomésta potykdme s odlivem prede-
vsim mladych obyvatel, kteti odchdzeji za lepsimi
ekonomickymi podminkami. Od nového komple-
xu si slibujeme, Ze nabidne kvalifikovana pracov-
ni mista pro vSechny vékové skupiny. Pifjemnym

bonusem je lokalizace za méstem u dalnice 1 mi-
nimalni zabor orné pudy, coz nds na Hané ob-
zvlast tés1, prohlasil tehdy Leos Ptacek.

Vyznam projektu spociva nejen v ekologickém
aspektu a vyuziti jiz naruSeného tzemi, ale také
v jeho ptinosu pro obecni rozpocet. Navic se po-
dafilo propojit mistni komunitu s investorem
a zajistit tim dalsi pracovni piilezitosti a zlepseni
zivota obyvatel. Ocenéni Asociace developert od-
razi nejen vysledek, ale také piistup, ktery Leos
Ptacek zvolil — odvahu, vizi a schopnost inspiro-
vat dalsi obce k podobnym transformacim. A je
také potvrzenim, ze 1 bez zdsadnich zmén v ob-
lasti legislativy Ize dosahnout zdravého a smyslu-
plného rozvoje ¢eskych mést a obci.

asociace

PARTNER CENY ZA POEIN NA PODPORU ROZVOJE @ doveloperd
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MODERNI BYDLENI PODLE NEJLEPSICH
SLOVENSKYCH ARCHITEKTU

DUm s vyhledem na hrad, komunitni bydleni, obyvak v bazénu
nebo byt v kidstere. To je Ctverice nejzajimavéjsich rezidencnich
realizaci slovenskych architekt( z letosnich cen CE ZA AR. Spojuje
je predevsim jednota cistych linii a prostoru, kvalitni materialy

a femesiné zpracovani i jedinecné propojeni s okolnim prostredim.

Do navrhu netradi¢niho rodinného domu
v blizkosti hradu Devin se vyrazn¢ promitl
nejen svazity a komplikovany terén. Svou za-
sadni roli pii projektovani Dievodomu Devin
sehrala pry i bezprostfedni blizkost Devinské
lesostepi a vyhled na zdejsi hrad Devin. Autofi
domu, Maros Fe¢ik a Filip Kandravy z ateliéru
plusminusarchitects, se museli navic popaso-
vat s podélnym 1 pfi¢cnym pfevySenim a roz-

sahlym pozemkem se vzrostlymi stromy. Diky
tomu, Ze se jim zasazeni objektu do terénu vyji-
mecné podafilo a dfevostavbu navrhli v jedno-
duchych liniich, pusobi dum nyni ve vysledku
piirozené a neokazale. To nakonec ocenila i po-
rota leto$ntho ro¢niku slovenské architektonic-
ké soutéze CE ZA AR, ktera Dievodum Devin
zvolila za vitéze v kategorii rodinnych domu.
Kvali komplikovanému terénu byl Dfevodum

Devin zalozen na betonovych pilotech se zele-
zobetonovou deskou. Dievostavbu v nadzemni
asti tvori systém Lignotrend s provétrava-
nou fasadou ukoncenou cedrovymi deskami.
Pristup do domu architekti zvolili ze severni
strany tak, aby se spolecenskd ¢ast vnitiniho
prostoru mohla orientovat na jizni stranu. Nad
obyvacim pokojem je zavéSena galerie, odkud
se vstupuje do dalsich pokoju a koupelen.



Podlazi s hlavni loznici a Satnikem zahrnuje
1 velkorysou stfesni terasu orientovanou do ze-
lené. ,Pocit bydleni v korunach stromu pak
umocnuje dvoupodlazni zaskleni obytného
prostoru v kontaktu s protéjsim zalesnénym
svahem,” popisuji dim architekti.

Diim s komunithim potencidlem

Jednoduchymi liniemi oplyva mensi rezidencni
dum Podun, ktery porota vybrala za vitéze ka-
tegorie Bytové domy. Clenity objekt s bilou fa-
sadou od studia kuklicasmerek+ se pysni bal-
konky a atypickymi okny a svym promyslenym
konceptem idealné zapada do okolni zastavby.
Urbanisticky pak budova doplnuje kompozic-
né nedokonc¢enou Podunajskou ulici a nava-
zuje na vznikajici uliéni ¢aru. Bytovy dum se
zastavénou plochou 820 metru ¢tverecnich vi-
zudlné tvoil dvé hmoty, a to komin a krabice.

Drevodtm Dévin méa vyhled na devinsky
hrad a zvitézil v kategorii Rodinnych domd.

Vitézem kategorie Bytové domy
se stal rezidenéni dm Podun, ktery
zaujme balkony a atypickymi okny.

»Koncept malého bytového domu predstavuje
nas pohled na to, jak vytvorit kvalitni mést-
ské bydleni. Respekt k méfitku urbanismu,
komunikace objektu s okolim, kultivovana ze-
len, svétld a racionalni dispozice s orientaci na
dvé svétové strany a spolecné obytné prostory
jsou zakladnimi prvky navrhu,® vysvétluji na
svém ateliérovém webu autofi Peter Kuklica,
Martin Smerek, kteii véfi, ze velikost navrze-
ného domu se zahradou navazujici na altan
1 bytové kompozice tady do budoucna pomo-
hou podpotit vznik komunitni formy bydleni.

Ohyvak v bazénu

Velice netradi¢ni zadani v interiéru rodinného
domu v Bratislavé nedavno fesil tym architek-
ti z Grau Architects. Majitel¢ chtéli nepouziva-
né ptizemi bazénové haly ve své rodinné vile
ptebudovat na dalsi obytnou jednotku, ktera
by mohla samostatné fungovat v ramci domu
a soucasné byt i propojena s puvodnim bytem
v prvnim podlazi.

Autofi konceptu i samotné realizace Andrej
Olah, Filip Marc¢ak, Matej Kurajda si museli
v tomto piipadé poradit s problematickou kru-
hovou orientaci prostor i jejich nedostate¢nym
osvétlenim. Césteéné to vyfesili vytezem no-
vych okennich konstrukei, které jim umoznily
piivést do mistnosti dostatek svétla, a soucas-
né tim vzniklou bytovou jednotku jesté vice
propojili se zahradou domu. Komplikovany
100metrovy prostor nakonec predélili jasano-
vou sténou oddélujici vychodné orientované
loznice a schodisté.
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Projekt Pool Apartment
vznikl prebudovanim spodniho
bazénového patra rodinné vily,

ziskal cenu v kategorii Interiér.

»Zamémé jsme ponechali maximum mista
hlavnimu obytnému prostoru. Vkladanim jed-
notlivych nabytkovych prvka vytvarime pfiro-
zené oddelené zény vstupu, jidelny, kuchyné
¢i obyvaciho pokoje. Ten je zamérné zapustén
pod uroven okolniho prostoru, diky tomu zis-
kava intimitu a jinou perspektivu vysky, pou-
kazuje v$ak také na puvodni vyuziti prostoru,”
rozebiraji architekti detaily navrhu bytu i oby-
vactho pokoje polozapusténého do hloubky
puavodniho bazénu. Projekt Bazén neboli Pool
Apartment letos zvitézil v kategorii Interiér.

Nové byty v klasteie

Obdivuhodnym architektonickym podinem
s rezidenc¢ni funkei je prestavba frantiskanské-
ho klastera z 18. stoleti v Roznave. Jejimi au-
tory jsou architekti Oliver Sadovsky a Martin
Cervienka ze studia Sadovsky & Architects,
kteti se ve spolupraci s mistnimi spolky a akti-
visty ujali rekonstrukce zchatralych klasternich
prostor. Rozhodli se je ptebudovat na kultur-
né-kreativni centrum s coworkingovymi pro-

porota

ntrum. §

story, uméleckymi ateliéry, dvéma bytovymi
jednotkami, kavarnou a knihkupectvim. Cilem
bylo zachovat historickou hodnotu mista a za-
roven vytvotit 1 moderni ubytovavaci prostory.
,Nas navrh je minimalisticky a podtrhuje este-
tiku a atmosféru klastera. Kladli jsme duraz na
pouziti mistnich tradi¢nich materidla. Dtevo
v kombinaci s obnovenymi pavodnimi vrstva-
mi omitek pfispiva k atulné a pfijemné atmo-
stéfe pro hosty. Nezbytné zasahy do koupel-
novych a kuchynskych jader byly omezeny na
minimum,‘ shrnuli autofi projektu Sadovsky
s Cervienkou. Porota tento projekt ocenila
v kategorii Fenomény architektury. ®
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‘Timber Praha prvni udrziteln FevBstatbn

bydleni s dobrou energii bytovych domu v Praze
timberpraha.cz

k nastéhovani ihned dotovana hypotéka 2,99 %
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FUNKCIONALISMUS
MAJI'V G




Nastup funkcionalismu patfi v historii k tém
fenoménim, které dokazaly zasadnim zpU-
sobem ovlivnit smérovani svého oboru,
a znamenal podobnou revoluci v architekture
jako tfeba Darwinova teorie o plUvodu druhd
v biologii nebo kvantovd mechanika ve fyzi-
ce. Architektura se osvobodila od tisicileté
zatéze vytvarnych kdnont, symboll a social-
nich aspektl a vydala se na cestu ¢isté funké-
nosti, logiky a zcela nové estetiky.

Dnes mlzeme byt hrdi na to, ze elita pramy-
slové rozvinutého mezivdleéného Ceskoslo-
venska poskytla prostor pro rozvoj téchto

Zamérit se vyhradné na individualni obytnou
vystavbu je mezi Ceskymi architekty spise
vyjimecna zalezitost. Tajemstvim uspéchu ateliéru
KARES ARCH je komplexni pFistup k tvorbé,
dlraz na detail, kvalitni zpracovani a ¢isty rukopis.

A Atypicky zkoseny tvar, panoramatické proskleni a presahujici hmoty vytvdreji architektonickou kompozici, kterd se otevird
od Uzkého vstupu na pozemek smérem k Sirokému obzoru. Architektonickd kompozice byla navrZena tak, aby se dum co nejvice
prizpusobil pozemku a aby si rodina mohla v kazdé cdsti domu vychutnat to nejcennéjsi, co pozemek nabizi. Velkorysé prosklené
stény s uchvatnymi pohledy na krajinu a vnitini prihledy domem nevznikly jako pridand hodnota, ale podminily samotny zdkladni
koncept ndvrhu a najdeme je v kazdé cdsti domu.

novych smeérl. K nejvyznamnéjsim ohniskim
funkcionalismu patfilo Brno a neni to zdaleka
jen slavna vila Tugendhat, kterou zde muze-
me obdivovat. Jednim z celnich predstaviteld
brnénské funkcionalistické Skoly byl architekt
Ivan Ruller a jeho Zaci zalozili v roce 2004
ateliér, ktery vychazi ze zakladnich principl
funkcionalismu a rozviji a transformuje jeho
hodnoty do kontextu 21. stoleti.

,K funkcionalismu mé jednoznacné privedI
vlastni postoj k zivotu, osobni pohled na svét,
nastaveni hodnot. Formovan jsem byl rovnéz
vyznamnymi osobnostmi, s nimiz jsem se mél

tu Cest setkat jiz v prlbéhu studia. Aktual-
nost a nadcasovost funkcionalismu je podle
mého nazoru ddna soucasnou dobou. Premira
podnétd, informaci, velkd dostupnost zdrojd
a dalsi elementy vytvareji chaos, tlak a stres.
Zde vnimam roli funkcionalistické architektury
jako katalyzatoru umoznujicino zjednodusit,
zprehlednit a zklidnit nds zivotni prostor. Jed-
noduché struktury pak rovnéz umoznuji plné
vyuziti modernich technologii a také vytvoreni
symbiozy s okolni krajinou ¢i zahradou,” Fika
architekt Martin Kares.



Jasny rukopis,
velkorysy pfristup

Architektura ma potencial stejné tak jako
umélecka dila vzbuzovat v lidech emoce,
coz pro vily z ateliéru KARES ARCH jed-
noznac¢né plati. Domy evokuji napfiklad
dveé desky levitujici v prostoru, proskleny
obraz ve vyrazném ramu nebo lod pripra-
venou vyplout. Symbolika vil ale neni prvo-
planova, vychazi z kontextu daného mista,
pozadavkl budouciho majitele a samozfej-
mé také z jeho osobnosti. Cisté geomet-
rické tvary, hladké bilé omitky, Sirokouhlé
prosklené plochy, pasova a kruhova okna,
zelezobetonové moniéry, odvazné presahu-
jici hmoty - to jsou vnéjsi signifikantni znaky
autorského rukopisu ateliéru KARES ARCH.
To podstatné ale najdeme uvnitf: logické
usporadani, velkorysé oteviené prostory,
ddraz na maximalni propojeni se zahradou,
pohodli a nejmodernéjsi technologie. Nic
nechybi ani neprebyva, vse je citlivé vyva-
zené. Navrhy casto vychazeji z pldorysu
ve tvaru pismene L nebo Sirokého V, kde
prosklené fasady jsou orientovany na tera-
sy a do zahrady ve vnitfnim rohu, zatimco
z ulice je stavba uzaviend, s minimem
oken, a chrani tak soukromi svych obyvatel.
Interiér charakterizuje intenzivni prosvét-
leni, vzdusna atmosféra, pocit harmonie,
volné prihledy a krasné vyhledy ven, ¢asto
na uchvatné okolni panorama. ,Dim nema
byt bariérou, uzavirajici kontakt s okolim.
Ma byt v souladu se svym prostredim
a umoznovat neustadlé vzajemné prolina-
ni interiéru a exteriéru po cely den a také
vnitfni propojeni mezi jednotlivymi funkéni-
mi celky,” pokracuje architekt.

Autorské dilo ale neni zadna tvUrci exhibice,
vznikd po navstévé pozemku, mnoha
hodinach jeho peclivé a detailni analyzy,
fadé konzultaci s klienty, poznavani jejich
charakteru, veskerych potreb, zalib a stylu
zivota az po to, jak probihd kazdodenni
zivot rodiny. Mnoho a mnoho hodin zdanlivé
neviditelné prace, jejiz efekt se projevi az
s uzivdnim domu. Na zakladé vyhodnoce-
ni vSech aspektld a peclivém naslouchani
potreb a pozadavkl budouciho majitele ate-
liér vytvori nékolik variant navrhu, z nichz
si stavebnik zvoli tu pravou. Nasleduji mési-
ce dal$i spoluprace, protoze ateliér KARES
ARCH poskytuje kompletni servis od studie
az po realizaci stavby a autorsky dozor. PIné
ruci za kvalitu své prace, kterd zacina prvni
skicou a konci Sampanskym po nastéhovani
klientd do nového domu. Tento pfistup pfi-
nesl radu Uspésnych realizaci nadstandard-
nich vil v Brné, v Praze a dalSich ¢astech nasi
republiky.

Skryté detaily
a Spickové technologie

DalSim charakteristickym prvkem pro archi-
tekty z ateliéru KARES ARCH je prace se
Zzelezobetonem, ktery dava konstrukci silu,
pevnost, ale i moznost origindlnich tvard
a otevrenych, velkorysych prostor. Pohle-
dovy beton nabizi architektim prostor pro
kreativitu - zivy pfirodni material je mozné
tvarovat do ladnych krivek &i do strohych
geometrickych linii.

A Vilasunikdtnim vyhledem navéze hradu Spilberk ¢i katedrdly svatého
Petra a Pavla je navrZzena s odkazem na nejlepsi tradice funkcionalistické
architektury - jednoduché geometrické tvaroslovi, hladkd snéhobild
fasdda, presahy stiech, horizontdini proskleni a uslechtilé materidly,
jako jsou travertin, makassar ¢i onyx.

V¥ Jedinecny transparentni diim s dominantnimi pIné prosklenymi fasddami do zahrady poskytuje svym majiteliim maximdilni propojeni
s okolni pfirodou. Diky otevienému vnitfnimu obytnému prostoru, kdy veskeré nutné stény i zdbradli jsou realizovdny vétsinou z &irého

skla, zastdvd rodina stdle v kontaktu.




Velmi ddlezitou soucasti tvaréino konceptu je
pak vyuziti vysoce kvalitnich materialQ, jako
je dubové ¢i exotické drevo, prirodni kdmen,
ocel a sklo - materidly stejné trvanlivé a nad-
casové jako sama architektura - a perfektni
zpracovani az do posledniho detailu. To se
tyka i Spickovych technologii, které daleko
presahuji bézny standard rodinného domu.
K vytdpéni jsou vyuzivana tepelna Cerpadla,
teplovodni rozvody v podlahach a stropech
umoznuji vytapeni i chlazeni, velké prosklené
plochy obsahuji integrované fotovoltaické
folie. Inteligentni fizeni domacnosti, rekupe-
race, stinici technika, LED osvétleni a veskeré
dalsi instalace jsou mistrné skryty v obkla-
dech, podhledech a dalsich konstrukcich tak,
aby technologie dobre slouzily, ale nijak ne-
rusily eleganci interiéru. Za kazdym zdanlivé
jednoduchym detailem se skryvaji hodiny
a hodiny premysleni, dokud neni dosazeno
nejlepsiho mozného vysledku. ,Kazdé rese-
ni je zcela individudlni a je to pravé kvalita
detaill, kterd posouva uroven bydleni vys,“
uvadi architekt.

Krasa je pfirozena
potreba

Architektura ve funkcionalistickém stylu je
dnes casto prezentovana jako tzv. minima-
listickd - jen s nezbytnym vybavenim, bez
ozdob, dekoru.... To je viak daldi z mnoha
omyld a chybnych interpretaci, kterych se
nékterda média dopoustéji.

B

Obyvatelé vil tricatych let byli osobnosti
s bohatym kulturnim rozhledem, velko-
rysym pristupem k zZivotu a ambicemi.
Méli vztah k uméni své doby, které je
inspirovalo, a obklopovat se krasou pat-
filo k jejich Zivotnim potfebdam. Historické
fotografie téchto interiérd vypovidaji, ze
citlivé vybrané obrazy, sochy ¢&i koberce
byly nedilnou soucasti jejich stylu zivota
a vedly prirozeny dialog s architekturou.

A praveé tak to citi Martin Kares: ,,Miluji vy-
tvarné umeéni a snazim se s nim sveé klien-
ty seznamovat a tim je obohacovat. Mam
rad figurativni malbu Lubomira Typlta,
s nasi architekturou souzni napriklad styl
vytvarnikl Vaclava Kriacka, Jana Poupéte
¢i Jifiho Naceradského nebo reliéfy Stani-
slava Kolibala. Obdivuji ceské sklare a sna-
zim se vyuzivat v interiéru dila Spi¢ckovych
znacek, jako je Bomma nebo Lasvit, ¢i od
sklarského vytvarnika Martina Janeckého.
Rodinny dim samozifejmé nemUze slou-
zit jako galerie, ale vytvarné dilo jej ma
zdobit jako Sperk, ktery korunuje krasnou
zenu.”

Ateliér KARES ARCH navazuje na to
nejlepsi z tradic ¢eské funkcionalistické
architektury. Navrhuje domy tak, aby
perfektné slouzily svym majitelim a za-
roven skvéle vypadaly, a to zitra, za pét
i za tFicet let. Kdyz jeho stavby srovhame
s dnes rekonstruovanymi prvorepubli-
kovymi vilami, je vidét, Zze tento princip
funguje a ma zcela nad¢asovou hodnotu.

A Vila méstského typu s nautickou symbolikou typickou pro funkci-
onalismus tricdtych let je citlivé zasazend do pfirody v tésné blizkosti
borovicového lesa a s jedinecnym vyhledem na Brnénskou prehradu. PIné
prosklend jizni sténa nabizi neustdly kontakt s okolni pfirodou. Celkové
dispozi¢ni feSeni domu navic zajistuje svym majiteltim absolutni soukromi.
Dum je z veiejného prostranstvi zcela nendpadny a kolemjdoucim tak
zustdvd kouzlo spojeni vnitiniho prostoru s rozlehlou terasou a bazénem
utajeno.

A Povrch teras tvori velkoformdtovd dlazba a plocha z terasovych prken,
V niz je zapustén bazén, ktery je opatien specidlnim na miru navrzenym
posuvnym krytem ze stejného materidlu, ktery zajizdi pod dlazbu. Origi-
ndlni feseni dalo exteriéru harmonicky vzhled na zcela jiné estetické urovni
neZ pri pouZiti standardniho bazénového zastreseni.
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Na drobnych se tu skute¢né nevyplati baziro-
vat, k ilustraci zdejsi vys$i trovné postaci, ze
lehce nadprumérné vilky na samém btehu ital-
ského jezera Lago di Como se dnes prodavaji
za sumy okolo dvaceti miliont eur — pul mi-
liardy korun — aniz by to nékoho z rezidentu
zasadnim zpusobem vzrusovalo. Pro¢ by taky,
kdyz zde v sousedstvi narazite prakticky na ce-
lou evropskou aristokracii, od monacké knézny
po potomky nizozemskych a $panélskych mo-
narcht, pficemz na nakupy luxusnich obyd-
li sem ze zahrani¢i nejspi$ plyne vic ropnych
dolarti nez na stavbu mrakodrapti v Dubaji.
Neni to novinka. Méda mit zde néjakou nemo-
vitost jde uz hezkych par staleti nazpatek do
minulosti. Tradici je uz od doby, kdy si tu zaca-
ly zakladat prvni letni sidla $lechtické dynastie
z Mildna, Janova, Bendtek & Rima. Dynastie
mozna zanikly, ale zistaly tu po nich obdivu-
hodné stavby, klenoty architektury. Podita se
k nim napiiklad Villa Melzi d’Eril, Villa del
Balbianello, Villa Olmo ¢i Villa Carlotta. Jejich
slava pretrvala dodnes. A alespon chvilku po-
byvat, tady na pobtezi nejhlubsiho evropského
jezera, znamend zatadit se mezi takové celebri-
ty, jako je Madonna, George Clooney, Richard
Branson ¢i Sylvester Stallone.

Ano, muze se to jevit jako krajné povrchni, ale
v ptipadé Lago di Como jde o to zafazeni se
predev$im. Znamena to navenek akceptovat
a pripustit svou vylu¢nost, dosahnout uzna-
ni jistého vyssiho spole¢enského statusu. Je
to demonstrovani faktu, Ze jste nejspis o dost
movitéj$i nez vétsina movitych. A tak néjak
slavngjsi nez vétsina slavnych.

Kazdd mince ma ale dvé strany. A zdaleka ne
vsichni, ktefi si tu s vizi narastu vlastni spole-
Censkeé reputace anebo velmi prihodné inves-
tice do budoucna néjakou takovou nemovitost
potidi, pfemysli v rovinach $irsich dusledka.

Nakladné, staré a nehospocdarné

Kouzelné vilky, villy, rezidence a paldce na
biehu jezera sice skvéle poslouzi jako sebepo-
tvrzujici argument vlastni proslulosti, ale o nic
to neumensuje fakt, ze jejich provoz i udrzba
jsou enormné nakladné. Nestavely se udrzitel-
né nebo hospoddrné a z principu své existence
takové prost¢ nejsou. Roli hraje rovnéz to, ze
pozadovana troven komfortu, ktery tyto stav-
by poskytovaly svym rozmatilym obyvatelum
pted staletimi, lezi dnes nékde tplné jinde. Co
tim chceme fict? Ze vlastnit takovou nemovi-
tost a bydlet v ni jsou dvé naprosto rizné véci.
Za cenu jednoho takového paldce na biehu ro-
mantického jezera byste si nejspi$ poiidili cely
ostrov v Karibiku, ale pokud byste jej chteli sku-
te¢né zobytnit do souc¢asného standardu, vysel
by vam nejspis lacinéji cely karibsky koralovy

atol s tuctem tropickych ostrovi. Jenze prave
tim poprvé popichl lehce zavistivy svét celebrit
stavebni zameér Casa di Como. Byt je v principu
investici, uchopen je jako projekt rekonstrukee,
slouzici k trvalému zabydleni jednoho takové-
ho obtizné ocenitelného rezidenéniho objektu.
Stoji totiz na samém biehu jezera — piistupny
byl lodi podzemnim pruplavem vedoucim pii-
mo do suterénu — soukromi si hajil skalisky.
K jeho dalsim mimoradnostem se pocital kla-
sicky vek, vznikl totiz na pocatku 18. stoleti,
aojehonezvyklostse staraloiponckud extrava-
gantni pravidelné osmiboké pojeti stavby. Kte-
ré, mimo jiné, garantovalo maximalni rozhled
po jezerni krajiné a sirokém okoli a soucasné
zajistovalo maximalni prostup slune¢nich pa-
prsku po cely den.

ARCHITENTURA




Ten objekt byl zkratka privilegovany svym
umisténim 1 provedenim. A nyni se mél stat
1 plné obyvatelnym, ovsem podle soucasnych
naroku na pohodli a provoz. Kdo ze se takové-
ho podinu mél zhostit?

To bylo tim druhym popichnutim, které se pfi-
dalo k narastajicimu rozruchu. Projektu se ujal
velky muz svétové architektury: Jirgen Mayer
z némeckého studia I. Mayer H. Architects. Ze
jste o ném nikdy neslyseli? To jisté ne. Jeho
Metropolitni slune¢nik, pfesnéji feceno pro-
jekt Setas de Sevilla, se ve Spanélsku v roce
2011 postaral o poradné zemétieseni. Stejné
jako jeho Mensa Moltke v Karlsruhe, ADA1
v Hamburku, univerzitni objekt v Nordoborgu
nebo hrani¢ni pfechod v gruzinském Sarpi.
Architekt Mayer je zkratka nékdo, kdo uz
v oboru pfelomové proslulosti dosahl. A zpra-
va o tom, ze on se zde chopi dila, vlny na je-
zefe rozcetila jesté vic. Ted uz jen do tietice.
Prirozene totiz drazdilo, ze se tak mimoradny
objekt — a tak mimoradny architekt — setka-
vaji béhem jedné rekonstrukee. Ale otazniky se
mnozily nad tim, jaké podoby vysledek nako-
nec nabyde. Jak to? Je to trochu podobné jako
se superdrahymi veterany. Jsou to shératelské
kousky nedozirné ceny, muzete se jimi chlubit
kamaradum. Ale zprovoznit, znormovat a ho-
mologovat takové stroje na bézny provoz?

To je k nezaplaceni a soucasné trochu svato-
kradezné. Ve vilkich miliardart na pobtezi
Komského jezera panoval zna¢ny neklid, zda
architekt nebude az pfili$ kreativni a zda jeho
tvarci ¢innost ve vysledku nesnizi ceny jejich
vlastnich nemovitosti. Jak se ukazalo, tyto oba-
vy byly zcela liché.

S hlubokym pochopenim pro véc
Meyer piistoupil k celému zaméru nesmirné
peclivé a opatrné, védom si toho, ze jeho pii-
stup vlastné navazuje tam, kde Casa di Como
zanechali pfed tfemi staletimi jeji prvni sta-
vitelé. Od svého vzniku az do roku 2019, kdy
byla realizace zahajena, se tu nehnulo prakticky
s ni¢im. A tak tu projektant asto prebiral ulohu
antikvare, restaurdtora, znalce uméni. A zval si
pro jistotu fadu odbornych konzultant.

Byl to hodneé nev$edni projekt, ktery se na jed-
né strané sice dotykal obla¢nych vysin, fantas-
tickych moznosti a neohrani¢enych honorara,
ale na druhé se potykal s dodista pfizemnimi
starostmi. Dim, jehoz vnéjsi stény sahaji az
k vod¢, se velmi olekavatelné potykal s vyso-
kou vlhkosti, ktera mohla kompromitovat stati-
ku zaklad. Je krasné nechat se opajet panora-
matickymi vyhledy, které¢ od zdpadu k vychodu
dovnitf interiéru proudi vysokymi skladanymi
okny. Ale co naplat, kdyz jsou ta okna prastara
a nezaizolovand a je tfeba mistnosti vytapét.
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Meyer piistoupil k celému
zameru nesmirneé peclivé a opatrne,
vedom si toho, ze jeho pristup vlastné
navazuje tam, kde Casa di Como zanechali
pred tremi staletimi jeji prvni stavitelé. Od
sveho vzniku az do roku 2019, kdy byla
realizace zahdjena, se tu nehnulo
prakticky s nicim.

Mezi snénim a skute¢nosti tak bylo tfeba ne-
ustdle pfepinat a ani na moment se nesmélo
spoustet ze zietele, Ze byt je dim krasny a mi-
motadny, zrekonstruovat potfebuje velmi kon-
venc¢né. Koneckonci, objekt mél byt trvale oby-
van péti¢lennou rodinou, kterd sice doceni silu
mista, ale nemuze zit v archivu minulych vzpo-
minek. Jit kuptedu a ptitom nezanechat za se-

bou hodnoty ptvodniho celku nebylo snadné.

Obnovit jedine¢ny charakter domu a zahrady,
historické struktury zaclenit mezi nové prvky
v poutavém dialogu si skute¢né zadalo mistrov-
sky vyvazeny pfistup. A nezda se, ze by v tom
J. Mayer H. Architects, zde (v sestav¢ Hans
Schneider, Jirgen Mayer a Max Margorskyi)
spole¢né jest¢ s mistnim konzultantem
Federicem Bianchi néjak selhali. Kdyz to ro-
zebereme postupné: vechny stavajici povrchy,
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vestavény nabytek a funkéni pfedméty byly za-
chovany a poté ndlezité sjednoceny monochro-
matickou vymalbou kazdé jedné mistnosti.

Ta leskla povrchova tprava zvyraziuje nerov-
nosti a znamky opotfebeni, odhaluje nékolik
vrstev ¢asu nasttadaného pod jednou osmibo-
kou stfechou. Mistnosti obracené k jezeru jsou
vymalovany preferenéné svétlymi barvami, aby
zachytily zaiivé svétlo a odrazely odrazy vody
na stropé. Naproti tomu pokoje obracené smé-
rem od jezera jsou vymalovany tmavsimi mod-
rymi a hnédymi tény, které vytvareji klidne,
introvertni utocisté 1 ve zhnoucim letnim slunci.
V druhé fazi byly do monochromatického po-
zadi piidany zvlastni pfedméty pfitahujici po-
zornost a vytvarejici ohniskové body v kazdé
mistnosti. Prikladem téchto prvka muze byt
nabytek s enormné bohatym charakterem, ne-
obycejné mramorové prvky v koupelnach, jedi-
nec¢na zakazkova svitidla.

Skola historie a souéasného designu
Dialog s minulosti tu podpotilo ¢aste¢né ozive-
ni fresek. Ty puvodné byly piitomny ve vSech
hlavnich mistnostech obytného patra, ale vétsi-
na z nich vzala zasvé. Zustala tedy nakonec za-
chovana a zakonzervovana/restaurovana pouze
freska v mistnosti s ovalnym krbem. Jako pii-
pominku vznosného stylu pak navrhl patizsky
malit Matthieu Cossé nové vymalované stropy
dvou zrcadlovych rohovych mistnosti, v nichz
se nachazi kuchyn¢ a pracovna.

Exteriér vily byl velmi peclivé adaptovan. Po le-
tech necinnosti a zachazejici krasy by se hodilo

fici, Ze spise zuslechtén. Pficemz byla zachovana
puvodni barva fasidy a upraveny okenni ramy
a oblozenl. Nové markyzy a zelené okenice tvo-
# v designu dopliujici akcenty. Ze jsou vlastné
nové, na zakazku vytvofené, z nich piili§ patr-
né neni. Investice do autenti¢nosti se rozhodné
vyplatila.

Zahrada, ackoli si zachovala mnoho ze stavaji-
cich prvku, byla rovnéz kompletné prepracova-
na. Zelen ted vice odpovida trendim, je uklid-
nujici oazou, a nikoliv nahodilou ptehlidkou
exoti. Typickou ukazkou malych a vsednich
problému v tom velkém projektu byl napti-
klad bazén. Jako nadrz s nevyhtivanou vodou
a okrasnymi rybkami by dnes uz asi komfort

obyvatel piili§ nezvysoval. Ale poprat se s filtra-
cl a vyhtivanim v tomto svérazném historickém
kousku, to byla nejen technicka vyzva. Po nale-
zité upravé byl oblozen regiondlnim nazelena-
lym kamenem, ohranicen $irokym okrajem pro
posezeni. Zustal tedy skoro jako ptvodni, ale
ted’ uz moderni, vyuzitelny, funkéni.

Tuto modernizovanou kompozici pak jeste
doplnila socha od Tony Matelliho. Zvysuje
umélecky nadech mista. Projekt v ramci ak-
tualizace rovnéz upustil od nékolika dosud
charakteristickych, le¢ v soucasnosti notné
prezitych soudasti stavby Casa di Como. Ob-
jekt se dnes uz napiiklad docela obejde bez
difve nezbytné ledarny v suterénu. Staletimi
se minula 1 kuriozita v podobé grotta, umélé
jeskyné. Tezko fict, jestli v ni nékdy skute¢né
sidlil najaty poustevnik. Nyni by se uz ale do
kompozice nehodil.

Jeskyné tak byla prestavéna do podoby pod-
zemni zahrady — s fontdnami a lekniny — na
niz volné navazuji sprchy a prevlékarny doma-
ctho wellness. K objektu bylo smérem do hladi-
ny jezera pfedsazeno nové molo, u n¢hoz mo-
hou kotvit 1 vétsi lodé a jachty. Piimé napojeni
stavby na okolni komunikace je tésné piitomno,
ale je svym vyznamem diskrétné upozadéno.
Stale je sem preferovan pifjezd lodi.

Slouzi to k posileni pocitu soukromi i zacho-
vani vylucnosti, kterd se samoziejmé s bydle-
nim v tak privilegovaném misté poji. I kdyz se
osmiboka véz domu dockala zasadnich tprav,
nékteré véci se zkratka na biezich Komského
jezera nemeéni.

Architekt Jirgen Mayer pii rekonstrukei této vily
u jezera nicméné prokazal nebyvalou schopnost
propojit feknéme pamatkovou ochranu se sou-
¢asnym designem. Vysledkem je nemovitost,
ktera hluboce respektuje svou minulost a zaro-
ven nabizi moderni komfort a styl. ®



POSLEDNI VOLNE BYTY

K nastehovani na jare 2025.
Domluvte si prohlidku bytl s nasimi prodejci.

Objevte v projektu i prémiové penthousy s vyhledy na Prazsky hrad: WWW.PENTHOUSY-RADIMOVA.CZ
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NOVA ZBROJOVKA V BRNE:
CTVRT, KDE CHCETE BYDLET

Novd Zbrojovka je nové vznikajici Stvrt v brnénskych Zidenicich - moderni,

propojend, udrzitelnda a Ziva, navrZzenad tak, aby uspokojila veskeré pozadavky na komfortni
Zivot ve 21. stoleti. Pravé zahdjeny prodej prvnich bytd je dalsim vyznamnym milnikem
smérujicim k vytvoreni plnohodnotné ctvrti s kvalitnim mixem bytd, kanceldri, komercnich
prostor, nadstandardni obcanské vybavenosti a spolecenského a komunitniho Zivota,
kterd prirozené sroste s okolim a dopini obcanskou vybavenost této lokality.

Bytovy koncept Nové Zbrojovky ma na prvnim
misté kvalitu vystavby 1 interiérového provede-
ni, promyslené dispozice od 1+kk az po 4+kk
a klade duraz na efektivni vyuziti kazdého m?.
Prvni faze bytové vystavby ptinese celkem
301 jednotek v ramci dvou reziden¢nich budov
v aktudlné rozvijené jizni casti uzemi. Rezi-
dence Cubicum nabidne 235 jednotek na 6 az
10 podlazich s orientaci na kompaktni jednot-
ky zadanych dispozic 1+kk az 2+kk, idedlnich
jako investiéni byty k pronajmu. Druha rezi-
dence nazvana Morizz je vyjime¢nad umisténim
v nabfezni ¢asti ¢tvrti s piimym piistupem
k fece a pfinasi prostorné a vzdusné jednotky
plné svétla.

Efektivni rezidence

Rezidence jsou navrzeny jako velmi energeticky
usporné (PENB B), coz zarudi nejen snizeni na-
kladu za energie, ale také moznost vyhodnéjsi-
ho financovani hypoték. Soucasti projektu jsou
zelené strechy, které spolu s ostatnimi prvky
modrozelené infrastruktury zajisti optimaliza-
ci vyuzitl destové vody a ochrani budovy pred

prehfivanim. Fotovoltaické panely na stfechach
rezidenci umozni provoz komunitni sdilené
elektrarny.

O promyslenosti celého konceptu rozvoje svédci
fakt, ze Nova Zbrojovka jako prvni méstska ctvrt
v Ceské republice ziskala celosvétové uznava-
nou interim certifikaci BREEAM Communities,
ktera doklada, ze je projekt navrzen tak, aby
byl ohleduplny k lidem, zivotnimu prostredi
a zaroven pomohl rozvijet okoli i ekonomicky.
Hodnoti, jak dobfe plany splnuji kritéria udr-
zitelnosti ve vsech podobach — od ekologicke,
materidlové, demografické, socialni az po ener-
getickou ¢ ekonomickou.

Kupujici jako spoluautoii étvrti

Jednim z posuzovanych kritérii certifikace je
také participativni planovani projektu, které
Nova Zbrojovka vyuziva, a zaklada si na sdile-
ni informaci o transformaci tohoto brownfiel-
du s Sirokou vefejnosti a dialogu s obyvateli
a ostatnimi zicastnénymi subjekty. ,Oteviend
komunikace a informovanost vefejnosti se nam
ted vraci v podobé nadstandardniho zdjmu

ADVERTORIAL

o byty. Jsme piekvapeni, jak moc! Lidé proste
védi, co od Nové Zbrojovky cekat, védi, Ze sou-
¢asti koupé bytu tady bude také komfortni oko-
li plné zelené s fekou a prostorem pro relaxaci
stejn¢ jako nadstandardni obcanska vybave-
nost, kulturni vyziti, skoly a skolky, vysvétluje
jeden z duvodu aktudlniho zajmu o byty De-
velopment Director Nové Zbrojovky Miroslav
Peknik a dodava: ,Nehledame nékoho, kdo si
tady jen koupi byt, hledame partnera pro spo-
luvytvateni ¢tvrti a lidi tuhle moznost ocetiuji.*
wVelmi kladny ohlas ma také na$ navrzeny zpu-
sob financovani byta a fakt, ze za pramérné
trzni ceny nabizime vys$i standard nejen jed-
notek samotnych, ale také celého objektu vcet-
né provedeni okoli,* doplnuje druhy zasadni
aspekt Miroslav Peknik. Pifjemnou zpravou pro
potencialni zajemce bude jisté také skutecnost,
ze Nova Zbrojovka prodej zajistuje napiimo bez
zprostiedkovatelt, tedy dal$ich nakladu, a ze
hned na zacatku predava komplexni cenu véet-
né vsech soudasti, jako jsou sklepy, venkovni
prostory pattici k bytu ¢ DPH. @
www.novazbrojovka.c

NOVA
ZBROJOVKA

¢TVRT, KDE CHCETE BYDLET

PRODEJ
BYTU
ZAHAJEN

WWW.NOVAZBROJOVKA.CZ
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Text: Eva Sluneckovd / Foto: Archiv

NOVINKY

TECHNOLOGICKA LOVESTORY

Potkali se minuly rok na Designbloku jako soutéZici Diploma Selecti-
on, o rok pozdéji odchazeli z prehlidky s ocenénim za nejlepsi designér-
skou prezentaci. I takova muze byt sila spoluprace, kterd posouva hranice
moznosti soucasného designu. Esmée Willemsen, Janek Beau, Friedrich
Gerlach a Julia Huhnholz pretavili svyj talent v polemiku o transformaci
drevarskeho prumyslu skrze recyklaci a digitalni technologie. AddWood
jsou ¢tyfi rizné pohledy na zptsoby ziskavani, zpracovani a vyuziti dfeva
prostiednictvim inovativni technologie econitWood — vyuzitim 3D tisku
se 1 ty nejmensi ¢astecky dieva z pil a tézby proméni v nové, komplexni
navrhy, které prodluzuji zivotni cyklus materialu.

SYMBOL RSTU

Umelkyné a designérka Elis Monsport plni svym sklem vy-
hlasené gastro podniky, vefejné prostory i prestizni veletrhy,
jako byl zarijovy Collectible v New Yorku. Pokud by si jeji dila
potizovaly i pohadkové postavy, to nejnovéjsi by meél Jack jako
ptipominku svého fazolového dobrodruzstvi. Elis vytvarovala
zhavé sklo do proplétajicich se linii, vdza se vine, roste, roz-
pind a ozivuje prostor kolem sebe. Stava se symbolem rts-
tu a spojeni uméni s prirodou, naplnéna kvétinami, ¢i i bez
nich. Objednat si ji muzete na zakazku ve dvou velikostech —
50 nebo 23 cm.

DVE STE TUN KOVOVEHO MINIMALISMU

Z vasné pro design a experimentovani s tvarovanim kovo-
vych profilt se v roce 2020 zrodila ¢eska znacka nabytku
two hundred tons. Nova kolekce Adama a Moniky Stok
neunikla pozornosti poroty leto$niho Designbloku a zis-
kala ocenéni za nejlepsi novinku designéra. Unroll hrave
predstavuje rozmanitost 1 eleganci ocelovych konstruke,
které zaujmou propracovanosti a silnym vizualnim jazy-
kem. Kolekce je postavena na technice fezdni a rozvinovani
ocelovych trubek, kterou vznikaji vétsi, pevné formy s vys-
81 nosnosti nez rovné kovove povrchy.




KRASA ORNAMENTU

Kdyz na vas Kiki Goti promluvi svym hravym designovym ja-
zykem, nejde neposlouchat. Reck4 architektka, designérka a pe-
dagozka aktualné ptsobi v New Yorku. Jeji nabytek, osvétleni
a interiérové dopliiky vznikaji kombinaci materialéi a vyrobnich
metod a zkoumaji vztahy mezi barvou, texturou, dédictvim
a identitou. Kriticky se zabyva tématy Zenskosti, krasy a orna-
mentu a pfichazi s neotfelou interpretaci historickych témat
umeéni. Zatimco jeji nasténna svetla oslavuji bujnost, odvahu
a extravaganci, dal$i kolekce doplnkt kopiruje androgynni styl
viktorianské éry.

NOVY DUCH VANOC

V krkonosské Poniklé je jedind firma na svété, kterd dodnes
vyrabi vano¢ni ozdoby ze sklenénych perlicek — Rautis.
Samotné femeslo je navic zapsané na seznamu nehmotné-
ho kulturniho dédictvi UNESCO. V Rautisu si ale polozi-
li pomérné zasadni otazku — lze najit Cerstvy pohled na
tradi¢ni femesla a Casto konzervativni vanocni tematiku?
Potencialni odpovéd nabizi Random Collection, spolupra-
ce se studiem LLEV. Osm setti vanoc¢nich ozdob, které jsou
tvofeny nadhodnym seskupenim car, osciluje na hranici cha-
osu a fadu, soucasného designu a stoleté vyroby. Historie
v novém, neodolatelném havul!

MISTO CUKROVE POLEVY PORCELAN

Na lovu za vkusnymi vanoc¢nimi dekoracemi nelze minout ¢eskou
designérku Moniku Martykanovou. Na keramické scéné vynika kom-
binaci femeslnych postupt se soucasnymi tématy uz nékolik let. Po
porcelanovych soskach, které srsi aktivismem, humorem, ironii i spo-
lecenskou kritikou, pfichdzi kolekce porcelanovych ozdob ru¢né zdo-
benych cukratskym sackem Zdobenicko. Vidét jste ji mohli na vystavé
Tise usilovat o krasu, ktera priblizuje $iroké vefejnosti tradi¢ni femes-
lo a lidové uméni pojaté soucasnymi designéry. Snad se s ozdoba-
mi Moniky Martykanové do nasich domovii navrati 1 hodnota a vy-
jimecnost ritudlu zdobeni vanocniho stromecku. Ke koupi jsou na
www.keramikakrak.cz za cenu od 850 K¢ za kus.
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Text: Eva Sluneckova / Foto: Archiv

00 NA MYSLI,

Krdsa, ale také technologie a samozrejmé udrzitelnost. To jsou témata,
kterd se posledni dobou sklonuji v souvislosti s interiérovymi povrchy,.
Designéri a studia experimentuji s texturami, rucni vyrobou a pfirodnimi
materialy, zatimco moderni technologie umoZznuji posouvat moznosti
personalizovanych a ekologickych resenti. Je jen na vas, jestli ddate na
zdech prednost viastnimu dekoru, netradicnim strukturdm, upcyklované
kaveé ¢i cajovym sackium nebo svou podlahu proménite v umélecké dilo.
Zpusobdu, jak se vyrovnat s ekologickymi vyzvami a zdrover dat prostor
rFemesinym dovednostem a kreativite, je nespocet.



Nejdrive si pojdme udélat poradek v novin-
kach. Za¢neme u nizozemské znacky dlazdic
Palet, ktera nedavno ptisla se zajimavou ino-
vaci — ti$ténou glazurou na kachliky. Samo
o sobé by to nebylo nic az tak nového, jen-
ze dlazdicky od Palet si diky jejich pokrocilé
tiskdrné glazur lze barevné a vzorové prizpu-
sobovat dle pfani. A to uz zacina byt hodné
lakavé! Glazované obklady lze specifikovat
v jednom z 25 vzora — od symetrickych pru-
ha az po organi¢téjsi skvrnité a kropenaté
tvary — a vybrat si dva z nékolika odstina
barev. Na trh tak pfichazi s ojedinélou mirou
personalizace. Obklady vyrdbi na zakazku,
a to jiz od minimalni objednavky jednoho
metru ¢tvere¢niho. Jsou univerzalni a lze je
pouzit v kuchynich 1 koupelnach, stejné jako
pro obklady stén a povrcha v obchodech
a showroomech.

Tradice pro 21. stoleti

Designéti ze Snghetta Product Design vy-
tvofili pro spole¢nost Fornace Brioni sérii
terakotovych obkladu Void, v nichz oslavuji
tradici a bohatou historii pouzivani tohoto
ptirodniho materidlu. Kolekce Void kombi-
nuje systém obkladu a vétsich 3D prvka, kte-
ré lze pouzit jako cihly, ¢imz dosahuji skalo-
vatelnych textur a vzort do riznych interiéru.
Kolekee vyuziva negativni prostor a materia-
lovou prazdnotu ke sniZeni spotfeby materid-
lu, zaroven vsak cti tradi¢ni vyrobni postupy.
Kazdy kus se dodnes vyrabi ru¢né. Minimali-
sticky design obkladu nabizi nes¢etné mnoz-
stvl geometrickych vzoru a kompozic, které
se nebudou opakovat. Zaskleni zase zajistu-
je hladky povrch, diky ¢emuz jsou obklady
vhodné do ruznych prostredi véetné vlihkych,
jako jsou koupelny a wellness. Trojdimenzi-
onalni prvky slouzi nejen jako dekorace, ale
také jako konstrukéni elementy pro interiéro-
vé 1 exterierove vyuzitl. Hluboké, mékke kiiv-
ky a dutiny zachovavaji pevnost konstrukce.

Void je uz druha spoluprace mezi-
narodni ateliéru Snghetta a tradiéni
italské znacky Fornace Brioni, kterd
se vénuje produkci terakotovych
podlah, obkladt a objektd. Kolekce
se dostala do uzsiho vybéru ocenéni
Dezeen Awards 2024. Obklady

jsou dostupné ve ¢tyrech rliznych
barvach prirodni terakoty zavislych
na sloZeni nebo zplsobu zpracovani
hliny a také v glazované verzi.
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Odolné dievo

S prostorovymi strukturami a novym fesenim
obkladu pro soucasnou architekturu pracuje
finska znac¢ka WUUD — tentokrat vak v dfe-
veéném provedeni. WUUD vyviji nové techno-
logie mechanické a chemické upravy dreva,
coz umoznuje nakladove efektivni a udrzi-
telnou vyrobu reliéfnich povrchovych struk-
tur. Ty jsou pak odolné vidi povétrnostnim
vlivam 1 pozarum. Metoda razeni vyuziva
prirozené vlastnosti dfeva, (imz otevird nové
moznosti vyuziti materidlu ve stavebnictvi.
Panely si lze vybrat z rozmanitych druhu,
jako je btiza, olSe, osika a borovice, a nabizi
se v piirodnim, prasvitném nebo lakova-
ném provedeni.

N AT R ST R T

S panely WUUD mUzete

na zdech vytvéret témer
neomezene variace vzoro-
vani - a to jak v interiéru, tak
exteriéru. Vyvoj technologie
probiha v rdmci projektu Re-
search to Business financo-
vaného organizaci Business
Finland a Aalto University

a na trhu je WUUD teprve
od letodniho dubna. Zatim
tak na né narazite prevazné
na skandindvskych veletrzich
a prehlidkach designu.

DESIGN TEMA

Na sezeni i barovy pakt. Lepsi misto
pro materidl z recyklovaného plastu

a kdvového logru nez tam, kde ho vy-
produkuji kila, najdete tézko. Material
od Novavita tak nasel uplatnénf tieba
v lavicich zlinské Pikoly nebo vyloze
brnénské prazirny Motmot, kde na
sebe upozornil béhem brnénského
festivalu Window Pop.

Stény z I6gru neho stiepi

Studio Novavita jako by nedavalo novy zivot
pouze svému ndzvu, ale celé ¢eské materidlo-
vé scéné. Moznd to bude drivem, které si pri-
neslo z Londyna, kde se majitelky firmy se-
tkaly. Ivana Linderova a Dagmar Zvonickova
Fredholm pfeménuji odpad na hravé a udrzi-
telné materidly a obraci tradi¢ni proces navr-
hu — zacinaji zkoumanim jedine¢nych vlast-
nosti odpadu a teprve poté mu davaji novou
formu v podobé¢ konkrétniho produktu. Ko-
lekce Jerry Cans je ukazkovym piikladem to-
hoto ptistupu. Napodobuje piirodni kamen,
jako je travertin a mramor, pii¢emz pochdzi
ze 100% recyklovanych a dale recyklovatel-
nych surovin. V dal$im materidlu kombinuji
kavovy odpad a recyklované plastové desky,
které dohromady vytvati texturu podobnou
onyxu, jindy experimentuji s texturami a po-
vrchovymi upravami betonu, starymi cthlami
a pouzitymi stfe$Snimi taskami. Prace studia
uz neunikla pozornosti velkych retézct — na-
ptiklad ze sklenéného a keramickéeho odpadu
IKEA vyvinulo do nékolika raznych textur
terrazzo, do ploch pouziva i kavu ze Star-
bucks a spolupraci piipravuje tfeba s méd-
nim fetézcem COS. Jedno z prvnich pouziti
v interiéru lze zhlédnout treba v loftu 903
Vanguard od studia Skull, kde Novavita onyx
zdobi mistni koupelnu.



Ze stavby na stavbu

Staletimi provéfend smés cementu a puvod-
né ¢isté kamennych drti tvori zdklad kolek-
ce Spolia od Solus Ceramics. Jejich terrazzo
vyrabéné ve Velké Britanii ale méni pfistup
k odpadum, které tvoii velky problém pte-
dev$im ve stavebnictvi. Predstavte si tfeba
podlahu vstupni haly ozdobenou znovu pou-
zitymi mramorovymi tlomky nebo sténu ze
sklenénych stfepti. Za produkei Spolia stoji
rodinny podnik Quiligotti s italskymi kofeny,
ktery se vyrob¢ terrazza vénuje od roku 1935.
S pouzitim lokalnich materidlt a kameniva
z Evropy experimentuji s riznymi materialy
od kovii po perlet a nyni i s demoli¢nim od-
padem. Podobné kreativné k odpadu ptistu-
puje i bruselsky projekt Rotor DC. Zamétuje
se na opétovné pouzitl stavebnich materiala
véetné demontaze, zpracovani a ndasledného
prodeje takto zachranénych stavebnich dila,
materiala a kust nabytku. V Bruselu a jeho
okoli se podili na vytvaren regionalniho eko-
systému — odsud materialy cerpa a opét je
v pozménené podobé nabizi k vyuziti. V je-

RIMYTHN?2S
OF LIFE-

jich obchodé koupite vse od cihel pies dlaz-
dicky a prkenné podlahy az po kliky, vypi-
nace, stoly nebo Zidle. Inspirativni projekt za
své aktivity ziskal hned nékolik ocenéni —
mimo jiné napiiklad Global Award v katego-
rii udrzitelnd architektura od LOCUS Foun-
dation pod zastitou UNESCO v roce 2015
a mnohé dalsi.

7.-11.2.2025

FRANKFURT NAD MOHANEM

ambiente
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Od starovékého Egypta po sou-
Sasnost. Produkce terrazza sahd
hluboko do nasi historie — vyuzitim
demoli¢niho odpadu a nizkouhliko-
vého cementu se material priblizuje
soucasnym pozadavklm na snizenf
dopadu vyroby na Zivotni prostredi.

Veletrh plny udéalosti. Nabity energii. S jedinec¢nou
dynamikou inovaci a trendd. Ambiente
je hnaci silou trhu se spotfebnim zboZzim.

Zlistante v obraze na

ambiente.messefrankfurt.com
info@czechrepublic.messefrankfurt.com

Tel. +420 233 355 246
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Salek éaje s hlinou

Jiny salek caje je inovativni materidl Tea-
-Earth Brick vytvofeny spolecnosti Kooo Ar-
chitects. Tento ekologicky, netoxicky vyrobek
spojuje ¢aj a piirodni hlinu. Studio ho navrh-
lo pro Théatre Concept Store v Pekingu, kde
prenasi ptirodu do méstského prostredi tim,
ze kombinuje ¢ajové listky a pudu pottebnou
pro jejich rust. Tea-Earth Brick se pysni je-
dine¢nou strukturou a rozmanitou paletou
prirodnich barev.

Cihly, na nichz Kooo Architects
spolupracovali s pekingskym
Onearthstudio, se lisuji podobnym
zpUsobem, jakym se stavi budovy

z dusané zeminy. Béhem vyroby
probihalo testovani rdznych typl pad
a ¢ajovych odrtd tak, aby dosahli
fady tond a textur pfi zachovani po-
zadované pevnosti materidlu.

DESIGN TEMA

Ruéné malované originaly

Povrchy mohou byt nejen funkeni, ale také
vysledkem jedinecného uméleckého vyjadre-
ni, které interiéru pfinese novy rozmeér. Pri-
kladem je kolekce zdobenych dlazdic danské
znacky File Under Pop. Ve spolupraci s tex-
tilnf umélkyni Sarah Becker vznikla kolekce
Silhouettes — dlazdice kombinujici pfirodni
motivy a zduraznujici setkani pfirody a lid-
skych zasaht. Vybirat muzete ze $esti ruznych
sérii s 28 dekory. Vétsina z nich je dostupna
na lavovém kameni i hlinénych dlazdicich
v ruznych formatech. Kazdy dekor Cerpd in-
spiraci z odli$nych zdroju, od grafiky po tra-
di¢ni japonské motivy a africky textil.

Tvorit prostor je jako dirigovat orchestr.
Hudba a design se ve slovech zaklada-
telky znacky File Under Pop neprolinaji
nahodou. Josephine Akvama Hoffmeyer
studovala hudbu v New Yorku a jako
sborova zpévacka spolupracovala

s renomovanymi danskymi a mezina-
rodnimi umélci.




Jednim z prvnich celoplo$nych projektt

z recyklovaného skla Fragmentglass od studia
DECHEM je sténa pro koupelnu v Ovenecké
33. S odpadovym materidlem pracuiji vytvarné
a vyuZzivaji jeho rozdilné vlastnosti (tvary, barvy,
svételné efekty apod.) ve prospéch nového dila
vytvofeného na miru apartmanu.

Umeéni na dlazdicich

Studio Mozi, zaloZené v roce 2017 Monikou
Gradzik a Ziemowitem Liszkem v Gdansku,
se specializuje na umélecké a prostorové
instalace, sochy, nabytek a nddobi. Ve vlast-
ni dilné zpracovavaji vée od dieva pres kov
az po keramiku. Do jejich prace se promita
prace na pomezi umeéni a designu — za po-
zornost stoji predevsim jejich experimenty
se sochafskym potencidlem keramiky, na-
ptiklad v projektu Aura. V ném kombinuji
kobaltovou modf s vlnitou texturou dlaz-
dic, aby vytvofili nasténnou fresku vhodnou
tieba i do koupelny. Malba na keramickych
dlazdicich je odolna vu¢i vlhkosti, ale i tep-
lotam, takze paradu udéla i jako neobvykly
dekor na kachlovych kamnech nebo jen tak
v obyvacim pokoji. Mize z ni byt i dominan-
ta vstupni haly. Fascinujici propojeni vytvar-
né¢ho pfistupu a zabéhlych poradku!

Reseni na miru

Zaumeélecky zpracovanymi povrchy nemusi-
me chodit daleko. Sta¢i se vydat na prazskou
Letnou do projektu Ovenecka 33. Slovinska
umeélkyné Aleksandra Vajd v ném vytvotila
nadrozmérnou geometrickou mozaiku na
podlaze mistni jidelny. Dilo vzniklo v uzké
spolupraci s majitelkou, kuratorkou a fedi-
telkou Ceského centra New York Terezou
Porybnou, ktera své umélecké citéni vtélila
piimo do interiéru. Architekti spolupraco-
vali se slovinskou umélkyni na specifikaci
kamene pro terrazzo mozaiku, aby zajistili,
ze vydrzi vahu barového pultu. V byt¢ se na-
chazi také sténa z recyklovanych sklenénych
sttepu Fragmentglass od DECHEM, ktera
pestrobarevnou stinohrou rozptyluje mini-
malistickou koupelnu. @

Vytvarné dilo z keramickych obkladd
od studia MOZ| predstavuje zajimavy
napad, jak pojednat sténu v koupel-
né. Funkce zUstévaji nezménéné,
dojem je v8ak umocnény o vyhled
na origindlnf umélecké dilo. Genialné
jednoduchy napad!
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Text: Eva Sluneckova / Foto: Michaela Karasek Cejkové

HRAVY NABYTEN

Josef Tomsej ma za sebou nékolikaletou spolu-
praci s Jakubem Berdychem ve studiu Qubus
a letos také tspé$nou mezindrodni soutéZ na
mobiliaf pro 33 prazskych hibitovu s Eduardem
Herrmannem. Pred otce dvou malych dcer se
v ¢ervnu postavila jesté jedna vyzva — promy-
slet nabytek do jejich pokojicku. Z domaci za-
kazky nakonec vznikla tplné nova kolekce My
Daughter’s Room, kterd ma potencidl naplnit
predstavy vsech rodi¢i o elegantné a femesl-
né zpracovaném drevéném nabytku a détskou
touhu po nespoutané hte a budovani. Kolekce
stoji na modularit¢ a variabilit¢ jednotlivych
prvka, které Ize stejné jako oblibenou stavebni-
ci poskladat do raznych kombinaci a funkénich
celki. Déti mohou nabytek pretvafet a prizpu-
sobovat ho svym potfebam a napadum, vyuzit
prakticky 1 hravé, coz ptispiva k jejich kogni-
tivnimu rozvoji, podpofe fantazie a uleni se
prostrednictvim vlastni zkusenosti. Nabytek je
vyroben z masivniho jasanového dieva osetfe-
ného piirodnim, biologicky odbouratelnym ko-
nopnym olejem. Sklada se z prken a hranolu, ze
kterych se da postavit od lavice az po rozmérnou
knihovnu. To, kdyz si lavic pofidite pét a po-
skladate je na sebe. Hranoly pak muzete umistit
pomerné voln¢ — knihovna je navrzena tak, aby
byla stabilni s hranoly po strandach, uprosted
i cik cak. K tomu vyrabi Tomsej i supliky, kte-
rymi se da knihovna obohatit, a perfektni kus
nabytku, ktery po détech budou mit i jejich déti,
je na svét¢. Cena za lavici za¢ina na 14 800 ko-
rundch, kompletni knihovna slozena z péti lavic
véetné zasuvek pak vychazi na 84 tisic. @
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Text: Redakce / Foto: Archiv

DOMA JAKO V IMAX

NOVINKY

NADCASOVA KRASA

V dnednim svété moédy, kde trendy pfichazeji a odchazeji rychleji nez

&asovost. Sperky z kolekci Venetian Princess, Cento a Princess Flower nejsou
pouhym doplriikem, ale skutecnym uméleckym dilem, které svou krasou, eleganci
a sofistikovanosti pfetrva dekady. Venetian Princess pfichazi s novym dynamickym
designem, ktery méni vzhled ikonické kolekce. Nejnovéjsim pfirlistkem je kvétina,
kterd se mlze otacet v tanedni pirueté a predvadét obé své strany. Dva $perky

v jednom umozniuji kazdé zen& ménit svij styl podle momentalniho rozpolozeni.
Butik Roberto Coin, Paftizska 1, Praha 1
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LIFESTYLE

Za skvélym filmovym zazZitkem uz nemusite do kina. HORIZON S Max -
nedavno uvedeny chytry projektor od spolecnosti XGIMI - se pysni
certifikacemi Dolby Vision a IMAX Enhanced, coZ znamen3, Ze vase
doméci projekce bude na profesiondlni Urovni jak po obrazové, tak po
zvukové strance. Za timto Uspéchem stoji pokrocila technologie XGIMI
Dual Light, kombinujici svételné zdroje s rozdilnym barevnym spekt-
rem - trojitého barevného laseru a LED. O nezapomenutelny zvukovy
projev se stara dvojice reproduktord Harman Kardon. Projektor koupite
za 53 990 K&. Vice na xgimicz.cz/horizon-s-max.

PURPUROVE VANOCE

Nejnovéjsi edice zafizeni na zahfivany
tabak glo™ vsadila na eleganci a pfinasi
uzivateldm vanoc¢ni a novoroéni inspiraci
v luxusnim provedeni. Seznamte se s glo
Crimson Red. Atraktivni design tentokrat
podtrhuje metalicky odstin purpurové
barvy, kterd byva povaZzovéana také za
barvu krald. V ceském prostredi je diky
znédmé pisni Purpura vnimana i jako
symbol Vanoc. Nejnové;jsi glocko s vy-
ladénou technologii zahfivani se mize
stat i netradic¢nim vanoénim déarkem jak
pro ty, ktefi si alternativni formy uzivani
nikotinu uz oblibili, tak pro ty, ktefi k nim
teprve hledaji cestu. Novinka je stejné
jako vSechny ostatni nikotinové alter-
nativy dostupna vyhradné dospélym
uzivateldm prostfednictvim e-shopu,

v rdmci sité vybranych trafik a Cerpacich
stanic a do konce roku také v nedavno
otevieném Inspiration POP UP store

v brnénské Galerii Varkovka. Vice na
inspirationstore.cz
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Zdravotnicky prostfedek Cradlinex Dr. Michaels. K zevnimu pouziti.
Pred pouzitim si peclivé pro¢téte navod k pouziti.
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Uél N NA A BEZPEéNA Péce o narusenou (nemocnou) pokozku musi byt Gc¢inna,

ale zaroven bezpecna a Setrna k nasemu télu i k zivotnimu

POMOC PRI KOZN ICH prostfedi. Produkty NATURE DERMATOLOGY jsou

ON EMOCN EN I'CH idedInim fesenim. Neobsahuji kortikosteroidy, umélé

latky, ani jiné chemikalie.

www.naturedermatology.cz — NATURE —
' - DERMATOLOGY







Text: Barbora Slavikova Literova / Foto: Archiv




Cesko mé4 svou horu Rip, Mauricius zase
Le Morne Brabant. Tento ¢edi¢ovy monolit
lezici na stejnojmenném poloostrové Mauri-
cia je jeho symbolem. PfestoZe neuhrane svou
vyskou (556 metrtt), pro obyvatele ma kultur-
ni a historicky vyznam. Po¢atkem 19. stoleti
se zde schovalo nékolik otroku, kteti netusili,
ze kratce po jejich uteku bylo otroctvi zruseno.
A kdyz spatfili vojaky mifici k hote, radéji zvo-
lili smrt nez okovy.

Na pamét této udalosti dostala hora jméno
Le Morne (Zasmusild) a pozdéji ziskala zapis
na seznam UNESCO. Pokud byste se chte-
i podivat na Mauricius z vysky a trochu se
u toho zapotit, muzete se vydat na Le Morne
po svych. Stfedné naro¢ny vystup trva zhruba
¢tyti hodiny a pevna obuv je nutnosti. Krome
hory je tato oblast atraktivni i z jiného duvo-
du. Ctyfi kilometry dlouhé biehy poloostrova
lemuji jedny z nejkrasnéjsich plazi v zemi, a to
znamena jediné — tady najdete ty nejluxusnéj-
§1 resorty na Mauriciu.

Resort JW Marriott ma exkluzivni polohu, lezi
u plaze a v tésné blizkosti 1konického vrcho-
lu a nemén¢ epické je jeho zazemi a sluzby.
Hosty ¢eka bohaty wellness véetné relaxa¢nich
lazni, mohou pozorovat hvézdy pod vedenim
astronoma, zacviCit si jogu nebo prozkouma-
vat ostrov na bezpoc¢tu mistnich pésich tras
s naramnymi vyhledy. Poznaji rozmanité chu-
t¢ Mauricia v péti jedineénych restauracich
a kino pro pouhych 32 divaki jim nabidne
nevsedni kinematografické zazitky.

Oblibena palirna
v Chamarel se nachazi v blizkosti
jedne z nejvetsich atrakei ostrova —
geoparku Seven Coloured Farth. Jedna
se o prirodni unikat pripominajici
duny zbarvené sedmi ruznymi
odstiny.

Blhoun nehbyl blby

Pred pifichodem Evropant nemél Mauricius
stalé obyvatele, ve svych ranych dé¢jinach tedy
nezazil obdobi kruté kolonizace, zadné etni-
kum nebylo nadfazeno jinému a zde muazeme
hledat pramen mistni spolecenské toleran-
ce. Prvni Evropané, kteil se tu usidlili, byli
Holandané, azemi pojmenovali podle prince
Motice Oranzského (Maurits van Nassau).
Prestoze kolonii v roce 1710 opustili, nebot
nevzkvétala podle jejich predstav, zanechali
po sobé vyraznou stopu.

Jednim ze symbolu ostrova, byt vyhynulym,
je dronte mauricijsky znamy jako blboun ne-
japny. Byli to pravé Holandané, kteti tohoto
nelétavého, az metr velkého opefence vy-
hubili. Jihoafricka biolozka Delphine Angs-
tova béhem svého vyzkumu pied nékolika
lety zjistila, ze blboun nebyl tak blby, jak se
mu pfisuzuje. ,Dodo mohl byt podobné in-
teligentni jako nase slepice. Jen neznal lidi,
a nedokazal tedy reagovat na rizika spojena
s nimi — coz na namoiniky mohlo pusobit
jako hloupost,‘ uvadi Angstova.



A co jeste Holandané ostrovu piinesli? Piivez-
li africké otroky, divoka prasata, javské jeleny,
a predevsim tu vysadili tabdk a cukrovou trti-
nu. Ta je spojena nejen s produkci cukru, ale
také s jednim z nejatraktivnéjsich vyvoznich
artikla — rumem.

Z cukrové titiny vyhlaseny rum

V Domaine de la Villebague, na severozapa-
dé ostrova, vznikl v roce 1740 prvni mist-
ni cukrovar a uz o dva roky pozdéji tu stala
prvni destilerie. Grays je tzv. single estate, coz
znamena, ze zde probiha cely proces vyroby
od péstovani cukrové titiny az po lahvova-
ni. O kvalité a procesu vyroby mauricijského
rumu se muzete dozvédét vic pfi navstéve nej-
znaméjsi destilerie na ostrové, La Rhumerie
de Chamarel, kde muzete degustaci zakonéit
ve stylové restauraci LAlchimiste.

V soucasnosti cukrova tftina neslouzi Mauriciu
pouze k vyrobé rumu, spalovanim biomasy zva-
né bagasse, coz jsou zbytky po jejim zpracovani,
vznika elektricka energie. Béhem tohoto proce-
su se navic znovu zachytava oxid uhlic¢ity, ktery
se vyuziva k syceni nealkoholickych napoju.
Oblibena palirna v Chamarel se nachazi
v blizkosti jedné z nejvétsich atrakei ostrova —
geoparku Seven Coloured Earth. Jednd se
o pfirodni unikat piipominajici duny zbar-
vené sedmi ruznymi odstiny. Okolo vesnice
Chamarel se nachazi narodni park Black River
Gorges, jediny na Mauriciu. Je to misto hus-
tych lest, bujnou vegetaci dotvari vice nez tii
sta druha kvetoucich rostlin. Celodenni road-
trip vede pfes hornaté a zalesnéné vnitrozemi
Mauricia plné zajimavych zastavek. Zpestfit si
ho muzete 1 zazitkem v podob¢ zipline, kdy
se mauricijskou divo¢inou proletite jako ptaci.

L CHAMAREL
¥ ASPICED RUM
VANILLA

Botanicka zahrada a majestatni Zelvy
V severni ¢asti ostrova se nachdzi méstecko
Pamplemousses, jehoz dominantou je bota-
nicka zahrada patfici k nejslavnéj$im na svéte.
Jeji oficialni nazev zni Botanicka zahrada sira
Seewoosagura Ramgoolama a vyznacuje se
prepestrou nabidkou rostlin véetné endemic-
kych druht. Ramgoolam byl prvni ministersky
predseda zemé po vyhlaseni nezavislosti. V za-
hrad¢ dokonce bylo jeho télo spaleno a poté
byl popel rozptylen v Ganze.

Zahradu zalozil jiz v roce 1735 Mahé de
Labourdonnais a puvodné se v ni péstovala
zelenina pro jeho zamek s pfizna¢nym nazvem
Mon plaisir. Pozdéji se péce o ni ujal francouz-
sky zahradnik, dovazel rostliny z celého sve-
ta s cilem zbavit Francii zavislosti na kofeni
z Asie. Az britsky zahradnik James Duncan ji
promeénil na arboretum palem tvoficich nejda-
lezitejsi cast soucasné expozice.

Zhruba kilometr od pobtezi se nachazi ost-
ravek Ile aux Aigrettes, jednd se o chranénou

ptirodni rezervaci, kde 1ze vidét puvodni floru
a faunu ostrova véetné zelv obrovskych, ma-
jestatnich svédka minulosti, pro které stovka
neni zadny vék.

Filatelistiiv sen

Nejcenngjsi pfedmét na ostrové je postovni
znamka. Konkrétné dvé a urcité jste o nich
slyseli. Modry a Cerveny mauritius, postov-
nl znamky vydané v roce 1847, které nebyly
spravné vytistény a z omylu se stala shératel-
ska rarita. Vznikla celkem banalni chyba, mis-
to post paid na nich stalo post office, nez se na
chybu pfislo, manzelka britského guvernéra jiz
odeslala nékolik pozvanek na svij ples. V roce
2021 byla znamka erveny mauritius vydraze-
na za 8,1 milionu eur, a stala se tak nejdrazsi
znamkou svéta. Od roku 2016 ma v londyn-
ském sejfu jisty Cesky investor ulozen nejvzac-
néj$i soubor mauricijskych znamek.

Chcete-li vidét mauricijsky poklad na vlastni
o¢i, nav$tivte muzeum Blue Penny v hlav-
nim mésté Port Louis. Kromé zndmek se zde
dozvite 1 néco o historii ostrova a klicovych
milnicich jeho déjin. Pak muzete vyrazit na
nakupy nebo si vychutnat autenti¢téjsiho du-
cha ostrova mimo hotelovy resort. Port Louis
je kosmopolitni mésto s bohatou kulturni
scénou, ma ¢tvrti hinduistické, kiestanské,
¢inské. Nabizi tedy pestrou mozaiku zazitku
a chuti.
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Az budete znudeni
lelkovanim na mauricijskych plazich
a budete chtit zvysit hladinu adrenalinu,
vyrazte na Réunion. Tento ostrov vzdaleny
pouhou hodinu letu od Mauricia nabizi
trochu odlisné krasy, a hlavne
aktivni vyziti.

Mala Havaj

A7 budete znudéni lelkovanim na mauricij-
skych plazich a budete chtit zvysit hladinu
adrenalinu, vyrazte na Réunion. Tento ostrov
vzdaleny pouhou hodinu letu od Mauricia na-
bizi trochu odli$né krasy, a hlavné aktivni vy-
ziti. Sice je to také tropicky ostrov v Indickém
oceanu s tyrkysové modrymi lagunami a ko-
kosovymi palmami, ale jeho krajina je mno-
hem dramati¢t¢jsi. Ne nahodou se Réunionu
prezdiva mala Havaj.

Tady budete na horké pudé, a to doslova.
Nachazi se tu Piton de la Fournaise, jeden
z nejaktivnéjich vulkdnd svéta a s vyskou
2631 metrt také nejvyssi hora ostrova. Mistni
mu fikaji jednoduse le Volcan. Je hlavnim turi-
stickym magnetem, ktery je vulkanicky ¢inny
minimalné poslednich 530 000 let, a pokud
budete mit $tésti (zdlezi na thlu pohledu)
a sopka zacne chrlit zhavou lavu, mate o dra-
matickou podivanou postarano.

Pésky se dostanete az k okraji krateru po dvou
hodinach chiize. Pokud byste si ji chteli uzit
jako opravdovi fajndmekii, muzete absolvovat
privatni let helikoptérou a nahlédnout do dab-
lova chitanu opravdu zblizka.

Outdoorové hiisté v narodnim parku
Ctyficet procent povrchu ostrova tvoii narodni
park, jenz byl v roce 2010 zapsan na seznam
UNESCO pod nazvem Vrcholky, pfirodni am-
fiteatry a skalni stény ostrova Réunion. Prave
hory vulkanického puvodu, lavova pole 1 di-
voka horska ptiroda vytvareji perfektni kulisy
pro nejedno adrenalinové dobrodruzstvi.
Kdy?Z hory, tak canyoning, Réunion je v této
sportovni  discipliné vyhldSenou destinacl.
Plavani v horskych fekach, lezeni, slaiovani,
skluzavky 1 skoky, to vée v obklopeni nddherné
piirody. Je tu nékolik lokalit, kde se této outdo-
orové vasni vénovat, a to na vsech vykonnost-
nich trovnich. Canyoning si na Réunionu muze

CESTOVANi

zkusit 1 nedot¢eny zacate¢nik. Pro ostiilené je
tu jedno z nejikoni¢téjsich a zaroven tézko pri-
stupnych mist znamé jako Trou de Fer, které
vyzaduje zkuSenost minimalné se slanovanim.
Pokud vas laka let na paraglidu, méli byste
védet, ze Réunion je rajem tohoto sportu. Po-
vétrnostni podminky tu jsou optimalni tii sta
dni v roce a proletét se muze kdokoliv. Réuni-
on je zkratka pro sportovni nad$ence. Bézci by
si méli poznamenat, Ze kazdoro¢né v fijnu se
tu bézi ultramaratonsky trail Grand Raid de
la Réunion. O naroc¢nosti vypovidaji tato ¢isla:
délka 162 km a 9643 metra prevyseni.

Kaldery a silnice 400 zataéek

Jestlize jste fanousky pési turistiky, pak vas
ostrov piijme s otevienou naruci. Sope¢na ¢in-
nost zde utvorila tfi hlavni pohoti neboli pro-
padlé kaldery oznacované jako Cirques. Uni-
katni trojlistek tvoii Cirque de Mafate, Cilaos
a Salazie, jsou to piirodni skvosty, které byste
idedlné méli mit ve svém itinerati vSechny.
Cirque de Salazie ma nejvic destovych srazek,
je proto nejzelenéjsi a plny nadhernych vodo-
padu. Cirque de Mafate je skuteéné nedotce-
ny, nebot sem nevede silnice, musite po svych
nebo vrtulnikem. Cirque de Cilaos je ukazkou
velkoleposti réunionské prirody, kde si muzete
ptipadat jako v pohadce bratfi Grimmu nebo
ve svété Pana prstent, zdlezi na va$i fantazii.
Rozhodn¢ ale budete uchvaceni.

Cirques jsou zajimavé 1 z hlediska historie, je-
jich prvnimi obyvateli byli v 18. stoleti uprchli
otroci zvani marrons, jejichz potomci dodnes
v nekterych bohem zapomenutych vesnickach
ziji. Uz jen cesta do vesnice Cilaos je zazitkem.
Zapnéte st bezpe¢nostni pas a zhluboka se na-
dechnéte, budete stoupat po silnici RN5 pre-
zdivané silnice 400 zatacek. Upozornujeme, ze
prezdivka nevznikla ndhodné, stejné jako tvr-
zenl, Ze tady si uzijete nejlepsi adrenalinovou
jizdu na Réunionu. Bon voyage. ®
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PROMYSLENE BYDLENT:
NADCASOVE, UDRZITELNE A S DURAZEM NA DETAIL

Vitejte v Tocné, plvabné lokalité, ktera spojuje to nejlepsi z piirody s vyhodami blizkosti velkomésta.
Predstavujeme Vam exkluzivni projekt 12 vyjimecnych vil, navrzenych tak, aby splfovaly veskeré naroky
moderniho bydleni a zaroven poskytovaly klidné Gtocisté uprostred prirody. Pokud hledate idedIni misto
pro rodinny zivot, kde se spojuje harmonie s komfortem, pak je To¢na tou spravnou volbou.
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Chytré Parkovani FotoVoltaika Energeticky ' "Recyklace
vytdpénf pro 2 vozy Usporny diim vody
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Text: Barbora Slavikova Literova / Foto: Archiv

NOVINKY

ZA LUXUSEM NA 0STROV KORENI

Kotenim vonici Zanzibar je stale popularnéjsi dovolenkovou destinaci Cechi.
Kvalita zdejsich resortt se stale vylepsuje, aby uspokojila pfani 1 nejnaro¢néj-
$ich hostii. andBeyond Mnemba Island, soukromy rdj u severovychodniho po-
btezi Zanzibaru, nedavno znovu oteviel své dvete hostim po rozsahlé renovaci.
Lodge Mnemba Island, ktery je prosluly svym ptirozenym smyslem pro exklu-
zivitu, si1po piepracovani pod taktovkou Fox Browne Creative a Nicholas Plew-
man Architects zachoval sviij uvolnény ptvab a nenapadnou sofistikovanost.
Mezi novinky patii i nové vybudovany obchod na plazi a Discovery Centre,
kde se hosté mohou seznamit s komunitni iniciativou Oceans Without Borders
zaméfenou na ochranu motskeho prostredi. V souladu s rostoucim durazem
na wellness nabizi nova Wellness Banda dvé lazenské mistnosti s otevienym
vyhledem do ostrovniho lesa a také venkovni platformu pro jégu pii vychodu
nebo zapadu slunce, zvukové terapie a lekce meditace. Pro ty, kdo touzi po
praktické zkusenosti, je tu moznost prozkoumat umely utes a koralovou skolku.

DOLCE VITA NA KOLEJICH

Pted 150 lety belgicky zelezni¢ni podnikatel Georges
Nagelmackers proménil své sny v realitu, kdyz predstavil prv-
ni Orient Express, jenz vozil cestujici napti¢ Evropou. Nyni
je mozné dopfat si tento unikatni zazitek znovu, a to pozna-
vanim jedné z nejobliben¢jsich destinaci svéta, Italie. Na jate
roku 2025 vyrazi prvni labuznici Zivota na cestu do nejatrak-
tivnéjsich mist na mapé apeninské holinky. Na programu
kazdé cesty jsou velkolepé a panoramatické vyhledy spolu
s exkluzivnimi kulturnimi, historickymi a gastronomickymi
zazitky, z nichz kazdy je $ity na miru nezapomenutelnym
a jedine¢nym dobrodruzstvim. Vyrazte naptiklad z Rima na
Sicilii nebo do toskanskych vinic ¢ za lanyzi do Piemonte.

CESTOVATELSKE VVZVY

World Travel Hackers se jmenuje jedine¢na vyzva Kiwi.com,
ktera dava cestovatelim nejen skveélou moznost vyrazet do mist,
kam by se tfeba jen tak nepodivali. Podminkou je aktivita na
socidlnich sitich s heslem Jak usetfit pii cestovani penize. Cesto-
vatelé, ktere Kiwi.com vybere mezi cestovatelské hackery, dosta-
nou 10 tisic eur a fadu vyzev, které budou muset splnit. Kromé
novych zazitki pomohou ostatnim, ktefi chtéji své cestovatelské
dovednosti stale vylepsovat. I efektivni baleni zavazadla je umé-
nim a na World Travel Hackers je fada dalsich uzite¢nych tipti
ozkouSenych v praxi cestovateli z Ceska, Slovenska, Mad’arska,
Polska ¢ Spanélska.




REZIDENCE LAUROVA

1+kk az 5+kk, komereni prostory, Praha - Smichov
virtualini prohlidka pro vybér dle dispozice, patra a vyhledu
pfi koupi do konce roku garazové stani ZDARMA*
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WWW.Satpo.cz

*nabidka plati do 31.12. 2024
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PROMENTE SVUJ

DOMOV V KINO 5 XGIMI

Chytré projektory si ziskavaiji stdle vetsi oblibu u téch, kterym nestaci televizni
obrazovka. Projektory s viastnim operacnim systémem a internetovym pripojenim
proméni vas domov v kino béhem okamziku. Jednim z pfednich vyrobceti chytrych
projektord je spolecnost XGIMI, kterd neddvno uvedla na trh nékolik novinek.
Pojd’'me se na nékteré z nich podivat.




Uzijte si filmy na cestich: MoGo 3 Pro
Zacnéme od toho nejmensiho. Leto$ni novin-
ka fady MoGo je jiz tfeti generaci kompakt-
nich LED projektora ur¢enych pro filmovou
projekci na cestach (Movies On-the-Go).
Projektor vyuziva operacni systém Google TV
s licencovanymi aplikacemi Netflix a Prime
Video. Pristup k vice nez 10 000 filmovych,
hudebnich a dalsich aplikaci slibuje nekonec-
nou zabavu. Brzy poznate, Ze nejen vase obli-
bené serialy a filmy, ale jakykoli obsah vypada
1épe ve velkém formatu.

Projektor na praktické oto¢né zakladné mu-
zete libovolné nasmérovat na volnou sténu
nebo strop. O srovnani obrazu se postard
systém automatické korekce. Ten zarovnava
obraz do spravné¢ho poméru stran a odstra-
nuje lichobéznikové zkresleni pii promitani
ze strany. Také obraz automaticky ostti, roz-
pozna prekazky na promitaci plose a upravi
podle nich velikost projekce, koriguje barev-

nost obrazu podle barvy podkladu, rozpozna-
va platno a automaticky na néj zarovna obraz.
Svételny vykon tohoto malého FullHD pro-
jektoru je 450 ISO lm, ¢imz vyrazné¢ prekona-
va obvykly slaby bod pfenosnych projektoru.
V kruhové zakladné se skryva dvojice 5W re-
produktora Harman Kardon navrzend speci-
alné pro tento projektor. Pfi cestovani ocenite
moznost napajeni z powerbanky prostrednic-
tvim USB-C konektoru. Ostatné XGIMI nabizi
MoGo 3 Pro také ve varianté s tycovym pod-
lahovym stojanem, v jehoz utrobach se skryva
vysokokapacitni lithiova baterie poskytujici
dostatek energie pro sledovani celovecerntho
filmu. V usporném rezimu pak vestavéna po-
werbanka zajisti 2,5 hodiny provozu.

Neni divu, Ze MoGo 3 Pro ziskal ocenéni EISA
v kategorii pfenosnych projektoru.

Doporucend prodejni cena: 13 490 K¢
(15 490 K¢ ve varianié s podlahovym stojanem)
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IMAX u vas cloma: HORIZON S Max

Rada HORIZON je uréend pro domdcf filmové
vecery. Presvéddi vas nekompromisni kvalitou
4K obrazu 1 podmanivym kinosalovym zvu-
kem. Projektor vyuziva technologii Dual Light
kombinujici dva typy svételnych zdroji. V tom-
to piipadé jde o kombinaci trojitého barevného

laseru a LED zdroje. Tim je dosaZeno jak vyso-
keho jasu a kontrastu, tak 1 $irokého barevného
rozsahu a vérného barevného podani.

O zvukovy zazitek se stara dvojice 12W re-
produktora Harman Kardon s prostorovym
efektem. Diky svému audiovizudlnimu vyko-
nu ziskal HORIZON S Max certifikace IMAX
Enhanced a Dolby Vision. V prvnim zminéném
formatu si uzijete filmy v sirokoahlém rezimu
1,9:1. Tuto certifikaci ma naptiklad obsah na
streamovaci sluzbé Disney+.

Stejné jako jeho mensi sourozenec MoGo 3 Pro
je 1 HORIZON S Max vybaven praktickym
otocnym stojanem, ktery umozni mifit projekei,
kam pottebujete. Velikost obrazu je 40 — 200”
(101 — 508 cm). Projektor je také vybaven auto-
matickymi funkcemi upravy obrazu pro ni¢im
neruseny divacky zazitek.

Doporucend prodejni cena: 53 990 K¢

ADVERTORIAL




Domaci kino pro naroéné: AURA 2
Druhym projektorem XGIMI, ktery letos zis-
kal mezinarodni ocenéni EISA, je 4K laserovy
projektor s ultra kratkou projekéni vzdalenosti
(UST) AURA 2. Projektor, ktery se umistuje pfi-
mo pod platno, také vyuziva technologii Dual
Light, ktera v tomto ptipadé kombinuje dvojity
laser s fosforovym zdrojem svétla.

Obraz s certifikacemi IMAX Enhanced a Dolby
Vision doplnuje zvuk c¢tvetice 15W reprodukto-
ra Harman Kardon. Prestoze se u tohoto typu
projektoru neocekava castéjsi premistovani, je
AURA 2 také vybavena funkcemi automatické-
ho nastaveni obrazu vcetné korekce nerovnosti
promitaci plochy. Doporucena velikost obrazu
je 90 — 150”7 (229 — 381 cm). Projektor sam
pusobi velmi decentné a snadno zapadne do
kazdého moderniho interiéru.

Doporucend prodejni cena: 79 990 K¢
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Pokud si mate své domdci kino maximalné uzit,
je potieba, aby jeho ovladani bylo co nejjed-
nodussi. Projektory XGIMI s rychlym startem,
WiFi pfipojenim a automatickym nastavenim
obrazu vam umozni uzivat si kvalitni zdbavu

kdykoli chcete. ®

Vice se dogvite na www.xgimicz.cy
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Text: Ondfej Pavlisek / Foto: CUPRA

SUPRA
TERRAMAR

NOVAERA

CUPRA Terramar' pr“edstdvuje A
které vyvolava emoce jiZ jen des:gnem
karoserie. Vedle néj ovsem zaujme

i vybavou, materidly pouZitymivinteriéru e
a také atraktivni nabidkou modernich ' - e
pohonnych systémd.
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Spanélska znatka CUPRA se pavodné pred-
stavila jako sportovni divize automobilky
SEAT, ale od roku 2018 vystupuje v ramci
matefského koncernu Volkswagen Group
samostatneé s vlastni paletou modela. V sou-
¢asnosti predstavuje jednu z nejrychleji ros-
toucich znacek na automobilovém trhu a od
svého osamostatnéni dodala zakaznikiam jiz
vice nez 700 tisic vozu.

Pestrou paletu modelu této znacky ve dru-
hé poloviné roku 2024 rozsitil model Terra-
mar, ktery byl navrzen a vyvinut v Barceloné
a bude vyrabén v tovarné Audi v madarském
Gyéru. Sportovni SUV vzdava poctu $panél-
skému zavodnimu okruhu Terramar a po-
souva znacku CUPRA do vys$siho segmentu

trhu, ktery roste nejrychleji v Evropé.

Sehevédomy piistup

CUPRA Terramar prebird novy designovy
styl znacky, ktery se vyznacuje odvaznym
a sebejistym vzhledem. Nové SUV ma ve
spojeni se svétlomety CUPRA Matrix LED
Ultra s technologii vysokého rozliseni iko-
nicky svételny podpis s motivem tfi troj-
thelniku.

Dynamicky tvarované pfedni partie vizualné
odleh¢uje nahrazeni tradiéni masky chla-
di¢e funkénim otvorem pro piivod vzdu-
chu pfipominajicim svym stylem sportovni
vozy. Atraktivné svalnaté proporce prechazi
z ptid¢ do boka nového SUV definovanych
plynulymi liniemi, které umocnuji pocit vy-
sokého vykonu. Zadni partie svymi Siroky-
mi proporcemi dodavaji novince pusobivé
vzezTeni. Ve stfedu mezi zadnimi svitilnami
je umisténo osvetlené logo CUPRA, které

doplnuje osvétleny nazev Terramar. Zadni
difuzor pak vhodn¢ kontrastuje s ostatnimi
designovymi prvky a pomaha s odlehéenim
celé zadi.

Inspirujici atmosféra

Interiér umocnuje sportovni styl piistrojo-
vou deskou s jedine¢nym designem stfedové
konzoly. Automobilka myslela pfi konstrukei
1 na udrzitelnost. To dokladaji skofepinova
sedadla, jejichz prostfedni plochy jsou ca-

AUTO

lounény tkaninou ze stoprocentné recyklo-
vaného vlikna SEAQUAL® YARN, materi-
dlem Dinamica s minimalné 73procentnim
podilem recyklovanych tkanin nebo kuazemi,
pii jejichz vycinovani jsou pouzivana ¢inidla
rostlinného pavodu.

Pii vyvoji nového modelu inzenyti vénovali
velkou pozornost digitalizaci. Do nové navr-
zeného uzivatelského rozhrani zadlenili di-
gitalni panel sdruzenych pfistroju spole¢né
s 12,97 displejem informac¢niho a zabavniho




systému, jehoz soucdsti je osvétleny posuvny
ovladaci prvek v retro stylu. CUPRA navic
pokracuje ve spolupraci s odborniky na au-
diotechniku ze spole¢nosti Sennheiser Mo-
bility. Novy Terramar tak muze byt vybaven
hi-fi audiosystémem s 12 reproduktory.

Progresivni vykon

CUPRA Terramar kombinuje pfednosti spa-
lovacich motort a elektrifikace v péti ruznych
pohonech na zakladé ti1 technologii. Zazeho-
vé motory zastupuji pohonné jednotky, které
spojuje oznaceni TSI, mild hybridni pohonny
systém se ukryva za oznacenim €TSI a nova
generace plug-in hybridnich systému je po-
jmenovana eHybrid. Vykony pokryvaji rozsah
od 110 kW (150 k) az po 200 kW (272 k).
Jizdni dynamiku vylepsuje sériové dodavany
sportovni podvozek s progresivnim fizenim,

CUPRA TERRAMAR V2

Zrychleni O — 100 km/h:
Max. rychlost:

Vykon:

Objem:

Spotreba:

Hmotnost:

Rozvor:

Cena v zékladni vybaveé:

novou adaptivni regulaci podvozku a brzda-
mi Akebono. Pfiznivce sportovniho svezeni
pak bezpochyby nejvice zaujme Terramar
v provedeni VZ, jemuz motor 2.0 TSI ve
spolupraci se sedmistupriovou automatic-
kou pifevodovkou DSG a pohonem vsech
kol umoznuje akceleraci z 0 na 100 km/h za
5,9 s a dosazeni nejvyssi rychlosti 243 km/h,
coz z n¢j dni aktualné nejrychlejsiho za-
stupce této modelové fady.

Vyjimeéné vydani

CUPRA Terramar byl pfedstaven s mottem
Byt druhy neni alternativou v ramci Louis
Vuitton 37. Pohdru Ameriky, nejprestiznéj-
$iho jachtafského zavodu na sveté a nejvetsi
sportovni akce, kterd se v Barceloné kona-
la od olympiddy v roce 1992. Ze spolupra-
ce mezi automobilovou znactkou CUPRA

59s

243 km/h

195 kW

2,01
8,4-8,81/100 km
1750 kg

2680 mm

1359 900 Ké
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a jachtatskym zavodem vzesla exkluzivni li-
mitovand edice modelu Terramar, kterd nese
oznaceni America’s Cup.

Nové SUV v tomto specidlnim provedeni se
py$ni matny Sedym odstinem laku s ndzvem
Enceladus, 20palcovymi litymi koly Vortex
Black, skofepinovymi pfednimi sedadly
a kozenym calounénim interiéru v Sedém
odstinu Moon Light. CUPRA vyrobi pou-
hych 1337 vozu s timto specidlnim designem
a vyjime¢nymi stylistickymi prvky. @
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Text: Lucie Drdova / Foto: David Zwirner Gallery

FRANOIS ALVS

ALEGORIE ROZDELENEHO SVETA

Plivodné belgicky architekt se po prestéhovdni do Mexika stal umélcem.
Francis Alys se ¢tyfi dekddy vénuje tématim, kterd zachycuji absurdity
Zivota s lyrikou a ironickym humorem. Newyorskad galerie Davida Zwirnera
vystavuje jeho slavny projekt o Gibraltarském prilivu jako metafore

o geografickych a mentdlnich hranicich nasi spolecnosti.

o |

|l



Alysovy projekty se rozpinaji na roky. Vefejna per-
formance, kterd je hlavnim motivem celého projektu
The Gibraltar Projects: Don’t Cross the Bridge Before
You Get to the River, se udala v roce 2008. Realné na
projektu pracoval Ctyfi roky a rozpracoval jej v mnoha
médiich do konvolutu ¢itaciho ti1 videa, ¢trnact ma-
leb, osmdesat tfi kreseb, sedesat ¢tyfi objektt v podobé
béznych bot, tiinacti dfevénych soch véetné drobnych
tiski. Ustiedni vizi bylo umélcovo dlouholeté tsili vy-
tvotit iluzi plovouciho mostu pfes Gibraltarsky pruliv
spojujiciho kontinenty, narody a komunity.

Mytus o Gibraltaru

Samotna rozlehlad instalace zahrnuje dvoukanalovou
videoprojekci dokumentujici akei, ktera se odehravala
soucasné na opacnych brezich Gibraltarského prulivu —
v marockém Tangeru a $panélské Tarifé. Na obou pla-
zich se shromdzdila skupina mistnich déti, z nichz kaz-
dé drzi malou lod’ vyrobenou z boty. Ve snaze premos-
tit nejen kontinenty, ale 1 kultury déti vytvofily dlouhy
zastup, ktery pomalu vstupuje do mofe a snazi se po-
hybovat k sobé. Prani vytvotit tak metaforicky most
pfedstavovalo pomijivy okamzik, ktery vsak vyjadiuje
imaginativni silu Aljsova uméni.

Podle vlastnich slov se nechal inspirovat mytem
o Gibraltaru jako mistu, kde Herkules odde¢lil Evropu
od Afriky. Pruliv se tak jevi jako misto ilustrujici roz-
por nasi doby, kdy na jedné strané propagujeme glo-
balni ekonomiku a soucasné omezujeme pohyb lidi
mezi kontinenty.

Filmové dokumenty, malby a kresby hovoti o mys-
lence migrace a svobodé¢ pohybu stejné jako vyjadiuji
kontrast lidského snu a selhani. Jazyk uméni, kdy Alys
ve svych obrazech pouzivd kombinaci abstraktnich
a realistickych motivii, dava celému souboru alegoric-
ké vyznéni.
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Spoluprace s détmi

Tento projekt, ktery byl jiz vystaven v muzeich v Evro-
pé, Asii, na Strednim vychodé, v Severni a Jizni Ame-
rice, znamenal navrat k umélcovu zkoumani, jakym se
détské fantazie vztahuji k soucasné historii. Aljs zapo-
juje déti z celého svéta do svych akei a videi od pocatku
milénia. Tehdy zahdjil svoji zasadni sérii o fenoménu
a symbolice détskych her. V prubéhu let cestoval po
celém svété a filmoval déti pii téchto aktivitdch, kte-
ré chape jako divadelni pédium, které jim umoznuje
vstup do svéta dospelych, jez casto napodobuji pro-
stfednictvim her. Je to také férum pro uskute¢novani
snu a pfedstavovani si alternativni budoucnosti.

V prubéehu letosniho 1éta byla k vidéni v londynskem
centru umeni Barbican rozsahla kinematograficka pro-
jekce techto filmovych dokumentt zachycuji skakajici
skupinky ptes $vihadlo v Hongkongu, mladé fotbalisty
bez mice v Iraku nebo sbérac¢e kamenti na marockych
plazich. Obdobny vybér byl jiz vystaven na benatském
bienale v roce 2022, kde Aljsuv osobity a poeticky pti-
stup k umeélecké tvorbé jako prostiedku k vytvofeni
porozumeni pro nékteré z nejpalcivejsich problémn
nasi doby reprezentoval jeho rodnou Belgii.

Francis Alys, The Gibraltar Projects,
David Zwirner Gallery New York: 19th Streer,

7.11. - 14. 12. 2024
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TRITON RESTAURANT

NEALKOHOLICKE PAROVANI V TRITONY
POMAHA VYMYSLET UMELA INTELIGENCE

Stale vice zakazniku pozaduje dobré jidlo s dobrym pitim bez alkoholu. Na ros-
touci zdjem po nealko parovani zareagoval séfkuchat restaurace Triton Tomas
Koht a ptipravil unikatni kolekei nealko drinka, které paradné ladi s jeho fan-
tastickymi pokrmy. Pii tvorbé nealkoholického parovani revoluéné vyuzil sluz-
by umelé inteligence. Jeji hlavni podil spodiva v tom, ze dokdze jasné zpracovat
komplexni informace o daném pokrmu podle algoritmu vymysleného Tomasem
Kohutem. A jaké konkrétni chutové kombinace na hosty v Tritonu ¢ekaji? Holubi
jatra s foie gras a portskym vinem doprovodi drink pfipraveny z ¢erného jablka,
tymidnu, rozmarynu a saturejky. K netradi¢né pojatému zavinac¢i z marinované-
ho candata, ktery je jiz nékolik sezon jednim z hiti z dilny Tomase Kohuta, se
jako nealko drink paruje tzv. rajéatové vino pfipravené z raj¢at, badyanu, zazvoru
a kampotskéeho pepte. Teleci svickové s karlovarskym knedlikem sekunduje drink
s nazvem Catnip Charm, jehoz soucasti je vedle santy kocici také grep, ¢aj a med.
Tak nevahejte a piijd'te ochutnat. V Tritonu ptepisuji déjiny.

Triton Restaurant
Vdclavské nameésti 26, 110 00 Praha 1
www.tritonrestaurant.cz

HLINENA BASTA

STREDOMORSKA KUCHYNE
PLNA DELIKATES

Stalice Ceské gastronomie oslovuje jiz téméf tii desetile-
ti své hosty nejen unikatni stfedomotskou atmosférou,
podtrzenou nadhernou terasou rozprostrenou u maleb-
ného rybnic¢ku, ale pfedev$im pestrou a kreativni kuchy-
ni, za niz stoji majitel podniku a velky srdcaf tuzemske
gastronomie Hynek Vavra. V nabidce Hlinéné basty na-
jdete spoustu krasnych jidel vychazejicich z tradi¢ni Ces-
ké gastronomie, jeji pfednosti jsou ovéem ryby a moiské
,potvory: Jen maloktera tuzemska restaurace se muze po-
chlubit kolekei zivych humri v akvariu. A vibec nejobli-
bengjsi pokrm z motskych zivocichu je grilovana chobot-
nice s grilovanou zeleninou. Nesmime zapomenout ani
na sladkou ¢ast kulinarni nabidky pruhonickeé restaurace.

Hlinénd basta
Ujezdskd 619, 252 43 Pr Uthonice Dezerty a dorty pece cukratka Andrea Vavrova,
www.hlinenabasta.cz ~ manzelka Hynka Vévry.
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BYDLENI V PRIRODE
KOUSEK ZA PRAHOU

Rodinné domy 4+kk az 7+kk, byty 1+kk az 4+kk.
Balkdny, terasy, zahrady, parkovaci stdni.

M KLECANSKA ALEJ

CREDITAS
REAL ESTATE

Vice po nacteni
QR kédu nebo
na creditasre.cz
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Text: Klara Donathova / Foto: Archiv

NOVINKY

FARINA (Hybernskd 1033/7, Praha 1)

Zkuseny sétkuchar a podnikatel v gastronomii Riccardo Lucque

dobte v1, Ze bez kvalitni mouky se zakladni stavebni kameny italské kuchy-
né, tedy téstoviny a pizza, neobejdou. Novou restauraci skupiny La Colle-
zione, kterou nedavno otevtel v Lidovém domég, tak pojmenoval ptiznacné
Farina ¢ili mouka. Na stdlém menu najdete vedle pizzy a pasty piipravova-
nych z mouky z malého mlyna v regionu Marche také grilovana masa, ryby
nebo motské plody. Velkorysé prostory restaurace se od otevieni uspokojivé
plni v dobe¢ obédi, protoze Farina nabizi zajimavé a pomérneé siroké poledni
menu, ve kterém je zastoupena jak italska, tak ¢eska kuchyné a ceny jsou
zatim velmi konkurenceschopné. Tésna blizkost restaurace Cerveny Jelen
nebo Sia nuti podnik v tomto segmentu trochu zabojovat a tém, kdo pracuji
nedaleko, se oteviela dalsi ptijemna moznost, jak se dobte naobédvat.

WE“ HBEﬁ“V‘ [:AFE (Na Florenci 4, Praha 1)

Luxusni rohova cukrarna, kterou Iveta Fabesova oteviela na pfelomu fijna a listo-
padu v budové Masarycky, je krdsnd i utulna. Neptekvapila by v Paiizi nebo New
Yorku, ale v Praze je neptehlédnutelna, stejné jako vizualné dokonalé dezerty inspi-
rované $pickovymi svétovymi cukrdii. V Masarycce si $éfcukrdika vzala na pomoc
Kristinu Nemckovou, mladou ambicidzni kuchatku, vyherkyni soutéze MasterChef,
ktera stazuje a pracuje v téch nejlepsich svétovych restauracich. Ta stoji za slanou
nabidkou podniku v podob¢ snidani a celodennich brunchi, kterou predstavuje
tieba stracciatella s grilovanou cuketou a divokou brokolici nebo krémové bilé fazole
s petrzelovou nati a zastfenym vejcem. Byznys schiizky i rychlé lehké obédy mizete
bez obav presunout pravé sem. V prvnim patfe jesté cukrarnu doplni vyrobna a aka-
demie, kde bude Iveta FabeSova své zkuSenosti predavat dal.

SVMBMS (Ovocny trh 6, Praha 1)

Mezi podzimni novinky, které rozhodné stoji za pozornost, patti

restaurace Symbols. V ¢ele kuchyné stoji sétkuchat Vaclav Kr$nak, aktualné

slavny diky téasti v televizni show Hell’s Kitchen Cesko. Kr$tiak ale progel fadou
znadmych podnika, jako je Café Savoy nebo Kro Kitchen & Bar v Karliné. Umi si
dobte poradit s masem 1 zeleninou a na Ovocném trhu pravé dokazuje, co vsech-
no umi. Na strankdch restaurace se doctete, ze se tam snoubi fine dining se street
foodem a klid s pohostinnosti. Nezbyva nez to vyzkouset osobné. V dobé obédu
ve vSedni dny se podava poledni menu, ovSem to vecerni je natolik zajimavé

a dobfe nacenéné, ze se da zacit rovnou u néj. Grilovana brokolice s miso glazé

a labnehem je hezkou ukazkou Krsnakovy prace se zeleninou, ale vecer se podava

/

i flank steak, kachni prsa, siven ¢ méné zndma ryba alfonsino (pilonos rudy)
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MARTIN TEYROVSKY

Danovy poradce
o Auditor

Praktikovana odvétvi: Nasi zakaznici:

» nemovitosti

» informacni technologie

» pohledavky

» leasing

» dan z pfijmu fyzickych
a pravnickych osob

» dan z pridané hodnoty

» mezinarodni zdanéni

» dan z nemovitosti

» dan z prevodu nemovitosti
» zastupovani na financ¢nich
uradech

» firemni finance

» management consulting www.cwelub.cz

Ddvera, tradice a profesionalita jiz vic nez 500 let.

Sarajevska 10 tel - + 420 223 000 514 e-mail: teyrovsky@teyrovskycz
120 00 Praha 2 fax: +420 223 003 546 wwwieyrovskycz

be back in moment...
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o primérné velikosti 20 m2 s cenami jiz od 3.375.000 K¢ vcetné
i ekons

kci a jeji dokon&eni je planovano na 3Q/2025.
a tfida B garantuje nizké provozni naklady. V
dence Kandertova idedlnim mistem pro bydleni

==




CENA: OD 9 790 000 KGC

Nabidka poslednich 4 domud 5+KK s vlastni
zahradou v uzavieném aredlu projektu “Family
Resort Pétihosty” od Anglického Resortu. Ihned k
nastéhovani za ceny od 9.790.000 K¢&. Moderni
cihlové novostavby s energetickou tfidou B nabizeji
nizkondkladové bydleni. Aredl se nachazi jen 15
minutautem od Prahy (OC Westfield Chodov).

HOME
REAL
ESTATE

(@) Angicky

Soucasti ceny je podil na 2 200 m? spolecnych
ploch: profesiondlni multifunkéni hristé,
workoutové a détské hristé, parcik se vzrostlymi
stromy a zavlazovacim systémem. Prémiové
vybaveni: podlahové vytapéni, luxusni koupelny
Villeroy & Boch a okna s trojskly. Vlastni studna na
uzitkovou vodu.




e

Family Resort Pétihosty unikatné propojuje rodiny,
které zde Ziji — sousedé se stavaji prateli na cely zivot.
Déti maji cely areal jako své hristé, kde travi ¢as s
vrstevniky, uzivaji si hry ve spolecném prostoru, na
zahradé nebo u dobfe znadmych sousedU. Na rozdil
od mésta jim resort nabizi bezpecné prostredi, které
podporuje jejich volny pohyb a bezstarostné hrani
jizod utlého véku.

petihosty.anglickyresort.cz
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Posledni 4 ¢aste¢né vybavené jednotky v Rezidenci Mélange od 6.390.000 K¢ v¢éetné
DPH. Luxusni provedeni: podlahové vytapéni, dfevéna okna, koupelny GROHE a
Villeroy & Boch. PENB: B. Moznost dokoupeni parkovaciho stani. K nastéhovaniihned.

PRECO GROUP CENA: OD 6.390.000 CZK rezidencemelange.cz

Posledni byt 4+kk, 93 m? s balkonem, v 6. NP projektu Byty u parku v centru Berouna. Moderni
design, tepelné izolacnitrojskla, PENB: B. IdedIni pro rodiny. Skvéla dostupnost do Prahy (25 min).
Cena:8.950.000 K¢ véetné DPH. K nastéhovaniihned. Moznost garazového stani.

PRECO GROUP CENA: 8.950.000 CZK bytyuparkuberoun.cz



Home Real Estate ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizi k
prodeji ¢tyfpatrovou vilu s okouzlujici stfesni terasou
situovanou pfimo na bfehu malebného jezera Lhotka. Vila o
dispozici 6+1 a celkové uzitné plosSe 338 m2 stoji na pozemku o
rozloze 615 m2. Z nejvyssiho patra domu je pfistupna stresni
terasa, kde mUzete relaxovat a uzivat si ichvatné zapady slunce.

Uzitna plocha: 338 m2
Pozemek: 615 m?
Zahrada: 467 m?
Praha 4, Lhotka
CENA: 29.950.000 CZK

REAL
ESTATE

DUm nabizi prostorny obyvaci pokoj s terasou, kuchynsky kout s
prvotfidnim vybavenim, pracovnu, loznice, koupelny a kinosal
Diamond Cinemas za 5 mil. K¢. Interiér je zafizen
nadstandardnimi materidly a technologiemi véetné
teplovodniho podlahového vytdpéni a bezpecnostniho
systému. Soucastije také vytapéna garaz pro 2 automobily.

UzZitna plocha: 329 m2
Pozemek: 989 m?
Zahrada: 783 m?2
Zbuzany, Praha-zapad
CENA: 32.500.000 CZK

HOME
REAL

ESTATE
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YD HOME

Rodinny
dum

@ 4+kk /125 m?

X Pozemek 346 m?

@ Brno

Predstavujeme vam jedinecnou prilezitost bydleni v klidné
lokalité mésta Brna. DUm je umistén na konci ulice, coz
jesté vice podtrhuje jeho unikatni pozici pro ty, ktefi
hledaji klidné utocisté. Interiér domu je vybaven kvalitnimi
masivnimi schody, moderni kuchyni se spotfebici znacky
Bosch, v€etné indukéni desky, mycky, trouby a mikrovinné
trouby. Pro maximalni bezpecnost je dim vybaven
systémem Jablotron a bezpecnostnimi dvefmi. Dispozice
4+kk s garazi a spoustou Ulozného prostoru nabizi
dostatek mista pro rodinny Zivot. Tento dém predstavuje
idedIni volbu pro ty, ktefi hledaji komfortni a bezpecné
bydleni v pfijemném prostredi.

S’ 14 990 000 Ké

PROHLEDNOUT
NA WEBU
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www.ydhome.cz



PROHLEDNOUT
NA WEBU

www.ydhome.cz
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YD HOME

Novostavba
rodinného domu

@ 4+kk /132 m?

X Pozemek 1046 m?2
@ Haje

Novostavba domu 4+kk z roku 2022 ma podlahovou plochu
132 m? a terasu o velikosti 22 m?. Celkova zastavéna plocha je
pak 172 m2 Nemovitost stoji na pozemku s rozlohou 1046 m?
a soucasti je i gardz pro 2 auta.

Jednd se o dum, ktery je postaven s dirazem na kvalitu
provedeni celé stavby a také na kvalitu ziti v ném.
Vytapéni v celém domeé je feSeno podlahovym vytapénim

s pomoci Uspornych topnych félii. Soucasti kazdé mistnosti
je rekuperace, ktera zarucuje vymeénu vzduchu s minimalni
tepelnou ztratou. Na oknech v celém domeé jsou instalovany
predokenni zaluzie s moznosti nataceni sklonu.

O bezpecnost se stard bezpecnosti systém Jablotron.

S’ 14 400 000 K¢

NA PRODEJ]



Byt 5 + kk

PRODE)
69 900 000 K&
Praha 5, Smichoyv, Na Cihlafce

Podlahova plocha 223 m?, terasy 65 m?,
zahrada 78 m?

ID 104360

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Byt 3 + kk

PRODE)
26 366 000 K¢
Praha 2, Vinohrady, Rimska

Podlahova plocha 94 m?, lodzZie 6 m?

ID 106057

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Rodinny dum 7 + kk

PRODE)
Cena na vyzadani
Praha 4, Podoli, Prochazkova

Celkova plocha 619 m?, terasy 155 m?,
pozemek 543 m?

ID 106281

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Byt 4 + kk

PRODE)
33985 000 KC
Praha 8, Karlin, Sokolovska

Podlahova plocha 183 m?, terasa 8 m?

ID 106817

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Praha-zapad, Cernosice, V Dolich
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29 900 000 K¢
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4 plocha 229 m?, pozemek 1456 m?

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238

Celkov
ID 106372
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Byt 4 + kk

PRODE)
18 990 000 K¢
Brno-meésto, Trnita, Fuchsova

Podlahova plocha 120 m?, terasa 50 m?,
balkony 24 m?

ID 106509

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Rodinny dum 7 + kk

PRODE)
Cena na vyzadani
Opava, Slavkov, Oticka

Celkova plocha 1055 m?, terasy 316 m?,
pozemek 11 707 m?

ID 105531

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Investicni horské apartmdany na sjezdovce
Pec pod Snézkou, Krkonose

Prodej [0 Developersky projekt (¢ Zahradky 1000 <> 33 apartmant () Pec pod Snézkou <) Cena na vyzadani

Novy projekt horskych investi¢nich apartmdnti vznika v Peci pod SnéZkou na unikdtnim misté ve vysce 1 000 m n.m.
na sjezdovce Zahradky. Projekt nabizi celkem 33 atraktivnich apartmdani o dispozicich 1+kk — 4+kk s velmi
privétivym spolecnym zdzemim budovy: prosklend spolecenskd mistnost s nddhernym vyhledem do horské
krajiny, recepce, privdtni wellness a samoziejmé sklepy a lyZarna pro bezpec¢né uloZeni vaseho zimniho

i letniho vybaveni.

Exclusive
Properties

/7~ \
Luxent
N4

Galerista na trhu nemovitosti.

=] e =)

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz



Exkluzivni horské apartmdny v Narodnim parku Sumava
Prasily, Plzensky kraj

Prodej [ Developersky projekt 21 apartmant <> 1+kk - 3+kk, 40-150 m? () Prasily Sumava <’ Cena na vyzadani

o

i w4

el 4 1K

Unikdtni developersky projekt LAKA LIVING vznikd v srdci Narodniho parku Sumava, v malebné obci Prasily.
Komorni rezidence leZi na misté byvalého objektu pohranicni roty a ¢itd celkem 21 luxusnich apartmdni ve
dvou apartmdnovych domech. Koupi horského apartmdnu ziskdte vyjimecné bydleni, které uspokoji i nejna-

v evr

Spickovy design a kvalitu bez kompromist. To vSe v nddherné panenské prirodé.

/7~ N\

Luxent
A

Galerista na trhu nemovitosti.

Exclusive
Properties

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Apartmanovy dim HARRACHOV PEAKS

Harrachov, Krkonose

Prodej [0 Harrachov Peaks ' Developersky projekt < 1+kk - 4+kk () Harrachov <) Cena od 9.480.000 K¢
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PRIPRAVENO K NASTEHOVANI{. DOMLUVTE SI PROHLIDKU VZOROVEHO APARTMANU. Komorni projekt

HARRACHOV PEAKS se nachdzi v jedné z nejvyhleddvanéjsich lokalit KrkonoS. Nové vznikajici horskd rezidence
Citd 16 jedinecnych apartmant s balkony a terasami, soukromym wellness, saunou, vifivkou a fitness. Budova
o ¢tyrech nadzemnich podlazich, v¢etné stylového podkrovi s krdsnymi vyhledy, nabizi moderni design v horském

ladéni, promyslené dispozice a kvalitu prirodnich materidla.

Exclusive
Properties

/7~ \
Luxent
N4

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Luxusni horsky apartmadn s terasou
Pec pod Snézkou, Krkonose

Prodej [0 Byt 0 N7234 <> 2+kk, 53 m? terasa 19,7 m? () Pec pod Snézkou <’ Cena 11 400 000 K¢

PIné a designové vybaveny apartmdn se nachdzi ve 2.NP nové postaveného apartmanového domu Mdj z r. 2023
situovaného v centru Pece pod SnéZkou, v sousedstvi restauraci, kavaren a wellness & spa. V domé je vytah

a k bytu ndlezi sklep a jedno venkovni parkovaci stani. V soucasnosti apartmdn je uspésSné pronajimdn

a skvéle udrZovan.

/7~ N\

Luxent
A

Galerista na trhu nemovitosti.

Exclusive
Properties

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Luxusni rodinny dim s bazénem v projektu Brezovy h3j
Predboj, Praha-vychod

Prodej [ N6948 {2 Dum <> 6+kk, 297 m?, pozemek 922 m? () Predboj, Praha-vychod <) Cena: 36.500 000 K¢

> i
Stylové zarizeny rodinny diim 6+kk byl zkolaudovany v roce 2022 a je soucdsti prémiového developerského
projektu Brezovy hdj I. etapa v Pfedboji. Diim spliiuje veskeré parametry pro moderni, designové bydleni

a vyuzitim nejmodernéjsich technologii zajiStuje poZadavky nizkoenergetického domu. U domu je zastieSené
stdni pro dva vozy a dalsi parkovdni pro tfi vozy na pozemku.

Exclusive
Properties

/7~ \
Luxent
N4

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Stavebni pozemek se stavebnim povolenim
Praha-Zbraslav

Prodej [0 Pozemek () N7223 <> 1204 m? () Praha-Zbraslav < Cena 23.900 000 K¢
-‘ %‘1' 27 L ;‘m"‘v"
; .‘_". 4 o

Atraktivni stavebni pozemek leZzi na okraji klidné rezidencni ¢dsti Zbraslavi, v ulici U Karlova stdnku.
Pozemek s jizni orientaci je situovany v posledni linii rodinnych domii pod tfeSnniovym sadem na vrchu Havlin

a v sousedstvi méstského lesoparku. Ma obdélnikovy ptidorys pribliZzné o rozméru 24 x 50 m, inZenyrské sité
jsou umisténé u hranice pozemku (elektfina, plyn, voda, kanalizace).

/7~ N\

Luxent
A

Galerista na trhu nemovitosti.

Exclusive
Properties

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Rodinny zdmek v jiznich Cechdch
Hluboka nad Vltavou

Prodej 00 N7247 <> 1114 m? pozemek 3950 m? () Hluboka nad Vltavou <’ Cena na vyzadani

Ty— -

Unikdtni rodinny zdmek leZi v malebné krajiné nedaleko Ceskych Budé&jovic. Toto sidlo s hlubokou historii
je velmi citlivé zrekonstruované s vyuzitim nejmodernéjsich a tspornych technologii diky kultivovanému
a estetickému pristupu majiteld. Renesanc¢ni zamek prestaveny na barokni faru nyni slouzi jako rodinnd
rezidence. Jeji provoz je diky pouZiti tepelnych zemnich cerpadel maximadlné usporny.

/N
Luxent o
\_J

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Barokni zamecky komplex Mirosov
Mirosov, Plzenisky kraj

Prodej [ N6343 {2 Zamek <> 1.364 m? pozemek 5ha () Mirosov, Plzensky kraj <? Cena 95.000.000 K&

Uchvatny barokni zdmek postaveny na misté piivodni renesan¢ni tvrze v letech 1719-1723 je vyraznou
dominantou mésta MiroSov. K zdmeckému celku ndleZi dalsi nemovitosti s prilehlymi pozemky (48.651 m?)

a jsou vhodné jak pro soukromé bydleni, tak pro podnikani. Mésto Mirosov lezi v ptivabné zvinéné krajiné
mezi Prahou a Plzni, pfimo na hranici Chrdnéné krajinné oblasti Brdy. Misto je vzddlené necelou hodinu jizdy
autem od Prahy.

/7~ N\

Luxent
A

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov .
+420 731 300 400 | www.luxent.cz K%y b

(] SR

Exclusive
Properties




Dve luxusni vily na soukromém ostrove
Eden Island, Seychely

Prodej [ N6975 (2 Vila <> 6+kk/T/PS, 465 m? () Eden Island, Seychely <’ Cena na vyzadani

Primo v jednom z nejprestiznéjSich Marina ostrovnich projektd na svété nabizime exkluzivné k prodeji luxusni
vily. Jsou vedle sebe, i presto ale kazdd nabizi maximdlni klid a vlastni prostor diky bohaté zeleni, kterd je
obklopuje. Soukromy ostrov Eden Island o velikosti pfes 56 hektarti disponuje naprostym soukromim,
bezpecim, Spickovou infrastrukturou, tropickou pfirodou a pldZemi, které berou dech.

Sirokou nabidku nemovitosti mimo CR naleznete na www.luxent.cz v sekci Zahrani¢ni nemovitosti.

Exclusive
Properties

/7~ \
Luxent
N4

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz




Dva luxusni apartmdny na soukromém ostrove
Eden Island, Seychely

Prodej [0 N6976 ) Apartman <> 2+kk, 88 m? () Eden Island, Seychely <) Cena 465 000 USD

Vlastnéte kousek rdje v jednom z nejromantictéjsich mist nasi planety. UZijte si nekonecné bilé pldze,
tyrkysovou vodu ocednu, zcela bez cyklont, a teplotu, kterd se celorocné pohybuje kolem 28°C. Klimatizované
apartmadny jsou plné vybavené kvalitnim ndbytkem, nabizi vysokorychlostni internetové pripojeni a jsou
pripravené k nastéhovani. Oba apartmdny disponuji pristupem k soukromému molu pro lod a vodni skutry.

Sirokou nabidku nemovitosti mimo CR naleznete na www.luxent.cz v sekci Zahrani¢ni nemovitosti.

/N
Luxent oo
"

Galerista na trhu nemovitosti.

Parizskd 205/23 | Praha 1-Josefov
+420 731 300 400 | www.luxent.cz
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Prodej> Prodej RD 5+1, pozemek samostatny
designovy domek sauna, barbecue, Vysoky Ujezd

Prodej samostatné stojici, dvoupodlazni, nizkoenergetické (A) - pasivni novostavby
346 m? - velmi nizké naklady na provoz domu cca 4300 K¢ (kolaudovano 2024) s reku-
peraci, nadstandardnim vybavenim (ceana veskerého vybaveni je soucasti kupni ceny)
rodinné vilky se zahradim domem se saunou, vytapéné tepelnym ¢erpadlem na slunném
pozemku (933 m?) s krasnymi vyhled do zelené prilehlého lesa, se krasnou udrZzovanou
zahradou v turbulentné se rozvijejici obci Vysoky Ujezd - okres Beroun.

For complete portfolio or real estates visit www.faraon.cz

Sale> Sale of a 5+1 Family House, Detached Design
Cottage with Sauna and Barbecue, Vysoky Ujezd

For sale: a detached, two-story, energy-efficient (Class A) - passive new build (346 m?) with
extremely low operating costs of approximately CZK 4,300 (approved in 2024). The proper-
ty features heat recovery ventilation, high-standard furnishings (included in the price), and
a garden house with a sauna, heated by a heat pump. Located on a sunny plot (933 m?)
with stunning views of the adjacent forest, this family villa boasts a beautifully maintained
garden in the rapidly developing village of Vysoky Ujezd, Beroun district.

FARAON reality, s.r.0., Polska 26, 120 00 Praha 2, tel. +420224829322, info@faraon.cz




Prodej> Prodej bytu 4+kk (197 m?), terasy,
dvé parkovaci mista, sklep, V Tower

Prodej reprezentativniho, luxusniho, jihozdpadné orientovaného bytu 4+kk (197 m?) s te-
rasou a neopakovatelnymi vyhledy na Prazsky Hrad, lemujici cely byt s dvéma parkova-
cimi misty a dvéma sklepy ve 24. podlazi zdpadni véZe projektu V Tower, ve tficeti patro-
vém 104 metr( vysokém mrakodrapu na Pankracké plani v Praze 4, severovychodné od
kfizovatky ulic Pujmanové a Milevské, na hranici Krée a Nusli.

For complete portfolio or real estates visit www.faraon.cz
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Sale> Sale of a 4+kk Apartment (197 m?), Terraces,
Two Parking Spaces, Storage Room, V Tower

For sale: a luxurious, southwest-facing 4+kk apartment (197 m?) with a terrace offering
breathtaking views of Prague Castle, wrapping around the entire unit. Includes two par-
king spaces and two storage rooms, located on the 24th floor of the west tower of the
V Tower project. This iconic 30-story, 104-meter-high skyscraper is situated on the Pan-
krac Plain in Prague 4, northeast of the intersection of Pujmanové and Milevska streets,
on the border of Kr¢ and Nusle.

FARAON reality, s.r.0., Polskd 26, 120 00 Praha 2, tel. +420224829322, info@faraon.cz




R E A L I T Y

Prodej> Prodej domu (397 m?) na unikatnim pozemku
8136 m?, SPA, podhuii Jizerskych hor

Prodej tfipodlazniho, cihlového nizkoenergetického - Usporného domu (B) 397m? s oso-
bitym designem dle ndvrhu architektonické kanceldre Siadesign v mimoradné krasné
pfirodni scenérii v malebné lokalité apodhdri Jizerskych hor na unikitnim rozlehlém
pozemku 8 136 m? rozdéleného na otevienou okrasnou ¢ast a na lesopark. V zahradé je
také hfisté s domeckem pro déti a lavi¢ky pro neruseny odpocinek. Pfimo pod lesopar-
kovou &asti zahrady protéka potok, ktery tak dotvaii mimoradnou atmosféru tohoto je-
dine¢ného mista. Unikatni a ni¢im nerusené umisténi objektu skyta prekrasné vyhledy
do okolni pfirody a poskytuje dokonalé soukromi pro odpocinek a relaxaci téla i duse
pro rezidenty.

For complete portfolio or real estates visit www.faraon.cz

Sale> Sale of a House (397 m?) on a Unique
8,136 m? Plot, SPA, Foothills of the Jizera Mountains

For sale: a three-story, brick, energy-saving (Class B) 397 m? house with a distinctive
design by the Siadesign architectural studio. Nestled in an extraordinarily picturesque na-
tural setting at the foothills of the Jizera Mountains, the property occupies an exceptional
8,136 m? plot, divided into an open ornamental garden and a forest park. The garden inclu-
des a children’s playground with a small house and benches for quiet relaxation. A stream
flows through the forested part of the garden, adding to the unique atmosphere of this
exceptional location. The private, tranquil setting offers breathtaking views of the surroun-
ding nature, providing an ideal retreat for body and soul.

FARAON reality, s.r.0., Polska 26, 120 00 Praha 2, tel. +420224829322, info@faraon.cz




Prodej> Prodej ¢inZovniho domu (360 m?),
Praha 1, Nerudova

Mimoradna investi¢ni pfileZitost koupé ¢inZovniho domu s unikatni polohou v samém
centru Prahy. Vzhledem k poloze domu jde o idealni investici, ktera budoucimu inves-
torovi zajisti dlouhodobé kapitalové zhodnoceni. Exkluzivni nabidka prodeje vyjimecné
nemovitosti, historického domu s geniem loci v unikatni lokalité v centru Prahy 1, pod
Prazskym Hradem a byvalym klasterem Kajetdni/Theatin( - v Nerudové ulici, umisténé-
ho na jiznim proslunéném pozemku se zahradou se vzrostlou zeleni (228 m?) piimo pod
Prazskym hradem.

For complete portfolio or real estates visit www.faraon.cz

Py
m
>

L I T Y

Sale> Sale of a Residential Building (360 m?),
Prague 1, Nerudova Street

An exceptional investment opportunity to purchase a residential building in a prime
location in the heart of Prague. Due to its location, this property represents an ideal in-
vestment ensuring long-term capital appreciation. This exclusive listing offers a unique
historic building with a distinctive genius loci in a prestigious location in Prague 1, bene-
ath Prague Castle and the former Theatine Monastery in Nerudova Street. The building
is situated on a sunny southern plot with a garden featuring mature greenery (228 m?),
directly below Prague Castle.

FARAON reality, s.r.0., Polska 26, 120 00 Praha 2, tel. +420224829322, info@faraon.cz



Byt 2 + kk e

PRONAJEM
35 000 Ké / mésic
Praha 3, Zizkov, U Rajské zahrady

Interiér 62 m?, terasa 11 m?

ID 30494

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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Byt 3 + kk

PRONAJEM
1890 Eur / mésic
Praha 5, Smichoyv, Albrightové

nteriér 86,3 m?, balkon 7,5 m?

ID 106428

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238
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Byt 4 + kk

PRONAJEM
157 900 Ké / mésic
Praha 5, Smichoyv, Janaékovo nabrezi

Interiér 248 m?, balkon 2 m?
PENB: G

ID 103236

info@svoboda-williams.com
+420 724 551238
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INTERNATIONAL REAL ESTATE

CHRISTIE’S

svoboda williams



Byt 7 + kk

PRONAJEM
Cena na vyzadani
Praha 5, Mala Strana, Janackovo nabrezi

Interiér 560 m?, terasy 20 a 25 m?

ID 106529

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238







Byt 3 + kk

PRONAJEM
55 230 Ké / mésic
Praha 8, Karlin, Rohanské nabrezi =

Interiér 78,9 m?, lodzie 2,9 m?

ID 42225

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238
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Nebytové prostory

PRONAJEM
455 - 560 CZK / m? / mésic
Praha 1, Nové Mésto, Vodickova

Plocha k dispozici 1608 m?
PENB: D

ID 105079
svoboda-williams.com

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238
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y 5%

Nebytovy prostor

PRONAJEM
14,50 - 14,80 EUR / m? [/ mésic
Praha 9, Liben, Ceskomoravska

Plocha k dispozici 284 m?, 435 m?
a 708 m?
PENB: B

ID 15794
svoboda-williams.com

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238
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Patria West Offices

PRONAJEM
15,20 EUR / m?2 / mésic
Praha 5, Stodllky, Siemensova

Plocha k dispozici 734 m?

ID 15635
svoboda-williams.com

info@svoboda-williams.com
+420 724 551 238
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ESTATE

PREMIUM
MEDIA
GROUP

Casopis ESTATE vydava Premium Media Group a.s.
Na Florenci 1332/23
110 00 Praha 1

Stépan Dlouhy
stepan.dlouhy@premiummediagroup.cz

PUBLISHER
Matej Sigolak
matej.sisolak@premiummediagroup.cz

REDANGNI RADA

Leos Anderle
Petr Benes
Ondrej Bursik
Zuzana Chudoba
Dusan Kunovsky
Milorad Miskovic
David Musil
Viktor Peska

Jan Rezab
Stépan Smreka
JiFT Salda

Tomas Vaviik

ADRESA REDAKCE

Na Perstyneé 362/2
Staré Meésto, 110 00 Praha 1

SEFREDAKTOR

Jan Stuchlik
jan.stuchlik@premiummediagroup.cz

ART DIRECTOR

ArtContent Studio

REDAKCE

Radomir Dohnal, Klara Donathova,

Lucie Drdova, Jan Némec, Ondfej Pavilsek,
Ondrej Stuchlik, Barbora Slavikova Literova,

Eva Sluneckova, Véra Tamova, Andrea Votrubova

JAZYKOVA KORENTURA

Helena Vokalova

Katefina Urban (Head of Sales)
katerina.urban@premiummediagroup.cz

INZERCE

Tanja Kovac
tanja.kovac@premiummediagroup.cz
Patricie Kubova Svobodova
patricie.svobodova@premiummediagroup.cz
Eva Posnerova
eva.posnerova@premiummediagroup.cz
Dzana Valjevacova
dzana.valjevacova@premiummediagroup.cz
Martina Vesela
martina.vesela@premiummediagroup.cz

Milan Novak
milan.novak@premiummediagroup.cz

TISK

Triangl, a. s.

DISTRIBUCE

Adiservis

Predplatné na: www.estate.cz
Cena: 120 Ke
Registracni ¢islo MK: E17881

CisL0 12/202%

TIRAZ



A NEMOVITOSTNI
FI DU ROCK INVESTICNIi SKUPINA

Nenechte se rozhodit
kratkodobymi vykyvy

Investujte s klidem




PARTMANY




